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Markanvisning

Enligt lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar (2014:899) ska kommunen ta fram riktlinjer
for markanvisning. Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal for dverlatelser
eller upplatelser av kommunagda markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor fér markanvisningar samt principer for markprissattning. En kommun som inte
genomfdr nagra markanvisningar ar inte skyldig att anta sadana riktlinjer.

Exploateringsavtal

Om kommunen avser att inga exploateringsavtal, ska kommunen anta riktlinjer som anger
utgangspunkter och mal for sadana avtal, enligt 6 kap. 39 § plan-och bygglagen (PBL). Riktlinjerna
ska klargora principer for fordelning av kostnader och intékter for genomfdérande av detaljplaner och
andra forhallanden som har betydelse for bedomning av konsekvenserna att inga exploateringsavtal
med kommunen.



Definitioner

Med markanvisning avses en dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om
overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen &gt markomrade for bebyggande (2014:899).

Ett exploateringsavtal &r ett avtal om genomfdrande av en detaljplan och om medfinansierings-
ersattning mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark som inte égs av
kommunen, dock inte avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av statlig transport-
infrastruktur (1 kap. 4 § PBL).

Byggherre kan vara fastighetsagare eller en fristaende aktor som ansvarar for att exploatera/bebygga
ett markomrade. | dessa riktlinjer anvands bendamningen exploator.

Riktlinjer for markanvisning

Det dvergripande malet med riktlinjer for markanvisning ar att skapa transparens och ¢kad tydlighet
mot byggherrar och andra intressenter i byggrocessens inledande skede i de fall kommundgd mark ska
saljas eller upplatas for nya byggnader. Riktlinjer ger aven en tydlighet for handlaggarna och minskar
handlaggningstiden.

Ett markanvisningsavtal ar ett avtal mellan exploatéren och Hylte kommun dér kommunen forbinder
sig att sélja tomten till exploatéren om de villkor som anges i avtalet uppfylls av exploatéren.
Markanvisning kan ske genom anbudsférfarande, markanvisningstavling, direktanvisning eller
forsaljning till faststalld taxa (direkt markéverlatelse).

Markanvisningstavling

Hylte kommun har annu inte anordnat nagon markanvisningstavling. Kan anvandas vid sarskilda
projekt som starkt paverkar stadsbilden och dar kommunen vill fa fram attraktiva forslag pa platsens
utveckling. Forslagen ska utga fran de forutsattningar som kommunen ger. Vinnande forslag ligger till
grund for planering och genomférande av idéerna. Vid en markanvisningstavling staller kommunen
vanligtvis hoga krav pa utférande och genomforande, dér priset inte &r en avgorande faktor.

Anbudsforfarande

Ett enklare tillvagagangsstt &n markanvisningstavling. Exploatérer far da lamna in forslag pa hur de
vill bebygga ett omrade utifran ett antal villkor som kommunen satt upp. Kommunen tar dérefter
stéllning till hur villkoren uppfylls, anbudsgivarens mdjligheter att genomfora projektet, samt det
angivna priset i anbudet.

Direktanvisning

En direktanvisning foregas inte av ett anbudsforfarande. Kommunen valjer istallet ut en byggherre
som far markanvisningen. Anvands i forsta hand om det inte finns intresse hos flera exploatorer att
bebygga marken. Priset faststalls utifran en oberoende vardering.

Forsaljning enligt taxa
Hylte kommun séljer idag vanligtvis saval smahustomter som industrimark till en taxa faststalld av
kommunfullméktige.



Markanvisning vid ny detaljplan

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplan (dar ansvar och kostnader for detaljplanen regleras i
planavtal), projektering och nédvandig lantmateriférréattning vid bildande av ny fastighet. Exploattren
anlégger och bekostar utbyggnad av kvartersmark enligt detaljplanens syfte och finansierar anlaggande
av allménna platser dar kommunen inte ska vara huvudman.

En handpenning pa 10 procent av det slutliga forsaljningspriset ska betalas mot faktura fran
kommunen enligt gallande betalningsvillkor, efter undertecknande av markanvisningsavtal. Senast
inom 30 dagar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft ska képehandlingar uppréttas och
undertecknas.

Markanvisningen ar begransad till tva ar och markanvisningsavtalet far inte 6verlatas till annan part
utan kommunstyrelsens godkannande. Forlangning kan medges om férseningen inte beror pa
exploatoren. | det fall projektet inte genomfdrs inom dverenskommen tid ansvarar exploatéren
sjalv for sina kostnader fram tills dess att projektet avbryts. Vid avbrott upphor avtalet att galla och
i det fall exploatoren begart att projektet ska avbrytas aterbetalas inte handpenningen.

Markanvisning vid befintlig detaljplan eller dar detaljplan saknas

Markanvisning efter anbudsforfarande eller efter direktanvisning déar en gallande detaljplan redan
finns, eller dér detaljplan saknas och inte ska tas fram, avser i forsta hand mark for par-, rad-, kedje-
eller flerbostadshus.

Exploatoren star for all ekonomisk risk i samband med projektering, anlagger och bekostar utbyggnad
av kvartersmark, samt nédvandig lantmateriforréattning vid bildande av fastighet for bostader, om inget
annat framkommer av detaljplanens beskrivning avseende genomférande. Kommunens tidigare
kostnader for anldggande av allménna platser, lantméteriforrattningar med mera kan inkluderas i
kopeskillingen om det inte &r orimligt med hénsyn till projektets omfattning. Vid forséljning av
planlagd mark tas planavgift ut vid bygglov enligt taxa faststalld av kommunfullméktige.

En handpenning pa 10 procent av det slutliga forsaljningspriset ska betalas mot faktura fran
kommunen inom 30 dagar efter tecknande av markanvisningsavtal. Resterande del av kdpeskillingen
betalas mot faktura fran kommunen enligt géllande betalningsvillkor, efter att avtalets villkor ar
uppfyllda (se nedan), da dven kopekontrakt utfardas. Tilltrade sker da handpenningen kommit
kommunen till handa.

Exploatdren ska lamna in en komplett ansokan om bygglov inom 18 manader och pabdrja minst grund
for huvudbyggnad inom Gverenskommen tid, dock langst 24 manader, fran tecknande av
markanvisningsavtal. | det fall dessa villkor inte uppfylls, aterbetalas inte handpenning som erlagts vid
avtalsundertecknandet och markanvisningsavtalet upphér att gélla. Forlangning kan medges vid
forsening som inte beror pa exploatoren.

Exploattren far inte 6verlata markanvisningsavtalet till annan part utan kommunstyrelsens
godké&nnande.



Tomter till forsaljning enligt taxa

Villatomter
Kommunala villatomter séljs enligt géallande taxa (nu 25 kr/kvm), exklusive anslutningsavgifter,
lagfartskostnader och bygglovsavgifter. Priset inkluderar kostnader for avstyckning.

Kdopeskillingen betalas mot faktura enligt géllande betalningsvillkor, efter tecknande av kdpekontrakt.
Byggnation ska vara paborjad pa fastigheten inom 24 manader efter undertecknat kdpekontrakt.
Pabdrjas inte byggnation inom den tiden har kommunen ratt att kdpa tillbaka tomten utan
tillkommande rantor eller vardedkning.

Mark for verksamheter

Nér forséljning av mark for verksamheter/industri inte sker via anbud, tavling eller direktanvisning
séljs marken till en faststélld taxa. Fér ndrvarande ar tomtpriset 25 kr/kvm, exklusive
anslutningsavgifter, eventuella avstyckningskostnader, lagfartskostnader och bygglovsavgifter.

En handpenning pa 10 procent av det slutliga forsaljningspriset ska betalas av koparen mot faktura
fran kommunen enligt gallande betalningsvillkor, efter tecknande av markanvisningsavtal. Resterande
del av kopeskillingen betalas néar nedanstaende villkor ar uppfyllda. Nar kopeskilling ar betald i sin
helhet utfardas kopebrev. Tilltrade sker da handpenningen kommit kommunen till handa.

For att tomter inte ska riskeras kopas pa spekulation och forbli obebyggda under lang tid ska
markanvisningsavtal tecknas med tva villkor:
e En komplett ansokan om bygglov ska vara inlamnad inom 18 manader fran undertecknat
markanvisningsavtal och
e minst huvudbyggnadens grund ska paborjas inom 24 manader.

Om villkoren inte uppfylls upphor avtalet att galla och handpenningen aterbetalas inte.

Handlaggningsrutiner

Intresseanmaélningar om markanvisning gors till kommunens kontaktcenter (KC) som darefter
formedlar anmaélan till en handlaggare pa samhallsbyggnadskontoret (SBK). Beroende pa hur stort
intresse som visas for en specifik tomt eller ett omrade, eller om projektet har stort allméant intresse,
valjer kommunen vilket forfarande som ar mest lampligt. Fardiga smahustomter och industrimark saljs
enligt kommunens taxa. Byggbara smahustomter aterfinns pa webbkartan, som nas fran kommunens
hemsida www.hylte.se.

Markanvisningstavling
Vid markanvisningstavling bedémer kommunen inkomna tavlingsbidrag utifran fyra kriterier:
o arkitektur och kvalitet
e bostédernas attraktivetet
e ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet
e genomforbarhet

For specifika omraden kan dven andra aspekter vara betydelsefulla. Bedémningen gors av en
bedémningsgrupp bestaende av kommunens tjansteman och vid behov externa sakkunniga konsulter.
Kommunstyrelsen fattar beslut om vinnande tévlingsbidrag och vem som tilldelas markanvisning. En
markanvisningstavling ska paga minst 10 veckor. Markanvisningsavtal tecknas av kommunstyrelsen
eller av den som har delegation.



Anbudsforfarande

Vid ett anbudsforfarande annonserar kommunen anbudsforfragan i lokala tidningar, pa kommunens
hemsida och vid behov i andra rikstdckande medier. SBK bedémer de inkomna anbuden utifran
uppstallda villkor i anbudsforfragan och dar &r priset en viktig faktor. Aven anbudsgivarens
mojligheter att genomfora projektet tas i beaktande. Tilldelningsbeslut fattas och markanvisningsavtal
tecknas av kommunstyrelsen eller av den som har delegation. Anbudsforfragan ska vara 6ppen under
minst 4 veckor.

Direktanvisning

Vid spontan intresseanmalan tar SBK fram forslag pa lamplig mark eller granskar lampligheten i ett
eventuellt inskickat forslag. Underlag for bedémningen ar kommunens 6versiktsplan, fordjupade
oversiktsplaner, planprogram och detaljplaner. Om kommunen ager lamplig mark for andamalet kan
marken saljas genom direkttilldelning. Kommunstyrelsen eller den som har delegation tecknar
markanvisningsavtal. Sarskild vardering av marken gors infor direktanvisning.

Forsaljning enligt taxa
Forsaljning av byggklara smahustomter och industrimark sker till faststéalld taxa. Markanvisningsavtal
respektive kdpekontrakt och kdpebrev tecknas av kommunstyrelsen eller av den som har delegation.

Vid intresseanmalan om industrimark ska 6nskemal om tomtstorlek, ort eller en specifik tomt, samt en
beskrivning av verksamheten och tankt bebyggelse lamnas till KC, eller den handladggare KC hanvisar
till. SBK tar fram forslag pa lampliga tomter for verksamheten eller bedémer inkomna forslag utifran
kommunens markinnehav, dversiktsplan, fordjupade dversiktsplaner, planprogram och detaljplaner.
Vid fler forfragningar pa samma tomt nar det inte ar aktuellt med anbudsforfarande, tilldelas den som
forst inkommit med intresseanmalan, forutsatt att forslaget ar lampligt for tomten. Exploatdren ska
redovisa illustrationer pa tilltankt bebyggelse innan markanvisningsavtal tecknas.

Intresseanmaélan om villatomt gors till KC, som hénvisar till kommunens handlaggare for villatomter.



Riktlinjer for exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploatér for genomférande av en detaljplan
dar kommunen inte dger marken. Malet med ett sadant avtal &r att tydliggora och precisera
detaljplanens intentioner. Avtalet reglerar bland annat ekonomiska ataganden, genomférandefragor,
markdverlatelser och tecknas i samband med att detaljplanen antas. Det ska aven sakerstalla att
kommunen i forekommande fall far ersattning for de kostnader som kommunen har med anledning av
exploateringen.

Kostnader och ansvar

Detaljplan

Samtliga kostnader for detaljplaneldggning inklusive utredningar finansieras av den eller de
exploatdrer som ansvarar for att exploatera det omrade som planlaggs. Ett sarskilt planavtal ska
tecknas med samhéllsbyggnadskontoret (SBK), dér fordelning av kostnader for framtagandet av
planen regleras. | det fall planomradet omfattar redan bebyggda fastigheter dar dgarna inte aktivt deltar
som exploatorer i framtagandet av detaljplanen, ska dessa inte finansiera nagon del av kostnaderna for
framtagandet av planen. Vid eventuell 6kad plannytta for sadana fastigheter ska istallet en planavgift
tas ut i samband med anstkan om bygglov, enligt kommunens taxa.

Gator och allmén plats inom planomradet

Projektering och byggnation av gator och allmén plats som kravs for att exploateringen ska kunna
genomfdras finansieras och utfors av exploatéren. Ansvar for och finansiering av drift och underhall
ska framga av exploateringsavtalet. Dar kommunen eller samfallighetsforening ska ansvara for allméan
plats ska exploatéren 6verlata marken utan ersattning.

Vatten, avlopp och andra ledningar

Samtliga kostnader for eventuell flytt av ledningar, samt anslutningsavgifter till vatten och avlopp, el,
tele, bredband och eventuell annan infrastruktur finansieras av exploatéren. Dagvattenanlaggningar
inom kvartersmark bekostas av exploatéren.

Ovrigt

Exploatoren ansvarar for och bekostar nddvandiga utredningar, utformning och atgarder avseende
avfallshantering, bullerskydd, sanering, 6versvamning, bevarande- och kompensationsatgarder av
skyddsvarda omraden, geologi, arkeologi och annat, som kravs for detaljplanens genomférande.

Om det for genomforandet av en detaljplan kravs att atgarder vidtas utanfor planomradet kan
exploatéren komma att sta for dessa kostnader. Vem som ansvarar for och bekostar drift och underhall
av omradet utanfor planomradet ska i dessa fall framga av avtalet.

Eventuella forrattningar (fastighetsbildning, bildande av gemensamhetsanléggningar, upprattande av
servitut mm) soks och bekostas av exploatéren.

| vissa fall kan avsteg fran dessa riktlinjer goras i enskilda fall om det kravs for att &ndamalsenligt
kunna genomfora en detaljplan. Exempelvis kan allménna anlédggningar finansieras delvis eller helt av
kommunen eller annan part, om standarden eller nyttan av anldggningarna Gverstiger vad som ar
skaligt att exploatéren ska bekosta, eller om nyttan i huvudsak ar allmén eller fér annan part.



Sakerstallande av avtal

Exploateringsavtalets giltighet och genomférandetid ska sakerstéllas i avtalet. Det ska ocksa omfatta
hur en eventuell 6verlatelse av avtalet till annan exploator ska hanteras.

Kommunen kan kréva ekonomisk sékerhet for exploatdrens forpliktelser. Det kan utgdras av
exempelvis inbetalning pa forhand, pantbrev, bankgaranti eller borgen.

| avtalet ska framga vitesforpliktelser for det fall exploatoren inte uppfyller sina taganden eller haller
6verenskommen tidplan.

Handlaggningsrutiner

Upprattandet av ett exploateringsavtal paborjas av SBK i samband med att planarbetet startar. Senast
infor samrad av detaljplanen ska kommunen redovisa avtalets huvudsakliga innehall. Om storre
andringar av projektets omfattning sker under detaljplanelaggningen kan ocksa exploateringsavtalet
komma att behdva andras. Infor planens antagande ska forhandlingar vara slutférda.

Godkannande av exploateringsavtal och antagande av detaljplan sker samordnat av samma politiska
forsamling. Godkannande och antagande kan ske vid samma tillfalle, men exploateringsavtalet kan
aven godkénnas vid ett tidigare tillfalle. Planen antas endast om avtalet forst har godkénts.



