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VD HAR ORDET Nér vi summerar 2025 kan
vi konstatera att &ven detta ar varit utmanande.
Lagkonjunkturen som paverkat oss de senaste
aren har forandrats till det positiva. Inflationen
har sjunkit och rantorna har minskat. Inom
Hyltebostader ser vi avsevard forbattring
avseende kostnader for taxorna. Framst avser
det elkostnader och uppvarmningen som
minskat jamfort med tidigare ar. Stiftelsens
resultat ar positivt for forsta gangen sedan 2022, dven bortsett fran periodiseringsfonden.
Vakansgraden inom Stiftelsen lagenheter fortsatter att 6ka trots olika insatser for att tillgodose
hyresgasters onskemal och hyresrabatter. Antalet outhyrda lagenheter har 6kat med 9 under
2025. Totalt innebdr det att ca 85 lagenheter stor tomma. P4 arshasis innebar detta minskade
hyresintakter motsvarande ca 0.9 mnkr jamfort med 2024.

Under 2025 har Hyltebostader genomfort en omfattande renovering av Norra Industrigatan.
Det avser fonsterbyten, balkongrenoveringar och fasadrenovering pa samtliga byggnader.
Dessutom har takrenovering genomforts pa en byggnad samtidigt som solceller installerats.

En kundenkéat genomfordes under varen 2024. 146 hyresgaster svarande pa enkéaten och
dverlag ar vara hyresgaster positiva till sina boenden framst gallande trivsel och innemiljon.
Under 2025 har Hyltebostader arbetat med bemdtande gentemot kunder och invanare.
Organisationsforandringen som genomférdes 2024 och som innebér att fastighetsskotarna ar
inriktade mot ett sarskilt omrade har fatt positiv respons. Manga hyresgaster har hort av sig
och papekar vikten av en kand fastighetsskotare som de kan lara kanna och ta hjalp av.
Déremot har vi en hel del att forbattra nér det galler utemiljon och miljérum/soprum.
Samarbetet med kommunens gata/parkenhet for att effektivisera arbetet med rabatter,
grasklippning, vintervaghallning och maskiner/fordon har bidragit till besparingar.

En av Hyltebostaders utmaningar under kommande ar avser ansvaret for att samla in det
hushallsnara avfallet fran vara hyresgaster. Under 2025 har en genomlysning av avfallsarbetet
och stationerna genomforts for att mota kraven. Infor 2026 ar utmaningen framst
informationen till hyresgasterna och sopsorteringen i lagenheterna.

Under 2024 och 2025 har representanter fran Hyltebostader haft diskussioner med Hylte
Paper AB angaende ett nytt fjarrvarmeavtal. | december beslutade styrelsen att godkanna ett
femarigt avtal med Hylte Paper AB avseende fjarrvarmeleveranser.

Byggandet av ny fjarrvarmeanlaggning i Unnaryd har statt stilla under 2025. Under aret har
kommunen salt mark till Hyltebostader for etableringen av en fjarrvarmeanlaggning och
miljotillstandet har blivit godként. Aven upphandling av entreprenor har genomforts under
2025. Under 2026 forvantas den nya anldggningen tas i drift.

Jag vill med detta tacka alla passionerade medarbetare, hyresgaster, samarbetspartners och
fortroendevalda for aret som gatt. Tillsammans ska vi fortsatta arbeta for framtiden och gora
Hylte kommun och Hyltebostéder till en plats som &r attraktiv att bo och leva i. Nu ser vi
framat och ger oss pa de utmaningar som vi star infor. Lars Tingsmark VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen och verkstéllande direktor for Bostadsstiftelsen Hyltebostéder, 828500-2856, avger
harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2025. Stiftelsen har sitt sate i Hyltebruk.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Hyltebostader &r en bostadsstiftelse ursprungligen bildad 1974 av Hylte kommun i samband
med kommunsammanslagningen samma ar. Bostadsstiftelsen Hyltebostaders andamal &r att
framja bostadsférsorjningen inom Hylte kommun. For detta &ndamal dger och forvaltar
Hyltebostader drygt 530 bostadslagenheter och lokaler pa cirka 7 000 kvadratmeter.

Utover bostadsverksamheten bestar Hyltebostaders verksamhet av ytterligare tva ben,
fjarrvdrmedistribution och forvaltning av Hylte kommuns fastigheter. Hyltebostader
distribuerar fjarrvarme till 290 anslutningspunkter i Hyltebruk, Unnaryd och Landeryd.
Hyltebostader forvaltar dven i stort sett samtliga delar av kommunens verksamhetsfastigheter
forutom anlaggningar for VA och renhallning. 2025 uppgick den forvaltade lokalytan till
drygt 68 700 kvadratmeter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under aret har styrelsen tagit strategiska beslut i linje med kommunens beslut och det avser
beslut om tillvaxt- och utvecklingsstrategi 2040, strategisk kompetensforsérjningsplan,
energi- och klimatplan. Dessutom har styrelsen beslutat om plan for energieffektivisering,
samt rutiner vid avhysning, stérning samt forverka. Samtliga beslut ligger i linje med
affarsplanen som styrelsen beslutade om hdsten 2024. Afféarsplanen ger en prioritering och
inriktning for Hyltebostaders satsningar och langsiktiga arbete, framst avseende
hyresgasternas inflytande och boendemiljoer.

Inom Hyltebostéder har arbetet med energieffektiviseringar fortsatt under 2025. | vissa
fastigheter med direktverkande el har Hyltebostader installerat varmepumpar for att fa ner
elforbrukningen. Andra atgarder som vidtagits ar installation av solceller, batterilésningar,
tillaggsisolering och byten av termostater i ldgenheter. Information till hyresgasterna har
skickats ut for att uppmana dem att energibespara.

Under 2024 och 2025 har ett samarbete genomfdrts med forsékringsbolaget kring systemet
Smart vatten. Smart vatten ger information om vattenférbrukningen ar onormal, vilket gett
snabba indikationer nér t.ex. toalettstolar och kranar lacker. Det ger dven indikationer vid
lackage i ledningar. Hyltebostader har i dessa fall kunnat agera inom kort varsel for att
minimera vattenforbrukning och eventuella skador. Planering pagar med att a&ven genomfara
denna atgard pa de kommunanala fastigheterna for att minska vattenforbrukningen och
upptéacka fel och brister i ett tidigt skede.

Under 2025 har Hyltebostader genomfort en omfattande renovering av Norra Industrigatan.
Det avser fonsterbyten, balkongrenoveringar och fasadrenovering pa samtliga byggnader.
Dessutom har takrenovering genomforts pa en byggnad samtidigt som solceller installerats.
Aven Sjovéagen har genomgatt en renovering.
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Under 2024 och 2025 har representanter fran Hyltebostader haft diskussioner med Hylte
Paper AB angaende ett nytt fjarrvarmeavtal. | december beslutade styrelsen att godkénna ett
nytt femarigt avtal med Hylte Paper AB avseende fjarrvarmeleveranser.

Byggandet av ny fjarrvarmeanlaggning i Unnaryd har statt stilla under 2025. Under aret har
kommunen salt mark till Hyltebostader for etableringen av en fjarrvarmeanlaggning och
miljotillstandet har blivit godkant. Aven upphandling av entreprendr har genomférts under
2025. Under 2026 forvantas den nya anlaggningen tas i drift.

Nar det galler den kommunala verksamheten sa har 2025 varit ett intensivt ar med manga och
omfattande projekt. Inom Sorgardens férskola har ny ventilation installerats, fonster och
dorrar har bytts ut och en allman uppfraschning har gjorts. Renoveringsarbetet har paborjats
av Gamla hallen. En brand under sommaren gjorde att arbetet blivit mer omfattande med
sanering och takrenovering. Tyvarr har foreningar och skolidrotten blivit lidande. | simhallen
har nytt styrsystem installerats vilket sakrar upp badrengoringen. Inom Malmgarden har
takbyte skett pa en av byggnaderna, dessutom har tre kok renoverats. En tandlékare ar 6ppnat
praktik i Unnaryd med hjélp av renovering och anpassningar av kommunens lokaler.
Hyltebostader har dessutom genomfort arbete infor renoveringar av kommunhuset, Elias Fries
skola, Forum samt gymnastiksalen i Unnaryd. Under aret har dven Hyltebostader projekterat
och upphandlat rivning av tre objekt inom kommunen, varav tva fardigstélldes under 2025.

Bostader

Hyltebostaders uppdrag ar att bidra till en trygg och fungerande bostadsférsorjning i Hylte
kommun. Under 2025 har inga nya lagenheter tillkommit i bolagets bestand.

Uthyrningsgraden var i genomsnitt 90 procent under aret (93 procent 2024). Fran och med
den 1 januari 2025 genomfordes en hyreshéjning pa 2,5 procent. Hyresintakterna uppgick till
46,5 miljoner kronor, vilket ar nagot lagre an foregaende ar (47,9 miljoner kronor 2024).

Bolagets entreprenadkostnader minskade under éaret och uppgick till 4,8 miljoner kronor (6,1
miljoner kronor 2024). Forklaringen ar att Hyltebostader har valt att starka den egna
organisationen genom att anstéalla malare, snickare och rormokare, vilket minskat behovet av
externa entreprenorer.

De personalrelaterade kostnaderna
uppgick till 8,8 miljoner kronor (9,7
miljoner kronor 2024). Aven
driftkostnaderna minskade jamfort
med foregaende ar. Elkostnaderna
uppgick till 5,8 miljoner kronor (6,2
miljoner kronor 2024) och
kostnaderna for uppvarmning till 2,0
miljoner kronor (2,7 miljoner kronor
2024). Kostnader for vatten och
avlopp uppgick till 3,4 miljoner

Bostadsstiftelsen Hyltebostader — org.nr: 828500-2856



kronor (3,6 miljoner kronor 2024), medan sophanteringen uppgick till 1,9 miljoner kronor
(2,4 miljoner kronor 2023).

De finansiella kostnaderna fortsatte att minska under 2025. Rantor och borgensavgifter
belastade bostadsverksamheten med 4,7 miljoner kronor (5,0 miljoner kronor 2024).
Sammantaget blev resultatet efter finansiella poster ett dverskott pa 11,0 miljoner kronor,
jamfort med ett underskott pa 2,5 miljoner kronor aret innan. Den stora forandringen beror pa
att bolaget har kunnat aterfora tidigare nedskrivningar pa tva fastigheter efter en extern
vardering.

Fjarrvarme

Hyltebostader levererar fjarrvarme till fastigheter i Hyltebruk, Unnaryd och Landeryd. Under
2025 anslots en ny anléggning till natet. Arbetet med att bygga en ny panncentral i Unnaryd
har ocksa tagit viktiga steg framat. Projektet har nu tilldelats entreprendr och bygglovs-
ansOkan &r inskickad.

Fjarrvarmeverksamheten redovisade ett resultat efter finansiella poster pa 2 340 tkr under
2025 (867 tkr 2024), vilket innebdr en tydlig forbattring jamfort med foregaende ar.

Forséljningen av fjarrvarme minskade nagot, fran 19,95 GWh till 19,3 GWh. Omsattningen
uppgick till 15,3 miljoner kronor, vilket ar i niva med féregaende ar (15,4 miljoner kronor
2024).

Kostnaderna for inkdp och produktion av fjarrvarme minskade till 7,9 miljoner kronor (9,0
miljoner kronor 2024). Aven de personalrelaterade kostnaderna minskade nagot, fran 1,2
miljoner kronor till 1,0 miljoner kronor.

Avskrivningarna okade under aret och uppgick till 3,5 miljoner kronor (3,2 miljoner kronor
2024), medan de finansiella kostnaderna var oférandrade pa 0,3 miljoner kronor.

Sammantaget star fjarrvarmeverksamheten stabilt, samtidigt som kommande investeringar,
sasom den nya panncentralen i Unnaryd, skapar forutsattningar for en fortsatt effektiv och
langsiktig utveckling av fjarrvarmenétet.

Kommunala fastigheter

Forvaltningen av kommunens fastigheter gav under 2025 ett 6verskott pa 984 tkr. Detta
kommer faktureras till Hyltebostader fran kommunen, vilket innebér att det slutliga resultatet
for verksamheten blir 0 kronor. Vid arets slut forvaltade bolaget totalt cirka 68 000
kvadratmeter kommunala lokaler.

Hyresintakterna for aret uppgick till 87 miljoner kronor (84 miljoner kronor 2024).
Underhallsinsatserna i de kommunala fastigheterna okade jamfort med foregaende ar och
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uppgick till 98 kronor per kvadratmeter
(64 kronor per kvadratmeter 2024),
vilket motsvarar totalt 6,7 miljoner
kronor.

Driftkostnaderna visar en blandad
utveckling. Elkostnaderna minskade till
8,3 miljoner kronor (8,7 miljoner kronor
2024). Kostnaden for uppvarmning
okade nagot med 100 tkr och uppgick
till 5,2 miljoner kronor. Kostnaderna for
vatten, avlopp och sophantering minskade samtidigt med 100 tkr till 3,7 miljoner kronor.

Kallhyran fran kommunen var oforandrad jamfort med 2024 och uppgick till 41 miljoner
kronor. Hyror till externa hyresvardar 6kade marginellt fran 4,5 miljoner kronor till 4,6
miljoner kronor under aret.

FINANSIELL STALLNING

Hyltebostaders finansiella stallning under 2025 har paverkats av det ekonomiska laget med
fortsatt inflation, forandrade rantenivaer och vakans i bestandet. Under aret har ett lan
fornyats och ett annat lan I6sts in. De rantebarande skulderna uppgick vid arets slut till 142
miljoner kronor.

Bolaget har fortsatt en stark soliditet och uppgick till 41,06 procent, vilket &r hdgre an
genomsnittet for svenska bostadsbolag som ligger omkring 33 procent.

Den genomsnittliga rantan pa de rantebarande skulderna, inklusive rantesakringsinstrument,
uppgick under aret till 2,21 procent (3,18 procent 2024). Samtliga lan omfattas av kommunal
borgen, for vilken Hyltebostader betalar en borgensavgift om 1 procent.

Bolagets checkrakningskredit pa 10 miljoner kronor har inte nyttjats under aret.

Sammantaget innebdr detta att Hyltebostéder har en stabil ekonomisk grund och en god
beredskap for att mota framtida investeringar och eventuella férandringar i omvérldens
ekonomiska forutsattningar.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Soliditet 41,06% 38,39% 38,81% 40,21% 43,74%
Avkastning totalt kapital 6,22% 1,30% 0,40%  -2,94% 2,90%
Omséttning (Mkr) 149,9 149,7 137,7 125,6 116,8
Resultat e. fin. Post (Mkr) 13,3 -1,5 -3 -11,3 8,4
Balansomslutning (Mkr) 292,8 283,6 287,1 280,8 278,6
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Den storsta utmaningen for kommunen och Hyltebostader &r befolkningsutvecklingen.
Forutom en attraktiv kommun och bra valfard behdver nya foretag etablera sig i kommunen,
vilket skapar nya arbetstillfallen och bidrar till nya hushall som ar i arbetsfor alder.
Demografin i kommun pekar mot en dkande &ldre befolkning och ett vikande barnafddande.
Hyltebostader har sett ett vikande underlag for de hyresgaster som hyr lagenheter av
Hyltebostader, vilket skapar en oro. Hyltebostéder har behov av att renovera fastigheter, men
inom vissa omraden dar efterfragan pa bostader &r lag blir 6vervagandet om renovering svart
att motivera.

En av vara stora utmaningar under de kommande aren &r inom de mjuka vardena, dvs att fa
vara hyresgaster att paverka, medverka och vara delaktiga i utformningen av narmiljon och
skapa en trygg och attraktiv boendemiljo. Inférandet av det fastighetsnéra insamlandet av
avfall kommer medféra ett omfattande informations- och kommunikationsarbete. Lyckas vi
inte med detta kan kostnaden bli hdg och de fastighetsnéra miljostationerna otrevliga, vilket
skapar en otrygg kansla for vara boende.

Hyresforhandlingarna infor 2026 blev klara i december 2025 och justeras med 2,5 %. Aven
2026-arsniva ligger 0,5-1 % lagre an 6vriga allmannyttor och de privata hyresvardarna. De
senaste arens kostnadsokningar till f6ljd av 6kad inflation rantor, byggkostnader och
energipriser har minska och paverkar kommande hyresférhandlingar samtidigt som vara
hyresgasters ekonomiska utrymme ar begransat och har minskat liksom fér manga andra i
samhallet. Vissa av stiftelsens fastigheter &r i behov av omfattande renoveringar och
kommande ar behdver styrelsen ta beslut om avveckling, forsaljning eller renovering vilket
har stor betydelse for utvecklingen av Stiftelsens fastigheter.

Energimarknadsinspektionen har beslutat att alla elndtsbolag maste infora effektavgiften
senast 1 januari 2027. Konsekvenserna for Hyltebostader och Hylte kommun &r relativt
osakra. Inom Hyltebostader har installationer av batterilosningar pabérjats for att jamna ut
forbrukningen under dygnet. Styrelsen har beslutat om en plan for energieffektivisering som
kommer ligga till grund for Hyltebostéders arbete framdver.

Forutom befolkningsutvecklingen &r konsekvenserna av osakerheten i varlden det som
kommer inverka mest pa Hyltebostaders och naringslivets framtid. Bade Hylte kommun och
Hyltebostader & mycket beroende av befintliga foretag, nya arbetstillfallen och nyetablering
av foretag som kan skapas i kommunen.

Energimarknadsinspektionen har beslutat att alla elnatsbolag maste infora effektavgiften
senast 1 januari 2027. Konsekvenserna for Hyltebostader och Hylte kommun ar relativt
osakra. Inom Hyltebostader har installationer av batterilosningar paborjats for att jamna ut
forbrukningen under dygnet. Arbetet med att hitta smarta energilésningar &r och kommer
fortsattningsvis att vara prioriterat de kommande aren.

Forutom befolkningsutvecklingen &r inflationen, ranteldget och osakerheten kring
energikostnaderna de storsta utmaningarna for forvaltningen av fastigheterna. Aven
fjarrvarmeavtalet med Hylte Paper AB och de konsekvenser som det kan innebéra for saval
kommunen som lagenhetsinnehavare.
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Grundfond Balanserat Arets  Summa eget
resultat resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2025
enligt arsredovisning 2025 1725 101 091 284 103 100
Foregaende ars resultatdisposition 284 -284
Arets resultat 9404 9404
Utgaende balans per 31 december 2025 1725 101 375 9404 112 504
Vinstdisposition
Balanserad vinst 103 100
Arets resultat 9404
Summa 112 504
Balanseras i ny rakning 112 504
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Nettoomsattning

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar och nedskrivningar av mat. anlaggningst.

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2025 2024
1,6 149 930 149 739
149 930 149 739
2,3,6 -109 108 -112 920
4 -19 559 -21 334
5 -3 369 -11 942
-132 035 -146 196
17 895 3543
7 310 294
8 -4 952 -5 325
-4 643 -5031
13 252 -1488
9 -1 367 2290
11 885 802
10 -2 481 -518
9404 284
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Forskott immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéaende om-/ny- och tillbyggnad

Summa immateriella och materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2025 2024
11 280 3288
12 220 428 214 106
13 11671 14 370
14 9410 9652
15 9 207 636
250 997 242 052
17 1295 3640
18 302 215
19 325 391
1922 4247
252 919 246 298
3765 17 784
2078 2092
20 4223 5905
10 067 25 780
29 788 11 569
39 855 37 350
292 774 283 648
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Anslutningsavgifter

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025 2024
1725 1725
16 110 779 101 375
112 503 103 100
21 8 741 7374
22 142 000 125 000
23 721 781
142 721 125 781
22 0 19 000
16 067 12 749
2570 2704
23,25 10171 12 941
28 809 47 394
292 774 283 648
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KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod

2025 2024

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 17 895 3543
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 11679 11 830
Ovriga poster -62 527
Utrangeringar 3014
Aterford nedskrivning -11 438

21 088 15900
Finansiella intakter 310 294
Finansiella kostnader -4 953 -5325
Betald skatt -136 -37
Kassaflode fran den lopande verkamheten
fore forandring av rorelsekapital 16 309 10 832
Forandringar av rorelsekapital
Okning/minskning kortfristiga fordringar 15715 -4 096
Okning/minskning kortfristiga skulder 416 -1242
Kassaflode fran den lopande verksamheten 32 440 5494
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -280 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -11 920 -6 192
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -87
Avyttring/amorteringar av 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 66
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12 221 -6 192
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av skuld -2 000 -232
Anlaggningsavgift nyanslutningar 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 -232
Arets kassaflode 18 219 -930
Likvida medel vid arets borjan 11 569 12 499
Likvida medel vid arets slut 29 788 11 569
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
”Bokfdringsndmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning”
(K3). Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.
Belopp ar i tusentals kronor om inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for 16pande underhall och reparationer
redovisas som kostnad nér de uppkommer.

Avskrivningar sker linjart over tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod och redovisas som
kostnad i resultatrakningen. FOor materiella anlaggningstillgangarna byggnader och
fjarrvarmeanléggningar har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara vasentlig, varfor dessa tillgangar har delats upp pa komponenter som skrivs av separat.
Nedan redovisas de komponentindelningar som gjort med respektive nyttjandeperiod.
Skillnaden i nyttjandeperiod for vissa byggnadskomponenter beror pa byggnadens typ och
speglar Hyltebostaders ganska varierande fastighetsbestand.

Nyttjandeperiod

Stomme och grund 80/100 ar
Stomkomplettering och innervaggar 40/50 ar
Varme, vatten och sanitet 40 ar

El 40 ar
Fasad 30/65/70 ar
Fonster, dorrar och portar 40 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25/50 ar
Hissar 25 ar
Styr och

dvervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Fjarrvarmeanlaggningar

Vérmevaxlare och pumpar 10 ar
Ledningsnat 20 ar
Ovriga anlaggningstyper

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 3/5 ar

Bostadsstiftelsen Hyltebostader — org.nr: 828500-2856
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Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Hyltebostader har under de senaste aren utfort marknadsvarderingar av fastigheterna med
hjélp av externa varderingsman. Fram till 2025-12-31 har samtliga fastigheter vérderats
externt och tanken é&r att stiftelsen framgent ska anvénda en rullande metod for att I6pande
omvardera hela fastighetsbestandet inom 9-10 ar med extern varderare. Mellan intervallerna
anvands den interna kassaflodesmedoden. Syftet med vérderingen &r att kontrollera om det
finns nedskrivningsbehov eller behov av att reversera tidigare ars nedskrivningar av
fastigheter i bestandet, likasa ar det grund for upplysning om verkligt varde i
arsredovisningen. Hyltebostader kan som stiftelse ej skriva upp varden men aterfora tidigare
nedskrivningar). Om marknadsvérdet ar lagre &n det bokforda véardet vid

varderingstillfallet gors en individuell provning om den aktuella fastigheten bor skrivas ner.
P& motsvarande vis gors en prévning om gamla nedskrivningar bor aterforas i de fall
marknadsvérdet ar hogre an det bokforda vérdet. VVarderingarna som gors av extern vérderare
baseras pa en kombination av tva metoder. En ortsprismetod som ar en analys av genomforda
jamforbara forvarv samt en marknadsanpassad avkastningsmetod som &r en
nuvardesberakning av sannolika ekonomiska utfall. De tva metoderna for inbordes olika vikt
fran fall till fall beroende pa objektets karaktar samt tillgang till och kvalitet pa relevant
information.

Beskrivning av den interna kassaflodesmetoden nedan

Metoden innebér att kassaflodet for de kommande fem aren tillsammans med ett restvarde ar
sex nuvardesberaknas. Nuvardet som erhalls &r det bedomda verkliga vérdet for en fastighet.
Om det verkliga vérdet & mer an 5 % l&gre &n bokfort varde och om denna skillnad forvéntas
best& under objektets nyttjande tid foreligger ett nedskrivningsbehov. Aven motsatt
forhallande kan foreligga. | kassaflodet ingdr intakter for hyror och kostnader for drift och
underhall ett tankt normalar. Aven fastighetsskatt, overheadkostnader och kostnader for
eftersatt underhall ingar. Beloppen raknas upp med antagande om inflation, hyresutveckling
och vérdestegring under kalkylperioden.

Intakter

Intakter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhéllas. Intakter
redovisas i den perioduthyrningen eller férbrukningen avser, intékterna redovisas netto efter
moms och rabatter.

Interna transaktioner

Intern forséljning och kop av fjarrvarme redovisas ej i resultatrakningen, beloppen framgar av
not 1 och 2.
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Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella skulder och tillgangar redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i K3 BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sékringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sakrade posten som dverensstammer med foretagets mal for
riskhantering. Dessutom kravs att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under
den period for vilken sakringen identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal
for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar
sakringen ingas.

Langfristiga skulder

Hyltebostaders laneportfolj bestar till viss del av lan med kort kapitalbindningstid vilka
forlangs lopande. Finansieringen ar dock av en langsiktig natur och betraktas darmed som
langfristiga skulder trots en I6ptid pa ett ar eller mindre. De delar av lanen som ska amorteras
under kommande ar, oavsett I6ptid, betraktas som kortfristiga skulder.

Anslutningsavgifter i samband med fjarrvarmeinstallationer periodiseras éver avtalstiden for
anslutningen, vanligtvis 10 ar. Anslutningsavgifter klassas som en langfristig skuld, férutom
den del som kommer att intékts foras under kommande éar, vilken betraktas som Kkortfristig
skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Sparrade
med klassificeras inte som likvida medel. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investerings-verksamheten.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den
skattesats som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
héndelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan
bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Gvriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran av riksdagen beslutad
inkomstskatt for 2025, 20,6 %. Effekter av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i
den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det
inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en
overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang
och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Leasing

Samtliga leasingavtal oavsett i det fall de &r finansiella eller operationella redovisas som
hyresavtal (operationella leasingavtal). De operativa leasingavgifterna kostnadsfors linjart
over leasingperioden.

Uppskattningar och beddémningar

Informationen i denna rapport baseras delvis pa ett antal antagande avseende inflation, rantor,
marknad och vérdeutveckling. Dessa antagande om framtiden och andra vésentliga kallor till
osakerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle kunna innebéra risk for vasentlig justering
av redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar. Ses nedskrivning av
materiella anlaggningstillgangar under redovisningsprincip samt NOT 12.
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NOTER

Not 1 Rorelseintakter

Intékter stiftelsens fastigheter
Intékter fjarrvarme

Internt forsald fjarrvarme
Intédkter kommunfastigheter

Not 2 Ovriga externa kostnader

Kostnader stiftelsens fastigheter
Internt kopt fjarrvarme
Kostnader fjarrvarme
Kostnader kommunfastigheter
Internt kopt fjarrvarme

Not 3 Arvode till revisorerna

Revisionsuppdraget (PwC)
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Ovriga tjanster (Pwc)

Not 4 Personal
Loner och andra erséttningar:

Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstallda
Totala I6ner och erséttningar

Pensioner och 6vriga sociala kostnader
Pensionskostnader
Sociala avgifter

Medelantal anstéllda
Kvinnor

Mén

Totalt

Styrelsen bestar av en kvinna och resten man. Verkstallande direktor &r en man.
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2025 2024
51 088 52 405
15292 15401
-6 820 -7 543
90 370 89 476

149 930 149 739

2025 2024
29 466 32 460
-1 888 -2 715

8 202 9733
78 260 78 270
-4 932 -4 828

109 108 112 920
2025 2024
49 60

0 0

0 0

49 60

2025 2024

1041 1288
13 264 12 755
14 305 14 043

1029 3274

4225 4 017
5254 7291
9 9
18 20
27 29
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Avtal om avgangsvederlag
Verkstallande direktor har en uppsagningstid om 6 manader. Vid uppsagning fran

stiftelsens sida ar verkstallande direktor beréattigad till ett avgangsverdelag om
12 manadsloner utéver manadslon under uppsagningstiden.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

2025 2024
Avskrivning byggnader och markanlaggningar 6 653 6 746
Nedskrivning byggnader och markanléaggningar 0 0
Aterforda nedskrivningar byggnader och markanlaggningar -11 017 0
Avskrivning maskiner och
inventarier 7 666 5130
Avskrivning bostadslanepost 67 66
Forlust avyttring inventarier 0 0
3369 11942
Not 6 Information om koncernintern handel
2025 2024
Forsaljning till koncernmoder 106 923 101 568
Kop av koncernmoder 60 050 50 703
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2025 2024
Erhallna dréjsmalsrantor 29 17
Rénteintékter 149 188
Aterbaring HBV 132 89
310 294
Not 8 Rantekostnader och liknande
resultatposter
2025 2024
Rantor pa lan 3512 3857
Borgensavgift 1440 1467
Ovriga finansiella kostnader 0 1
4952 5325
Hyltebostéder erlagger en borgensavgift motsvarande 1 % av den kommunala
borgen.
Not 9 Bokslutsdispositioner
2025 2024
Avsatt/losen periodiseringsfond 1733 -2 290
Forandring av Gveravskrivningar -3 100 0
-1 367 -2 290
19
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Slutlig skatt Tax 2025
Forandring uppskjuten skatt

Avstamning
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader (20,6%)

Justering redovisad skatt tidigare ar

Skatteffekt schablonintékt periodiseringsfonder (20,6%)

Not 11 Imateriella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Arets utrangeringar
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende redovisat imateriella anlaggningstillgangar

Not 12 Byggnader och mark

Mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde mark
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2025 2024
-103 -518
-33 69
-2 345 -69
-2 481 -518
11885 802
-2 490 -167
6 6
0 -363
3 6
-2 481 -518
2025 2024
4110 4110
-4110 0
280 0
280 4110
-822 -548
1096 0
-274 -274
0 -822
280 3288
2025 2024
3482 3482
0 0
3482 3482
3482 3482
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Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende redovisat varde markanléaggningar
Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ack. avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ack. nedskrivningar

Utgaende redovisat varde byggnader

Utgaende redovisat varde mark och byggnader

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt véarde vid arets slut

Verkligt vérde har faststallts enligt den modell som beskrivs i avsnittet "Redovisnings- och
varderingsprinciper" for ett objekt, samt genom vardering av utomstaende vérderingsman.
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2025 2024
10 489 10 489
0 0
0 0
10 489 10 489
-5010 -4 544
-447 -466
-5 457 -5010
5032 5479
2025 2024
327 864 323700
331 502
1628 3 662
329 823 327 864
-106 178 -99 899
-6 628 -6 279
-112 806 -106 178
-16 541 -16 541
0 0
11 438 0
-5103 -16 541
211914 205 145
220 428 214 106
2025 2024
447 330 390 263
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Not 13 Maskiner och andra tekniska
anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Avrets investeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omkilassificeringar
Utrangeringar/Forséljning
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utrangeringar/Forséljning
Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende restvarde

Not 15 Pagaende om-/ny- och tillbyggnad
Ingaende upparbetat

Under aret upparbetat

Omkilassificeringar

Utgaende upparbetat

Not 16 Fritt eget kapital

Ingaende balans per 1 januari

Arets resultat
Utgaende balans per 31 december
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2025 2024
78 053 78 006
121 47
78174 78 053
-63 683 -60 499
-2 820 -3184
-66 503 -63 683
11671 14 370
2025 2024
18 890 18 061
1268 1356
0 0
-60 -527
20 098 18 890
-9 238 -8 128
-1510 -1637
60 527
-10 688 -9 238
9410 9652
2025 2024
636 527
10 199 3771
-1 628 -3 662
9207 636
2025 2024
101 375 101 091
9404 284
110 779 101 375
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Not 17 Uppskjuten skattefordran

Ingaende varde
Forandring skattefordran avseende temporara skillnader

Utgaende varde
Not 18 Langfristiga vardepappersinnehav

Insatskapital HBV

Ingaende anskaffningsvarde
Okning/minskning insatskapital

Utgaende bokfort varde

Not 19 Bostads- och underhallslaneposter, SBAB

Ingaende varde
Arets avskrivning

Utgaende varde

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 21 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 22 Skulder till kreditinstitut

Forandring av skuld till kreditinstitut

Lan vid arets borjan
Nyupplaning
Amortering

Lan vid &rets slut

Varav langfristig skuld
Varav Kortfristig skuld

Summa lan
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2025 2024

3640 3709

-2 345 -69

1295 3640

2025 2024

215 162

87 53

302 215

2025 2024

391 458

-66 -67

325 391

2025 2024

1881 4 449

2342 1456

4223 5905

2025 2024

0 1732

1642 1642

7100 4 000

8742 7374

2025 2024

144 000 144 000

0 0

-2 000 0

142 000 144 000

142 000 125 000

0 19 000

142 000 144 000
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Lanens loptid

Lan med I6ptid under 1 ar 0
Lan med loptid 1-5 ar 87 000
Lan med I6ptid langre &n 5 ar 55 000
Summa lan 142 000

Under 2026 kommer inget 1an fornyas.

Réntebindningstid

Inom 1 ar 55 000
1-5ar 87 000
Mer an 5 ar 0
Summa lan 142 000

Not 23 Anslutningsavgifter

2025 2024
Skuld vid arets borjan 1013 1244
Intaktsfort under aret -218 -231
Nyanslutningar 144 0
Skuld vid arets slut 939 1013
Varav langfristig skuld 721 781
Varav kortfristig skuld 218 232
939 1013
Not 24 Checkrakningskredit
Hyltebostader har en checkrakningskredit om 10 000 tkr (10 000 tkr 2024).
Ej nyttjad pa balansdagen 2025.
Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025 2024
Forskottbetalda hyror 4251 6 648
Forutbetalda anslutningsavgifter 218 232
Upplupen réntekostnad 225 273
Upplupen kapitalkostnad 0 0
Ovriga upplupna kostnader 5477 5788
10171 12 941
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Not 26 Operationell leasing

Leasingtagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal:

2025 2024
Forfaller till betalning inom ett ar 5452 5831
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem
ar 11516 13 345
Forfaller till betalning senare &n fem ar 7024 9040
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 5452 5831

Den operationella leasingen utgors i allt vasentligt av hyrda inventarier och lokaler. Storlek pa de
framtida leasingavgifterna redovisas till nominellt belopp. 5 av objekten I16per med en total arshyra
pa 1 756 tkr och har i noten presenterats med en kontraktstid om 10 ar, men avtalen I6per tills
vidare med okand forfallotid.

Leasinggivare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2025 2024
Forfaller till betalning inom ett ar 20770 18 549
Faorfaller till betalning senare &n ett men inom fem
ar 11 829 8716
Forfaller till betalning senare an fem ar 0 0

Hyrorna avser lokaler och lagenheter varav 8 941 tkr avser lagenheter med uppséagningstid pa tre
manader.

Not 26 Definitioner Finansiella nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutningen.

Avkastning totalt kapital: Rorelseresultat plus finansiella intékter i relation till genomsnittlig
balansomslutning.

Not 27 Vasentliga héndelser efter balansdagen

Under varen kommer en ny VD borja pa Hyltebostader. Tjansten ar tillsatt, men anstallningsdatum
ar inte satt i skrivande stund.
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Not 28 Vinstdisposition

Balanserad vinst 103 100
Arets resultat 9404
Summa 112 504
Balanseras i ny rékning 112 504
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