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VD HAR ORDET

2023 har liksom ménga andra ar varit
utmanande. Att viga satsa i en lagkonjunktur
4r latt att siga men att vaga ar en helt annan
sak. Stiftelsens resultat dr negativt for 2023 pa
grund av virldslaget med stigande inflation
och oka priser. Att Hylte kommun dessutom
minskar i antalet invdnare med okad
vakansgrad i vara lagenheter gor inte
forutsittningarna battre.

Under 2023 har styrelse tagit beslut om en mer langsiktig budget vilket ger Hyltebostader
bittre forutsittningar i planeringen for framtiden. De kommande aren blir fortsatt negativa
och Stiftelsens resultat och soliditet kommer att minska, vilket 4r mojligt eftersom Stiftelsen,
under fler &r, byggt upp en stabil ekonomi.

I december 2023 tog EU beslut om fastigheters energiprestanda vilket kommer att paverka
vart arbete under fler ar framat. Vilka konsekvenser detta far for kommunens och
Hyltebostéders fastigheter ar for tillfillet oklart. Jag kan bara konstatera att energi-
effektiviseringar kommer att vara hogt prioriterat under flera ar framat och jag ar glad dver
styrelsens beslut att avsatta sirskilda investeringsmedel for detta under de kommande éren.

Under 2023 har arbetet med att forverkliga en ny fjarrvirmecentral i Unnaryd genomforts.
Ambitionerna ar hoga och férvintningarna pa samordningsvinster i Unnaryd ska bli
intressanta och utmanande under kommande ar. Aven fjarrvirmen i Hyltebruk och
avtalssamverkan med Hylte Paper AB r utmaningar som maste intensifieras under 2024.

En av véra stora utmaningar under de kommande aren 4r inom de mjuka virdena, dvs att fa
véra hyresgister att pdverka, medverka och vara delaktiga i utformningen av narmiljon och
skapa en trygg och attraktiv boendemiljo. Styrelsens intentioner i budgeten for 2024 och
planen fram till 2027 har en stark inriktning mot det héllbara arbetet.

Precis som for alla andra ska hallbarhetsfragorna genomsyra arbetet inom Hyltebostider. Det
ir viktigt att bade de ekonomiska, miljoméssiga och sociala aspekterna finns med i vért
arbete.

Jag vill tacka alla passionerade medarbetare, hyresgister, samarbetspartners och
fortroendevalda for aret som gatt. Tillsammans ska vi fortsitta arbeta for framtiden och gora
Hylte kommun till en plats som &r attraktiv att bo och leva i. Nu ser vi framat och ger 0ss pé
de utmaningar som vi star infor.

Lars Tingsmark
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen och verkstillande direktor for Bostadsstiftelsen Hyltebostider, 828500-2856, avger
harmed drsredovisning for verksamhetsaret 2023. Stiftelsen har sitt séte i Hyltebruk.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Hyltebostéder dr en bostadsstiftelse ursprungligen bildad 1974 av Hylte kommun i samband
med kommunsammanslagningen samma 4r. Bostadsstiftelsen Hyltebostiders dndamal ir att
frimja bostadsférsérjningen inom Hylte kommun. Fér detta indamal ager och forvaltar
Hyltebostider drygt 530 bostadsldgenheter och lokaler pa cirka 7 000 kvadratmeter.

Utdver bostadsverksamheten bestar Hyltebostéders verksamhet av ytterligare tva ben,
fjérrvarmedistribution och forvaltning av Hylte kommuns fastigheter. Hyltebostdder
distribuerar fjarrvarme till 290 anslutningspunkter i Hyltebruk, Unnaryd och Landeryd.
Hyltebostdder forvaltar dven i stort sett samtliga delar av kommunens verksamhetsfasti gheter
forutom anléggningar for VA och renhdllning. 2023 uppgick den forvaltade lokalytan till
drygt 68 700 kvadratmeter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Styrelsen har tagit beslut om en utékad driftsbudget for renovering samt en okning av
investeringsbudgeten for upprustningar, ombyggnader och energieffektiviseringar.
Byggpriser och stigande inflation har fatt konsekvenser i det beslutade utrymmet. I bérjan av
dret var elpriserna ett stort problem men succesivt, under aret, har dessa minskat och
Hyltebostader har bundit priserna pa en niva som ger bittre forutsattningar.

Utflyttningen frdn kommunen borjar fa konsekvenser for uthyrningsméjligheter for ligenheter
1 Hylte kommun. Under 2023 har den genomsnittliga vakansgraden varit 7,67 % vilket kan
Jamforas med motsvarande period 2022 d& den var 2,45%. Styrelsen har gett Hyltebostider
uppdraget att vara mer aktiva i marknadsforingen av ligenheterna. Hyltebostédder mirker av
lagkonjunkturen da flera befintliga och blivande hyres gaster efterfragar billigare och mindre
lagenheter.

Under véaren paborjades diskussioner med Hylte Paper AB kring avtalet som ger minga
kunder i Hyltebruk méjlighet till fjarrvirme. Forutsittningar ér inte positiva da Hylte Paper
AB inte levererar spillvirme/ anga i den omfattningen som #r 6nskvird. Under 2023
pébdrjades en forstudie av ny varmecentral i Unnaryd. Nuvarande virmecentral ir i daligt
skick och placeringen 4r inte optimal eftersom den befinner sig ndra boendefastigheter.
Styrelsen kommer att besluta om virmecentralens framtid under 2024. Samtal pégér med
samhillbyggnadsforvaltningen kring detaljplaner och de myndighetskrav som stills pa en ny
fjarrvirmecentral.

Ombyggnaden av Torups skola har dven upptagit en stor del av Hyltebostiders tid. Ménga
stdllningstagande och beslut har kriivts for att £3 tll stdnd ombyggnaden. Samarbetet med
barn- och ungdomsforvaltningen har fungerat bra och invigningen genomférdes i november
2023. Budgeten for projektet verka kunna hallas i rimliga grénser trots manga andringar och
tilldggsarbeten.
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Under ret har styrelsen tillsatt en ny verkstéllande direktor. Dessutom har tva nya personer
blivit tillsatta pa befintliga chefstjanster, bade teknisk chef och fastighetschef.

Bostaderna

Hyltebostiders dndamél &r att frimja bostadsférsdrjningen inom Hylte kommun. Under 2023
har inga nya ligenheter tillkommit. Ddremot har vi renoverat 68 ligenheter varav 2 med stor
standardhdjning.

Den genomsnittliga uthyrningsgraden var 92.8 % (96,12% 2022) och hyreshojningen 3,8 %
fran 1 januari 2023. Hyresintédkterna uppgick till 45,5 miljoner (44,2 miljoner 2022).

Véra entreprenadkostnader uppgick till 9,3 miljoner (7,9 miljoner 2022).

Personalrelaterade kostnader uppgick till 7 miljoner (6,9 miljoner 2022). Elkostnaderna
uppgick till 6,6 miljoner (6,4 miljoner 2022). Kostnaderna for uppvarmning dkade till 2,7
miljoner (2,1 miljoner 2022). VA 2,9 miljoner (2,6 miljoner 2022) och sophantering 2
miljoner (1,4 miljoner 2022).

De finansiella kostnaderna har 5kat under 2023 till foljd av refinansiering av lan och
medfdljande dkade rantekostnader. Bostadssidan belastas med 4,4 miljoner i réntor och
borgensavgifter (2,6 miljoner 2022). Sammanlagt blev resultatet efter finansiella poster ett
underskott pa 3,2 miljoner (underskott 11,3 miljoner 2022). Detta beror pé inflationen med
okade rantekostnader.

Fjarrvirmen

Hyltebostider levererar fjérrvarme till fastigheter i Hyltebruk, Unnaryd och Landeryd. 2023
ansldts 9 nya anldggningar. Projektering har ocksa paborjats av en ny panncentral i Unnaryd.

Fjarrvirmeverksamheten redovisade ett resultat 2023 efter finansiella poster pa 270 tkr (355
tkr 2022). Forséljningen av fjarrvirme okande fran 19,35 GWh till 20,07 GWh. Omséttningen
okade till 15,3 miljoner (13 miljoner 2022).

Kostnaden fér kop och produktion av fjarrvarme uppgick till 8,8 miljoner (8,2 miljoner 2022).
De personalrelaterade kostnaderna minskade fran 1,1 miljoner till 0,9 miljoner. Kostnaden for
avskrivningar av fjérrvirmeanldggningar 6kade med 0,2 miljoner till 3,2 miljoner och de
finansiella kostnaderna dkade till 0,4 miljoner (0,3 miljoner 2022). ;
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Kommunala fastigheter

Forvaltningen av kommunens fastigheter gav ett
underskott om 1,8 miljoner for 2023. Detta kommer att
= faktureras och det slutliga resultatet blir d& 0 kr. Vid
utgdngen av dret forvaltades totalt 68 000 kvadratmeter.

Hyresintdkterna var oforandrade mot 2022, 70 miljoner.
Under aret har underhéll av de kommunala fastigheterna
Okat till 116,2 kr/kvm (71,37 kr/kvm 2022).

7 Personalkostnaden minskade med 0,1 miljoner till 7,3

| miljoner.

Kostnaden {or el minskade till 9,7 miljoner (9,9 miljoner
2022). Kostnaden for uppvirmning 6kade med 0,6

= miljoner till 4,8 miljoner och kostnaden for VA och
sophantering 6kade med 0,9 miljoner till 3,1 miljoner.

Kallhyran fran kommunen 6kade med 0,2 miljoner
Jjamfort med 2022 till 28,7 miljoner. Hyror till externa
hyresvirdar minskade frén 6 miljoner till 4,6 miljoner.

FINANSIELL STALLNING

Hyltebostiders finansiella stillning 2023 har paverkats av inflationen och rintorna. Under &ret
har tva 1an fomyats, de rintebdrande skulderna ligger p& 144 miljoner. Hyltebostider har
fortsatt stark soliditeten 38,81% jamfort med snitt Sverige som ligger pa 33%.

Genomsnittlig ranta for de rintebirande skulderna inklusive rantesakringsinstrument var
under &ret 2,67 % (1,66 % 2022). For samtliga 1an finns kommunal borgen for vilken
Hyltebostidder betalar en borgensavgift om 1 %.

Hyltebostdders checkridkningskredit om 10 miljoner har inte nyttjats under aret.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Soliditet 38,81% 40,21% 43,74% 41,93% 42,63%
Avkastning totalt

kapital 0,40% -2,94% 2,90% 3,88% 4,18%
Omsittning (Mkr) 137,7  125,6 116,8 126,8  131,2
Resultat e. fin. Post

(Mkr) -3 -11,3 8,4 8,3 7,7
Balansomslutning

(Mkr) 287,1  280,8 2786 2766 248 4
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Den stérsta utmaningen for kommunen och Hyltebostader ar befolkningsutvecklingen.
Férutom en attraktiv kommun och bra vilfird behdver nya foretag etablera sig i kommunen,
vilket skapar nya arbetstillfallen och bidrar till nya hushéll som ir i arbetsfor alder.
Demografin i kommun pekar mot en okande éldre befolkning och ett vikande barnafodande.

Hyresforhandlingarna infér 2024 blev klara i december 2023 och justeras med 4,95 %. De
senaste arens kostnadsokningar till foljd av dkad inflation, rantor, byggkostnader och
energipriser pdverkar kommande hyresforhandlingar samtidigt som véra hyresgasters
ekonomiska utrymme ir begrinsat och har minskat liksom for samtliga i samhéllet. Ménga av
stiftelsens fastigheter ar i behov av omfattande renoveringar vilket gor situationen annu
besvirligare de kommande aren.

Enligt de senaste arens undersokningar och enkiiter visar dock att det finns en efterfrdgan pa
mindre enplans-/kedjehus i kommun och sérskilt i Hyltebruk och Torup. Styrelsen har gett
Hyltebostider i uppdrag att se dver vilka méjligheter som finns for nybyggnation samtidigt
som avveckling av vissa fastigheter eventuellt behover goras. Flera omfattande beslut
kommer kriivas i detta arbete, dels kring hyresnivén pa nybyggnationen, men dven 1
beddmningen av att silja av fastigheter till seridsa intressenter.

Ur ett ekonomiskt perspektiv ér inflationen och osékerheten kring energikostnaderna den
storsta utmaningen for forvaltningen av fastigheterna. Aven fjirrvirmeavtalet med Hylte
Paper AB och de konsekvenser som det kan innebéra for savil kommunen som
lagenhetsinnehavare.

Att forvalta, anpassa och renovera kommunens fastigheter ar en stor utmaning nu och
kommande &r. Kommunens méjligheter till utdkade ekonomiska ramar for att mojliggora
onskvirda &tgirder i befintliga lokaler dr mycket begrinsade. Lokalforsorjningsplan och plan
for underhallsbehovet 4r prioriterade frigor som Hyltebostader och kommunen behover arbeta
med. Demografin och befolkningsutvecklingen innebér att avvecklingar och omstéllningar ar
ytterst nodvéindiga for ekonomin och verksamheternas mojligheter att mdta medborgarnas
forvantningar och onskemal.

Under 2024 kommer projektering av Landeryds skola och forskola genomforas och
upphandling av totalentreprendr ska vara genomford. Under 2024 kommer dessutom en
forstudie av forskola, idrottshall/gymnastiksal samt kék och matsal genomforas i anslutning
till Elias Fries omrade. Aven en forstudie avseende Forums framtid ska genomforas. X'
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FORANDRING AV EGET Bundet eget Fritt eget
KAPITAL kapital kapital
Summa
Grundfond Balanserat Arets eget
resultat resultat kapital
Ingéende balans per 1 januari 2023
enligt arsredovisning 2023 1 725 105 032 -1 811 104 946
Foregéende érs resultatdisposition -1 811 1811
Avrets resultat -2130
Utgiende balans per 31
december 2023 1725 103 221 -2130 102 816
Vinstdisposition
Balanserad vinst 103 221
Arets resultat -2 130
Summa 101 091
Balanseras i ny rikning 101 091 %
8
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RESULTATRAKNING

Not 2023 2022
Nettoomsittning
Rorelseintikter 1,6 137 736 125 612
137 736 125 612
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3,6 -109 295 -100 117
Personalkostnader 4 -15238 -14 636
Avskrivningar och nedskrivningar av mat. anldggningst. 5 -11 945 -19 231
-136 479 -133 984
Rorelseresultat 1258 -8 371
Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 316 121
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -4 742 -3 032
-4 425 -2 912
Resultat efter finansiella poster -3 168 -11 283
Bokslutsdispositioner 9 504 9048
Resultat fore skatt -2 664 -2 235
Skatt pa arets resultat 10 534 424
Arets resultat -2130 18111
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BALANSRAKNING

Not 2023 2022
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgingar
Foérskott immateriella anldggningstiligdngar 11 3562 3 836
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 12 216 687 217 415
Maskiner och andra tekniska anldggningar 13 17 507 18 858
Inventarier, verktyg och installationer 14 9933 9271
Pégéende om-/ny- och tillbyggnad 15 527 578
Summa immateriella och materiella anldggningstillgdngar 248 216 249 958
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 17 3709 3 717
Andra langfristiga virdepappersinnehav 18 162 137
Andra langfristiga fordringar 19 458 474
Summa finansiella anldggningstillgngar 4329 4328
Summa anliggningstillgingar 252 546 254 286
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13796 5161
Ovriga kortfristiga fordringar 2522 2169
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 5797 5661
Summa kortfristiga fordringar 22114 12 991
Kassa och bank 12 499 13618
Summa omsittningstillgingar 34614 26 609
Summa tillgdngar 287 159 280 895‘;‘
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Anslutningsavgifter

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2023 2022
1725 1725
16 101 091 103 221
102 816 104 946
21 9 664 10 167
22 109 000 127 433
23 1013 740
110 013 128 173
22 35 000 17 106
14 215 10 841
1522 386
23,25 13 930 9276
64 667 37 609

287 159 280 895/)/
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KASSAFLODESANALYS
Indirekt metod

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga poster

Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verkamheten
fore forindring av rorelsekapital

Forindringar av rérelsekapital
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella anliggningstillgingar
Férvarv av materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av skuld

Anldggningsavgift nyanslutningar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2023 2022
1258 -8 371
11 875 10 784
89 8 360
13 222 10 773
301 121
-4 742 -3 060
148 -1 546
8929 6 288
-8 772 -2 388
9906 3170
10 063 7070
0 6
-10 132 -30 669
-10 132 -30 663
0 10 000
-538 -103
=512 0
-1 050 9 897
-1119 -13 696
13 618 27314
12 499 13 618 (\}/
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
*Bokforingsnimndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning”
(K3). Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.
Belopp ir i tusentals kronor om inget annat anges.

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet
riknas in i tillgingens redovisade virde. Utgifter for 16pande underhall och reparationer
redovisas som kostnad nér de uppkommer.

Avskrivningar sker linjart over tillgéngarnas berdknade nyttjandeperiod och redovisas som
kostnad i resultatrikningen. For materiella anliggningstillgdngarna byggnader och
fjarrvirmeanlaggningar har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedomts
vara visentlig, varfor dessa tillgangar har delats upp pa komponenter som skrivs av separat.
Nedan redovisas de komponentindelningar som gjort med respektive nyttjandeperiod.
Skillnaden i nyttjandeperiod for vissa byggnadskomponenter beror pa byggnadens typ och
speglar Hyltebostdders ganska varierande fastighetsbestand.

Nyttjandeperiod
Stomme och grund 80/100 ar
Stomkomplettering och innervaggar 40/50 ar
Virme, vatten och sanitet 40 ar
El 40 ar
Fasad 30/65/70 ar
Fonster, dorrar och portar 40 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25/50 ar
Hissar 25 &r
Styr och
overvakning 15 ar
Restpost 50 ar
Fjarrvirmeanldaggningar
Virmevixlare och pumpar 10 ar
Ledningsndt 20 ar
Ovriga anlaggningstyper
Markanlaggningar 20 &r
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 3/5 ar {//
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Nedskrivning av materiella anliggningstillgingar

Hyltebostidder har under de senaste &ren utfort marknadsviérderingar av fastigheterna med
hjalp av externa virderingsmén. Fram till 2023-12-31 har samtliga fastigheter utom en
vérderats externt (de sista tvé i borjan av 2024) och tanken 4r att stiftelsen framgent ska
anvanda en rullande metod for att I6pande omvirdera hela fastighetsbestdndet inom 9—10 &r
med extern vérderare. Mellan intervallerna anvinds den interna kassaflodesmedoden. Syftet
med virderingen &r att kontrollera om det finns nedskrivningsbehov eller behov av att
reversera tidigare ars nedskrivningar av fastigheter i bestandet, likas4 ar det grund for
upplysning om verkligt virde i drsredovisningen. Hyltebostider kan som stiftelse ¢j skriva
upp varden men aterfora tidigare nedskrivningar). Om marknadsvirdet ir ligre &n det
bokforda virdet vid vérderingstillfillet gors en individuell provning om den aktuella
fastigheten bor skrivas ner. P4 motsvarande vis g0rs en provning om gamla nedskrivningar
bor dterforas i de fall marknadsvirdet dr hogre dn det bokforda virdet. Virderingarna som
gors av extern vérderare baseras pa en kombination av tva metoder. En ortsprismetod som ar
en analys av genomforda jimforbara forviry samt en marknadsanpassad avkastningsmetod
som ar en nuvdrdesberékning av sannolika ekonomiska utfall. De tva metoderna for inbordes
olika vikt frén fall till fall beroende pa objektets karaktar samt tillgang till och kvalitet pa
relevant information.

Beskrivning av den interna kassaflédesmetoden nedan

Metoden innebir att kassafldet for de kommande fem &ren tillsammans med ett restvirde ir
sex nuvdrdesberdknas. Nuvirdet som erhlls ér det bedémda verkli ga virdet for en fastighet.
Om det verkliga virdet 4r mer 4n 5 % ldgre dn bokfort virde och om denna skillnad forvintas
besté under objektets nyttjande tid foreligger ett nedskrivningsbehov. Aven motsatt
forhdllande kan foreligga. I kassaflodet ingdr intdkter for hyror och kostnader for drift och
underhall ett ténkt normaldr. Aven fastighetsskatt, overheadkostnader och kostnader for
eftersatt underhéll ingér. Beloppen riknas upp med antagande om inflation, hyresutveckling
och vérdestegring under kalkylperioden.

Intiakter

Intékter vdrderas till verkligt virde av det som erhallits eller kommer att erhéllas. Intdkter
redovisas i den period uthyrmingen eller forbrukningen avser, intikterna redovisas netto efter
moms och rabatter.

Interna transaktioner

Intern forsaljning och kép av fjérrvirme redovisas ¢j i resultatrikningen, beloppen framgar av
not 1 och 2.

Finansiella tillgdngar och skulderﬂ{
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Finansiella skulder och tillgingar redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifran anskaffningsvirdet) i K3 BENAR 2012:1.

Séikringsredovisning

Sikringsredovisning tillimpas endast d det finns en ekonomisk relation mellan
sikringsinstrumentet och den sékrade posten som overensstimmer med foretagets mél f6r
riskhantering. Dessutom krévs att sikringsforhdllandet forvintas vara mycket effektivt under
den period for vilken sakringen identifierats samt att sikringsforhallandet och foretagets mal
for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sdkringen dr dokumenterade senast nar
sakringen ingas.

Langfristiga skulder

Hyltebostiders ldneportfolj bestér till viss del av 1an med kort kapitalbindningstid vilka
forlings lopande. Finansieringen dr dock av en langsiktig natur och betraktas dirmed som
langfristiga skulder trots en 1optid pa ett ar eller mindre. De delar av lanen som ska amorteras
under kommande &r, oavsett 16ptid, betraktas som kortfristiga skulder.

Anslutningsavgifter i samband med fjarrvirmeinstallationer periodiseras over avtalstiden for
anslutningen, vanligtvis 10 &r. Anslutningsavgifter klassas som en langfristig skuld, forutom
den del som kommer att intikts foras under kommande ar, vilken betraktas som kortfristig
skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pd en
marknadsplats och har en kortare 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Sparrade
med klassificeras inte som likvida medel. Féréndringar i spérrade medel redovisas 1
investerings-verksamheten.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare
riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den
skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt 4/
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Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare
héndelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan
bokforda respektive skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for Ovriga
skattemdssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrin av riksdagen beslutad
inkomstskatt for 2023, 20,6 %. Effekter av forédndringar i géllande skattesatser resultatfors i
den period forindringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det
inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en
overskddlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgéng
och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Leasing

Samtliga leasingavtal oavsett i det fall de ir finansiella eller operationella redovisas som
hyresavtal (operationella leasingavtal). De operativa leasingavgifterna kostnadsfors linjart
over leasingperioden.

Uppskattningar och bedémningar

Informationen i denna rapport baseras delvis pé ett antal antagande avseende inflation, réantor,
marknad och virdeutveckling. Dessa antagande om framtiden och andra vésentliga killor till
osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle kunna innebéra risk for visentlig justering
av redovisade virden for tillgdngar och skulder under nista rakenskapsar. Ses nedskrivning av
materiella anlaggningstillgdngar under redovisningsprincip samt NOT 12. %

E e W :
| i l._“!ll
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NOTER
Not 1 Rorelseintikter

Intiikter stiftelsens fastigheter
Intékter fjarrvarme

Internt forsald fjarrvirme
Intikter kommunfastigheter

Not 2 Ovriga externa kostnader

Kostnader stiftelsens fastigheter
Internt kopt fjarrvarme
Kostnader fjérrvarme
Kostnader kommunfastigheter
Internt kopt fjarrvarme

Not 3 Arvode till revisorerna

Revisionsuppdraget (EY)
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Ovriga tjinster (EY)

Not 4 Personal
Léner och andra erséttningar:

Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda
Totala 16ner och ersittningar

Pensioner och dvriga sociala kostnader
Pensionskostnader
Sociala avgifter

Medelantal anstillda
Kvinnor

Min

Totalt

Styrelsen bestar av en kvinna och resten man. Verkstillande direktor dr en man. 5(/

Hyltebostader — org.nr: 828500-2856

2023 2022
49 470 44 278
15294 13 042
-7 558 -6 197
80 530 74 489

137 736 125612

2023 2022
33797 30 867
-2 720 -2 079
10 550 8187
72 424 67 200
-4 839 4118

109 212 100 057
2023 2022
83 60
0 0
0 0
83 60
2023 2022
886 1207
10 070 9515
10 956 10 782
1132 814
3150 3040
4282 3854
6 6
19 18
25 24
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Avtal om avgangsvederlag
Verkstillande direktér har en uppsigningstid om 6 ménader. Vid uppsédgning fran
stiftelsens sida ér verkstillande direktor beréttigad till ett avgdngsverdelag om

12 ménadsloner utéver ménadslon under uppsagningstiden.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar pi materiella anliggningstillgdngar

2023 2022
Avskrivning byggnader och markanliggningar 6 959 6 166
Nedskrivning byggnader och markanldggningar 0 8280
Aterforda nedskrivningar byggnader och markanldggningar 0 0
Avskrivning maskiner och inventarier 4914 4 698
Avskrivning bostadslanepost 72 87
Forlust avyttring inventarier 0 0
11945 19 231
Not 6 Information om koncernintern handel
2023 2022
Forsiljning till koncernmoder 83 673 73221
Kép av koncernmoder 43 469 38 598
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Erhéllna drdjsmélsrintor 52 66
Rénteintdkter 207 13
Aterbiring HBV 57 42
316 121
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntor pa 1én 3315 e
Borgensavgift 1420 1320
Ovriga finansiella kostnader 7
4742 3032
Hyltebostader erligger en borgensavgift motsvarande 1 % av den kommunala borgen.
Not 9 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Avsatt/losen periodiseringsfond -504 -5 048
Foréndring av 6veravskrivningar 0 -4 000
-504 9048

Hyltebostdder — org.nr: 828500-2856
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Slutlig skatt Tax 2023
Forandring uppskjuten skatt

Avstadmning
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader (20,6%)

Justering redovisad skatt tidigare ar
Skatteffekt schablonintikt periodiseringsfonder (20,6%)

Not 11 Imateriella anliggningstillgingar
Ingiende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgiende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ack. avskrivningar

Utgédende redovisat imateriella anliggningstillgingar

Not 12 Byggnader och mark
Mark

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar

Utgéende anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde mark
Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar

Hyltebostader — org.nr: 828500-2856

h

2023 2022
534 -1109
8 -27
-8 1560
534 424
-2 664 -2 235
548 -1 095
-8 -3
-6 -11
534 -1 109
2023 2022
3836 4116
0 -6
3836 4110
0 0
274 -274
-274 -274
3562 3 836
2023 2022
3482 3482
0 0
3482 3482
3482 3482
2023 2022
10 428 8 084
61 2344

0

O//

19



Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ack. avskrivningar

Utgéiende redovisat virde markanliggningar
Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ack. avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Utgéende ack. nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde byggnader
Utgiende redovisat virde mark och byggnader

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt virde vid irets slut

Verkligt vérde har faststillts enligt den modell som beskrivs i avsnittet "Redovisnings- och
varderingsprinciper" for ett objekt, samt genom vérdering av utomstdende virderingsman av
sju objekt 2016, tretton objekt 2018, sju objekt 2019, tva 2020, fyra objekt 2022 och tva 2024.

Not 13 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar

Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Hyltebostader — org.nr: 828500-2856

10 489 10 428
-4 069 3676
475 -393
-4 544 -4 069
5945 6 359
2023 2022
317 530 276 695
56 127
6114 40 708
323700 317530
93 414 -87 641
-6 485 5773
-99 899 -93 414
-16 541 -8 261
0 -8 280
0 0
-16 541 -16 541
207 260 207 575
216 687 217 002
2023 2022
390 648 372218
2023 2022
76 177 73 536
1829 2 641
78 006 76 177
-57 319 -54 323
-3 180 -2 996 f
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Utgiende ack. avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Omklassificeringar
Utrangeringar/Forséljning
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utrangeringar/Forsiljning
Utgiende ack. avskrivningar

Utgdende restvirde

Not 15 Pagiende om-/ny- och tillbyggnad
Ingéende upparbetat

Under &ret upparbetat
Omklassificeringar

Utgédende upparbetat

Not 16 Fritt eget kapital

Ingdende balans per | januari
Arets resultat

Utgéende balans per 31 december
Not 17 Uppskjuten skattefordran
Ingéende virde

Forandring skattefordran avseende temporara skillnader

Utgdende virde

Hyltebostader — org.nr: 828500-2856

-60 499 -57 319
17 507 18 858
2023 2022
16 879 14 987
2123 1972
0 0

-941 -80

18 061 16 879
-7 608 -6 261
-1 461 -1427
941 80

-8 128 -7 608
9933 9271
2023 2022
578 17 622
6063 23 664
-6 114 -40 708
527 578
2023 2022
103 221 105 032
-2 130 -1 811
101 091 103 221
2023 2022
3717 2 157
-8 1 560
3709 3717
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Not 18 Lingfristiga virdepappersinnehav
Insatskapital HBV

Ingdende anskaffningsvirde
Okning/minskning insatskapital
Utgdende bokfort virde

Not 19 Bostads- och underhaillslaneposter, SBAB

Ingéende virde
Arets avskrivning
Utgédende viirde

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

Not 21 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Ackumulerade &veravskrivningar

Not 22 Skulder till kreditinstitut
Forindring av skuld till kreditinstitut

Lan vid arets borjan
Nyuppléning
Amortering

Léan vid érets slut

Varav langfristig skuld
Varav kortfristig skuld
Summa lan

Lénens 16ptid

Lan med 16ptid under 1 &r
Lan med 16ptid 1-5 &r

Hyltebostdder — org.nr: 828500-2856

2023 2022

137 122

25 15

162 137

2023 2022

530 561

=72 -87

458 474

2023 2022

1651 820

4146 4 841

5797 5661

2023 2022

0 503

2290 2290

1734 1734

1 640 1 640

4 000 4 000

9 664 10 167

2023 2022

144 539 134 640

2 000 10 000

-2539 -101

144 000 144 539

109 000 127 433

35000 17 106

144 000 144 539
35000 \/
49 000 /,
b4
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Lan med loptid ldngre dn 5 &r 60 000
Summa l4n 144 000

Av lan med 16ptid under 1 &r kommer 35 000 tkr ait fornyas.

Rintebindningstid

Inom 1 ar 75 000
1-5 ar 49 000
Mer an 5 ar 20 000
Summa lan 144 000

Not 23 Anslutningsavgifter

2023 2022
Skuld vid arets borjan 964 1134
Intiktsfort under aret -232 -225
Nyanslutningar 512 55
Skuld vid drets slut 1244 964
Varav langfristig skuld 1013 740
Varav kortfristig skuld 231 224
1244 964
Not 24 Checkrikningskredit
Hyltebostider har en checkrdkningskredit om 10 000 tkr (10 000 tkr 2022).
Ej nyttjad pé balansdagen 2023.
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023 2022
Forskottbetalda hyror 3094 4077
Forutbetalda anslutningsavgifter 231 224
Upplupen réntekostnad 327 257
Upplupen kapitalkostnad 0 0
Ovriga upplupna kostnader 10 278 4718
13930 9276
Not 26 Operationell leasing
Leasingtagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:
2023 2022
Forfaller till betalning inom ett r 5205 5471
Forfaller till betalning senare én ett men inom fem ar 10 206 10 625,6/
23
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Forfaller till betalning senare 4n fem &r 6 380 6 872
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 5205 5471

Den operationella leasingen utgors i allt vasentligt av hyrda inventarier och lokaler. Storlek pade
framtida leasingavgifterna redovisas till nominellt belopp. 6 av objekten 16per med en total arshyra
pé 1 718 tkr och har i noten presenterats med en kontraktstid om 10 ar, men avtalen I5per tills
vidare med okéand forfallotid.

Leasinggivare

Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

2023 2022
Forfaller till betalning inom ett &r 33081 25409
Forfaller till betalning senare #n ett men inom fem &r 22 803 14 869
Forfaller till betalning senare 4n fem ar 0 0

Hyrorna avser lokaler och ldgenheter varav 10 278 tkr avser lagenheter med uppsigningstid p4 tre
manader.

Not 26 Definitioner Finansiella nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutningen.

Avkastning totalt kapital: Rorelseresultat plus finansiella intakter i relation till genomsnittli g
balansomslutning.

Not 27 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Upphandlingen av tekniska konsulter har slutforts. [ Gvrigt har inget av storre vésentlighet intriffat.

Not 28 Vinstdisposition

Balanserad vinst 103 221
Arets resultat 2130
Summa 101 091

)
Balanseras i ny rikning 101091 4
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Revisionsberattelse

Till styrelsen i Bostadsstiftelsen Hyltebostader, org.nr 828500-2856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ar 2023

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av stiftelsens finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt De
fortroendevalda revisorernas ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande funktionar som har ansvaret
for den andra informationen. Den andra informationen bestar
av VD har ordet och aterfinns pa sidan 3 i detta dokument (men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
Overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i ovrigt inhamtat under
revisionen samt bedomer om informationen i ovrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande funktionarens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande funktionar som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande funktionar ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande funktionar for bedomningen av stiftelsens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom: 8

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osaker-
hetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en stiftelse inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under



¢
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den  Hyltebruk den }/L/ 2024

interna kontrollen som vi identifierat.
¥ e SICE

! Ingemar Steneteg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Ernst & Young

Den fortroendevalda revisorernas ansvar y
Vi har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en //é
rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats L‘, L Sracak

i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av stiftelsens resultat och stallning.

7§/4§“ Yo T ot ete—

istina Johansgon

Rapport om andra krav enligt lagar och andra e oy

forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsstiftelsen
Hyltebostader for ar 2023.

Enligt var uppfattning har styrelseledamoterna och
verkstallande funktionar inte handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseforordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseforordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande funktionar i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
stiftelsen.

e pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseforordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedomning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande.
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