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Inledning

CA Consultadministration AB far i uppdrag av Bostadsstiftelsen Hyltebostdder att genomfora foljande
utredningsuppdrag utifran Hyltes kommunfullmaktiges mote den 13 juni 2023.

Syftet med uppdraget ar att inhdmta kunskap om kostnaden f6ér renovering alternativt
nybyggnation av skolan och férskolan utifran de faktiska forutsdttningarna enligt foljande:

- en oberoende sakkunnig i byggnadsfragor granskar nuvarande byggnader pG Rydébruks
skola och férskola.

- en oberoende sakkunnig i byggnadsfragor gér en bedémning av om det finns byggnader pd
skolan, gymnastiksalen och matsalen, delar av férskolan, och skolhuset, som kan renoveras
till 6nskvdrd standard fér skolverksamhet, férskoleverksamhet och fritidsverksamhet.

- utifrdn bedémningen ovan ger en oberoende sakkunnig i byggnadsfragor en ungeférlig
bedémning av kostnaden fér renovering och eventuell nybyggnation.

- en oberoende sakkunnig i byggnadsfragor ger en ungeférlig bedémning av kostnaden fér
nybyggnation inklusive rivning av gamla byggnader.

| detta uppdrag har en fasad och lokalinventering/status utférts pa Rydobruks befintliga skola med
tillhérande gymnastikbyggnad som inrymmer gymnastik, duschar och omkladningsrum, matsal med
mottagningskok, forskola, tillhérande moduler till forskolan samt diverse personalutrymmen.
Denna inventering belyser styrkor och svagheter samt det underhallsbehov som foranledde denna
rapport. Vidare mynnar denna rapport ut i en ombyggnadskalkyl en rivningskalkyl samt en
nybyggnadskalkyl.

Inventeringen omfattar fasad, regnvattensystem, tak, fonster och fonsterdorrar, entrépartier samt
invandigt i samtliga lokaler.

Platsbesok har utforts vid 2 tillfallen da det vid ett av tillfdllena dven gicks in i huset for att fa tillgang
till lokaler, detta skedde 2023-06-28.

Rydobruks skola och gymnastikbyggnaden uppfordes 1959. Nagot stérre underhall/helhetsgrepp har
ej utforts de senaste 10 aren.

Inledningsvis kan sdgas att bygga om befintlig skola for att uppna 6nskvard standard enligt kursiv text
ovan inte ar mojlig utan att det kostar lika mycket som en nyproduktion.

|II

Bilaga 4 Ombyggnadskalkyl ar saledes en kostnad for en "enkel” upprustning dar malen om 6nskvard

standard ej nas.

Med forkortningen RWC langre ner i rapporten avses rullstols WC.
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Inventering befintliga byggnader

Brand

Efter samtal med brandkonsult konstateras det att med avseende pa att det bara i detta lage handlar
om en "enklare” renovering/ytskiktsrenovering sa anses de gangstrackor och utrymningsvagar och
avstand som finns idag som uppfyllt, avser da bada byggnaderna.

Det som sitter idag i byggnaderna ar helt vanliga brandvarnare. Det som kan goras for att forbattra
brandsdkerheten ar att installera seriekopplade brandvarnare. Dessa ska i sa fall drivas av 230v med
batteri-backup.

Tillganglighet

En komplett tillgdnglighetsutredning ar framtagen med hjalp av Tyréns Sverige AB. Bilaga daterad
2023-07-12.

Detta utlatande fran sakkunnig tillganglighet belyser brister och skall vid en renovering féljas for att
leva upp till dagens krav.

Miljéinventering

En fullstdndig miljéinventering maste utféras med avseende pa bland annat provtagning av befintliga
mjukfogar, kitt, lim, mattor, fix & fog samt eventuella aldre luftkanaler. Detta for att sakerstalla om
det eventuellt finns miljé och halsovadliga amnen i dessa material.

Miljdinventeringen bor dven omfatta isolerglasrutor, eventuellt dldre dorrstangare till dorrar som
byts samt lysrérsarmaturer. | bifogad kalkyl &r en bedémd summa medtagen for sanering som utgar
fran erfarenhetssiffror applicerat pa antalet kvadratmeter.

Denna miljdinventering maste utforas dven vid en rivning och en eventuell nyproduktion.

Elsystem

Elsystem bor bytas i sin helhet vid en hallbar renovering samt flertalet av belysningsarmaturerna.

Varmesystem

Varmesystemet med ny bergvarmepumpsanlaggning och kulvert samt tillhérande nybyggda
undercentral ar fran 2020 med pabdorjad slutbesiktning 2020-12-10. Detta uppvarmningssystem ar
med andra ord fullgott men radiatorer bor gas 6ver med termostatbyte samt en fullstandig
injustering. Om detta varmesystem ar dimensionerat fér en nybyggnation med da utékade ytor
kraver en utredning vilket inte gjorts i detta skede.
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Ventilationssystem

Skolbyggnaden
Klassrum 1 & 2 saknar fullgod ventilation varfor det i dessa bada klassrum maste sattas in 2
rumsaggregat.

Gymnastikbyggnaden
Matsalen saknar fullgod ventilation varfoér det i detta utrymme maste sattas in ett rumsaggregat.

Avloppssystem

Status pa befintliga avloppsledningar och stammar ar ej kédnt, detta da det ej filmats, avser bade
skolan och gymnastikbyggnaden. For att sakerstdlla en god funktion i detta bor det rengbras och
filmas innan slutligt beslut om atgard for detta tas. Minsta atgard ar dock att ledningar relinas, en

kostnad vi tagit med i kalkylen. Skulle det visa sig att ledningar ar i for daligt skick for att relinas
maste det bytas, en kostnad vi ej tagit med i kalkylen.

Toaletter
Majoriteten av toaletterna ar i behov av renovering med byte av porslin, belysning och ytskikt.

Varken i skolan eller i gymnastikbyggnaden finns nagon tillganglig RWC. Detta maste skapas for att
uppna dagens krav pa tillganglighet. Se dven tillganglighetsutredning dat. 2023-07-12

Befintliga fasader

Den befintliga fasadpanel som idag finns pa bade skolbyggnaden och gymnastikbyggnaden bestar av
liggande sparad panel samt staende panel med ribb. Dessa fasader 4r malade i gul kulér.

Fasaden ar idag mycket eftersatt med mycket pavaxter/grénalger och réta, pa vissa stéllen star
panelen i jord. Samtlig panel bor vid en renovering bytas samt malas efter vald produkt enligt
fargleverantérens anvisningar.

Vid fasadrenovering bor tilldggsisolering goras for att fa en battre driftsekonomi samt ett battre
inomhusklimat. En tillaggsisolering haller bade byggnaderna varma under vintertid samt hindrar
varmen fran att komma in sommartid.
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Sockel

Sockel pa bada byggnaderna bestar av malad betong. Sockeln &r i relativt god kondition med endast
mindre putslagningsbehov samt efter det en fullstandig malning av namnd sockel.

Solavskdrmning

Solavskarmning pa skolans fasad bestar av motorstyrda markiser forankrade i vdagg pa konsoler.
Dessa har uppnatt sin tekniska livslangd samt att den ena markisen ej gick att fa upp. Dessa bor rivas.
Fa fastighetsagare satter idag markiser. Detta da de innebar en kostnad bade i byggskedet samt i
forvaltningsskedet.

Solavskdrmning pa gymnastikbyggnadens matsal bestar av lameller i aluminium férankrade i vagg pa
konsoler. Dessa maste demonteras vid fasadbyte och sedan atermonteras, dock verkade dessa var i
relativt gott skick.

Om solskydden 6ver matsal behalls skall infastning kontrolleras samt solskyddet tvattas med lampligt
fasadtvattmedel.

Dranering runt byggnaderna

Draneringen har pa grund av alder uppnatt sin tekniska livslangd vilket da bor beaktas samt
eventuellt bytas vid en renovering. | gymnastikbyggnadens kallare bor dessa berdrda sidor gravas
upp draneras samt att kallaryttervaggar isoleras med Isodran eller likvardigt for att undvika
fuktintrangning i kdllare samt att da dven komforten hojs avsevart med en sadan atgard.

Yttertak

Yttertak pa bade skolbyggnaden och gymnastikbyggnaden bestar av svart papp, alder okand.
Befintlig papp bedoms ha uppnatt sin tekniska livslangd och boér vid en renovering bytas.

Regnvattensystem och platarbete

Regnvattensystem och samtliga platarbeten bor bytas i samband med ett takbyte da de uppnatt sin
tekniska livslingd med gravrost och avsaknande av bland annat lévsilar. Aven markréren har gravrost
och bor bytas for att sdkerstalla en bra vattenavrinning. Markror bor da bytas med vandalsékra
tubrér med l6vsilar i rostfritt material.
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Fonster och fonsterdorrar

Samtliga fonster och fonsterdorrar ar av dldre modell, fonsterna ar mestadels 2-glas fonster, endast
ett fatal fonster pa forskolan &r med energiglas. Samtliga fonster/fonsterdorrar &r i tra. Vissa fonster
har kittad fals som maste provtas innan rivning for att sdkerstalla sa att kittet ej innehaller asbest.

Samtliga fonster och fonsterdorrar har for lange sedan uppnatt sin tekniska livslangd varfor samtliga
enheter maste bytas vilket dven da omfattar platarbete runt dessa enheter.

Nya fénster som monteras borde vara 3-glas alu/trafénster och av vridmodell sa att de enkelt kan
putsas fran insidan alternativ utatgaende sidohdngda dar det anses mest lampligt. Om samtliga
fonster maste ha invandiga persienner monterade ar nagot att beakta vid projekteringen. Dels ur en
kostnadsaspekt vid monteringen samt att persienner trots allt skall underhallas och da kommer att
innebara en kostnad i férvaltningsskedet. Troligen behdver inte samtliga fonster ha persienn pa
grund av stark sol da de ligger i annat vaderstreck.

Val av glas skall géras med avseende pa solinstralning med da ratt solskyddsglas i ratt vaderstreck.

Nagot att beakta vid fonsterbyte dr om fonster och fonsterdorrar, och da pa vilka eventuella plan,
skall férberedas med magnetkontakt for inbrottsskydd.

Killard6rrar/tradorrar

Det finns ett antal tradorrar till forrad och kéllarnedgangar. Utrymningsdérr fran gymnastikhall och
kallarnedgangar har uppnatt sin tekniska livslangd och maste bytas. Vid ett byte bér man montera
alu-dérrar/partier.

Pa dorrar skall man beakta beslagning, 1as, dorrautomatik och larm som eventuellt kan bli aktuellt.

Aluminiumpartier entréer

Tva entréer har idag aluminiumdorrar insatta, skolan & gymnastikbyggnaden. Med avseende pa alder
bor de bytas samt da dven fa ny dérrautomatik med armbagskontakter.

Utemiljo och tillganglighet

Utemiljon ar lummig men brister finns bade vad det galler lekutrustning men aven tillganglighet till
entréer, vilket belyses i tillgdnglighetsutredningen. Lutningen upp till gymnastikbyggnadens entré ar
allt for brant och klarar da ej tillganglighetskraven. Asfalten pa skolgarden har brister sa som hal
varfor en omasfaltering bor goras. Utvandiga brunnar belyses ej i denna rapport da de ej filmats utan
far tas med i detaljprojektering att ses dver. Dock finns brister i dagvattenhanteringen som bor
atgardas for en hallbar renovering.
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Befintligt dldre pannrum

Vid parkeringsplatserna finns idag ett dldre befintligt gammalt pannrum dar en del av byggnaden
ocksa tjanar som forrad. Idag finns inget varmesystem i detta pannrum varfor det bér rivas da det ar i
mycket daligt skick. Om behov finns av férrad kan man istallet uppféra en mindre byggnad,
forslagsvis da en fardig forradsbyggnad typ Weland Alpha eller likvardig. Det befintliga pannrummet
har kéllarplan som ocksa bor rivas i sin helhet. Viss omkoppling och bortkoppling kommer att behdéva
ske innan pannrummet rivs. Eventuellt nytt férrad ar ej med i kalkylen.

Skolbyggnaden

Nya innerdorrar kravs for att klara ljudkrav samt tillgangligheten, da med inbyggda klamskydd.
RWC byggs enligt tillgdnglighetsutredningen. Samtliga ytskikt i skola ytskiktsrenoveras.
Mattor i skolan kan i viss utstrackning behallas och poleras upp.

2 rumsaggregat installeras i rum klassrum 1&2, detta for att tillgodose en fullgod ventilation.

Gymnastikbyggnaden

Inga atgarder berdknas inne i gymnastikhallen eller med utrymmen bakom hallen.
Entrén 1st RWC med tillhérande omkladningsrum byggs samt hiss som nar plan 2 installeras.
Kallare: Duschutrymmen med biutrymmen renoveras.

Forskolan: Gamla moduler om 75m? som idag &r utdéomda rivs, ny tillbyggnad om 100m? byggs.
| 6vrigt ytskiktsrenovering.

Matsal: Ytskiktsrenovering samt ett rumsaggregat installeras. RWC pa plan 2 byggs vilket innebar att
befintligt personalrum utgar. Hiss fran plan 1 installeras.

Rivningskalkyl

| bilaga 5 finns en kostnad for rivning av befintliga byggnader. Denna rivningskalkyl innehaller en
miljéinventering samt en uppskattad saneringskostnad med avseende pa byggnadsdelar som maste
saneras med avseende pa miljofarliga @mnen. Rivningskalkylen innehaller ej en kostnad for
aterstéllande av marken vilket innebéar att marken jamnas till med jord déar sa krévs samt att en
sprutsadd av gras/angsgras sprutas over ytan. Denna kostnad ligger i nyproduktionens kalkyl.

Nybyggnadskalkyl

Nybyggnadskalkyl bilaga 6 dat. 2023-09-04 innehaller en helt ny skola med plats for 70 elever
inrymmande ett fritidshem berdknat pa ca 20 barn/elever. | nybyggnadskalkylen inryms dven en ny
gymnastiksal med tillhrande omklddningsrum, ett nytt mottagningskdk, ny matsal, ny forskola samt
tillhorande mark med lekutrustning, gronytor, parkeringsplatser med mera enligt markkalkyl bilaga 7.
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Slutsats

Skolbyggnaden samt gymnastikbyggnaden kan konstateras ar i stort behov av en renovering. Detta
har belysts i ovan text samt med tillhérande bilagor.

Att renovera dessa byggnader pa skolan, gymnastiksalen och matsalen, delar av férskolan, och
skolhuset, till 6nskvard standard for skolverksamhet, forskoleverksamhet och fritidsverksamhet
beddmer vi som kostnadsmassigt ej foérsvarbart om jamforelse gors med en helt nyproducerad skola.

Om en renovering anda blir aktuell skall den utféras sa att ett langre perspektiv pa byggnadernas
livslangd sakerstalls. Renovering kommer att bli omfattande varfér man nar man projekterat fram en
del material och faststallt atgarderna borde ta fram en ny kostnadskalkyl vilket skulle underlatta vid
budgetarbetet och finansiering av projektet.

| denna inventering samt i kalkylen har det ej medrdknats nagon kostnad att tomstalla befintliga
byggnader vid en renovering men det bor dverviagas.

Bilagor

Bilaga 1 Foto
Bilaga 2 Ritningar

Bilaga 3 Sakkunnigutlatande tillganglighet
Bilaga 4 Ombyggnadskalkyl, slutsida

Bilaga 5 Rivningskalkyl

Bilaga 6.1 Nyproduktionskalkyl, slutsida

Bilaga 6.2 Nyproduktionskalkyl, kostnadsberakning

04
Bilaga 7 Markkalkyl

dat.
dat.
dat.
dat.
dat.
dat.
dat.

dat.

2023-06-28
2023-06-28
2023-07-12
2023-08-21
2023-09-04
2023-09-04
2023-09-

2023-09-04




