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VD HAR ORDET

2022 har varit ett omvalvande ar, under férsta halvan av aret var det bade
en pandemi som héarjade och ett krig startade i Ukraina som har paverkat
inte bara Hyltebostader utan en hel omvérld har skakats om. Generellt
har det fortsatts att rusta upp ldgenheter och ett stort renoveringsprojekt
pa Smedjevagen 2 i Torup har genererat 16 totalrenoverade lagenheter
som var inflyttningsklara | december 2022. Trots forhojda kostnader pa

bade material och skenande energipriser ser vi att féretaget fortsatter att utvecklas i posmv riktning.

Fordndringar

Under dret har omfattande renoveringar och dven nyproduktion av korttidsboende varit i stort fokus.
Renovering av Torups skola startade under sommaren och renoveringen berdknas vara slutférd under hésten
2023. Flertalet av hyresfastigheterna fatt en upprustning med nya trappor och dven en béttring av fasadpanel
dér det behovts.

Under andra halvan av 2022 drabbades vi av skenande energipriser som innebar att vi fick tdnka om och
minimera underhall fér att minimera skenande kostnader.

Fjarrvdrmen har varit en utmaning da flertalet lackor finns i fiarrvarmenétet som vi har letat efter under aret.
Pga pandemin har reservdelar varit férsenade och det har inneburit att vi har fatt elda med olja under varen
och branslekostnaden har 6kat mer &n vi budgeterat for. Nyproduktion av nytt fjarrvarmeverk i Unnaryd har
skickats ut for upphandling och kommer utvarderas under q1 2023.

Renovering av brandstationen i Unnaryd har slutférts under aret och idag dr det anpassat efter dagens
arbetsmiljokrav och verksamhetsbehov.

Jag som VD samt var fastighetschef har sagt upp oss under aret. | mars 2023 borjar ny tillférordad VD Lars
Tingsmark.

Miljo
P& grund av de skenande energikostnaderna har det skett en stor utvirdering av vart det gar att spara in pa

energi. Bl.a. har arbetet med utbyte av armaturer till LED skett. Temperaturen har sdnkts enligt beslut som
fattats av Hyltebostaders styrelse.

Vi har bytt ventilationsaggregat i en av vara hyresfastigheter som ett forsok att minska energiférbrukning
ytterligare. Gar det som ténkt sa kommer arbetet fortga under kommande ar.

Framtiden
Under 2023 kommer nyrekrytering ske av ny VD.

Styrelsen kommer arbeta med uppdatering av affarsplan for att satta upp nya mal som vi kan arbeta med.

Under dret kommer arbetet med energieffektiviserande atgarder att fortsatta for att férsdka minska
energifdrbrukning annu mer i framtiden.

Till sist vill jag passa pa att tacka all personal, var styrelse och inte minst vara hyresgaster for ett fint samarbete
under de senaste 5 aren som jag arbetet pa Hyltebostader och lamnar nu 6ver med varm hand till
nastkommande VD som kan fortsétta det arbetet som startades upp 2018 for att forbdttra olika processer inom
foretaget.

Hyltebruk 2023-03-10 Charlotta Lindahl, VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktér for Bostadsstiftelsen Hyltebostader, 828500-2856, avger hirmed
drsredovisning for verksamhetsaret 2022. Stiftelsen har sitt site i Hyltebruk.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Hyltebostdder &r en bostadsstiftelse ursprungligen bildad 1974 av Hylte kommun i samband med
kommunsammanslagningen samma ar. Bostadsstiftelsen Hyltebostaders andamal &r att framja
bostadsforsorjningen inom Hylte kommun. Fér detta d&ndamal dger och forvaltar Hyltebostader drygt 530
bostadslagenheter och lokaler pa cirka 7 000 kvadratmeter.

Utbver bostadsverksamheten bestar Hyltebostdders verksamhet av ytterligare tva ben, fjarrvarmedistribution
och férvaltning av Hylte kommuns fastigheter. Hyltebostéder distribuerar fjarrvirme till 277
anslutningspunkter i Hyltebruk, Unnaryd och Landeryd. Hyltebostédder forvaltar dven i stort sett samtliga delar
av kommunens verksamhetsfastigheter férutom anléggningar fér VA och renhallning. 2022 uppgick den
forvaltade lokalytan till drygt 68 700 kvadratmeter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

2022 inleddes som 2021 avslutades med att det var pandemi. Dessutom blev det krig i Ukraina. Detta har
paverkat verksamheten genom att prisdkningar har skett pd byggnadsmaterial samt att energipriserna har
stigit. Leveransférseningar av material har ocksd paverkat negativt

Resultatet for 2022 innebdr en férlust med 1,8 Mkr efter skatt (5,3 Mkr vinst 2021)
Forvaltningen av de kommunala fastigheterna innebar en forlust med 4,7 Mkr

Under dret har det varit tuffa utmaningar med fjérrvarmedriften kopplat till bl.a. pandemin som inneburit att
reservdelar har férsenats och med det har driftskostnaderna har 6kat mer an beriknat.

Under dret har en ny servicechef borjat arbeta pé Hyltebostéder. Servicechefen ansvarar fér samtliga
fastighetsskétare och arbetsledande fastighetsskétare. Upplevelsen ar att bade personal och
hyresgaster/kunder &r néjda med den organisation som inforts.

Stambytet pd Smedjevédgen 2 i Torup ar avslutat och hyresgésterna har flyttat in. Slutresultatet dr
hyresgdsterna mycket ndjda med.

LSS boendet &r ocksa fardigstallt. Verksamheten flyttade in i januari 2023 och &r i full drift. Kostnaden fér
bygget har dock blivit hégre &n budgeterat. D& man i ett tidigt skede upptackte bl.a. blabetong i marken var
man tvungen att sanera innan projektet kunde kéra igdng. Kontraktet med den férsta entreprendren var
tvunget att hévas pga. fel i byggnationen och flera férseningar av firdigstallandetiden. Ny upphandling fick
goras och den nya entreprendren har upptackt och atgérdat en del byggnationsfel som har férdyrat projektet.
Nedskrivning av fastigheten har gjorts med 8,3 Mkr.
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Bostdaderna

Hyltebostdders andamal ar att framja bostadsforsorjningen inom Hylte
kommun. Under 2022 har inga nya lagenheter tillkommit. Daremot har
stamrenoveringen pa Smedjevagen blivit fardig och alla 17 lagenheter kan
hyras ut. Nyproduktion av korttidsboendet som ska hyras av Hylte
Kommun har fardigstillts. De gamla lokalerna gors i ordning till
Centrumskolans elever.

Den genomsnittliga uthyrningsgraden var 96,12 % (96,0% 2021) och
hyreshéjningen 2,3 % fran 1 januari 2022. Hyresintdkterna uppgick till 44,2
miljoner (41,2 miljoner 2021).

Under &ret har mycket fokus legat pa att renovera upp vara lagenheter.
Detta &r ett arbete som kommer att fortsdtta under 2023.

Vara entreprenadkostnader uppgick till 7,9 miljoner (4,8 miljoner 2021).

Personalrelaterade kostnader uppgick till 6,9 miljoner (5,7 miljoner 2021). Elkostnaderna uppgick till 6,4
miljoner (4,8 miljoner 2021). Kostnaderna fér uppvarmning 6kade till 2,1 miljoner (2,6 miljoner 2021). VA 2,6
miljoner (2,8 miljoner 2021) och sophantering 1,4 miljoner (1,1 miljoner 2021).

De finansiella kostnaderna var fortsatt vildigt ldga 2022. Bostadssidan belastas med 2,6 miljoner i rantor och
borgensavgifter (2,3 miljoner 2021). Sammanlagt blev resultatet efter finansiella poster ett underskott pd 11,6
miljoner (6verskott 4,7 miljoner 2021). Detta beror pa en stor nedskrivning av korttidsboendet samt ékade

elkostnader och inflation.
Fjarrvarmen

Fjarrvarmeverksamheten redovisade ett resultat 2022 efter finansiella poster pa 355 tkr (3,8 miljoner 2021).
Forsiljningen av fjarrvarme minskade frén 22,6 GWh till 19,35 GWh. Inga nya anldggningar ansléts till natet
under aret. Omsattningen minskade till 13 miljoner (14,2 miljoner 2021).

Kostnaden fér kép och produktion av fjdrrvarme uppgick till 8,2 miljoner (4,7 miljoner 2021).

De personalrelaterade kostnaderna minskade fran 1,6 miljoner till 1,1 miljoner. Kostnaden fér avskrivningar av
fjarrvarmeanlaggningar 6kade med 0,2 miljoner till 3 miljoner och de finansiella kostnaderna om 0,3 miljoner
var oforandrade jamfért med 2021.
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Kommunala fastigheter

Forvaltningen av kommunens fastigheter gav ett underskott om 4,7 miljoner fér 2022. Detta kommer att
faktureras och det slutliga resultatet blir d& 0 kr. Vid utgangen av &ret forvaltades totalt 68 000 kvadratmeter.

o

Hyresintdkterna dkade till 70 miljoner (65 miljoner 2021). Under
aret har underhall av de kommunala fastigheterna minskat till 71,37
kr/kvm (74,92 kr/kvm 2021). Personalkostnaden ¢kade med 0,8
miljoner till 7,4 miljoner.

Kostnaden fér el dkade till 9,9 miljoner (6,6 miljoner 2021).
Kostnaden f6r uppvarmning minskade med 1 miljoner till 4,2
miljoner och kostnaden fér VA och sophantering 6kade med 0,5
miljoner till 2,2 miljoner.

Kallhyran fran kommunen ékade med 2,8 miljoner jimfért med
2021 till 28,5 miljoner. Hyror till externa Hyresvérdar 6kade fran 4,8
miljoner till 6 miljoner.

FINANSIELL STALLNING

Hyltebostdders finansiella stalining &r 2022 fortsatt god. Dock har
likviditeten minskat kraftig pga. att inga nya I&n har tagits vid
férdigstallande av korttidsboendet. Under aret togs ett 1&n pa 10
miljoner, de rantebdrande skulderna ligger pa 144,5 miljoner.

Hyltebostader har fortsatt stark soliditeten 40,21% (43,74% 2021).

Genomsnittlig rdnta for de rantebadrande skulderna inklusive rantesakringsinstrument var under aret 1,66 %

(0,92 % 2021). Fér samtliga lan finns kommunal borgen fér vilken Hyltebostéder betalar en borgensavgift om 1

%.

Hyltebostdders checkrakningskredit om 10 miljoner har inte nyttjats under aret.

Flerarsoversikt 2022
Soliditet 40,21%
Avkastning totalt kapital -2,94%
Omsattning (Mkr) 125,6
Resultat e. fin. Post (Mkr) -11,3
Balansomslutning (Mkr) 280,8

2021 2020 2019 2018

43,74% 4193% 42,63% 41,80%
2,90% 3,88% 4,18% 5,10%
116,8 126,8 1312 131,7
8,4 8,3 7,7 10,6
278,6 276,6 248 246,3
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Under 2023 kommer ny VD att rekryteras d& nuvarande VD sagt upp sig for annan tjénst. Lika géller for

fastighetschef som slutat och ny kommer anstallas.

Upphandling av nybyggnation fjarrvirmeverk i Unnaryd kommer fortgd under 2023.

Energieffektiviseringsatgirder kommer fortgd under &ret for att kunna minska forbrukning ytterligare och med

det férsoka halla kostnaderna pa en rimlig niva, da vi ser att prisékningar kan komma att fortgd d@ven under

2023.

Affirsplan kommer uppdateras under aret av nytilltrddda styrelsen och med den kommer nya mal att sattas

som féretaget ska kunna arbeta utefter.

Bundet eget
FORANDRING AV EGET KAPITAL kapital  Fritt eget kapital
Grundfond Balanserat Arets Summa eget
resultat resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2022
enligt arsredovisning 2022 1725 99 763 5269 106 757
Foregaende ars resultatdisposition 5269 -5 269
Arets resultat 5 269
Utgdende balans per 31 december 2021 1725 105 032 -1811 104 946
Vinstdisposition
Balanserad vinst 105 032
Arets resultat -1811
Summa 104 946
Balanseras i ny rakning 104 946
7
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RESULTATRAKNING

Not 2022 2021

Nettoomsattning
Rérelseintakter 1,6 125612 116 836
125 612 116 836

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3,6 -100 117 -80 783
Personalkostnader 4 -14 636 -14 696
Avskrivningar och nedskrivningar av mat. anldggningst. 5 -19 231 -10 473
-133 984 -105 952
Rérelseresultat -8 371 10 884

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 121 123
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -3032 -2 555
-2912 -2433
Resultat efter finansiella poster -11 283 8 452
Bokslutsdispositioner 9 9 048 -1421
Resultat fore skatt -2 235 7 030
Skatt pa arets resultat 10 424 -1761
Arets resultat -1811 5269
8
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BALANSRAKNING

Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Forskott immateriella anldggningstillgangar 11 3836 4116
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 217 415 188 683
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 13 18 858 19 213
Inventarier, verktyg och installationer 14 9271 8726
Pagaende om-/ny- och tillbyggnad 15 578 17 622
Summa immateriella och materiella anlaggningstiligangar 249 958 238 359
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 17 3661 2101
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 137 122
Andra langfristiga fordringar 19 530 617
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4328 2 840
Summa anlaggningstillgangar 254 286 241 199
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5161 7 354
Ovriga kortfristiga fordringar 2169 1676
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 5661 1079
Summa kortfristiga fordringar 12 991 10 108
Kassa och bank 13618 27 314
Summa omsattningstillgangar 26 609 37422
Summa tillgangar 280 895 278 621
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Anslutningsavgifter

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2022 2021
1725 1725

16 103 221 105 032
104 946 106 756

21 10 167 19 216
22 127 433 104 545
23 740 915
128173 105 460

22 17 106 30 096
10 841 9545

386 628

23,25 9276 6 920
37 609 47 189

280 895 278 621
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KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga poster

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verkamheten
fore forandring av rorelsekapital

Forandringar av rorelsekapital
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella anldggningstillgangar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Anlaggningsavgift nyanslutningar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Hyltebostéder — org.nr: 828500-2856 g

| zf SN

2022 2021
-8371 10 884
10784 10 386

8 360 0
10773 21 270

121 123
-3 060 -2 926
-1546 -902

6288 17 565
-2388 -1393

3170 -5014

7070 11 158

6 -1741

-30 669 -16 148
-30 663 -17 889
10000 513
-103 -101

0 0

9 897 412
-13 696 -6 319
27314 33633
13 618 27 314



REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ”Bokféringsndmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning” (K3). Tillgdngar och skulder har
vdrderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan. Belopp &r i tusentals kronor om inget
annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Tilkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i
tillgdngens redovisade varde. Utgifter fér Ipande underhll och reparationer redovisas som kostnad
nar de uppkommer.

Avskrivningar sker linjart over tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i
resultatrakningen. Fér materiella anldggningstillgdngarna byggnader och fjarrvirmeanliggningar har
skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara visentlig, varfor dessa tillgangar
har delats upp pa komponenter som skrivs av separat. Nedan redovisas de komponentindelningar
som gjort med respektive nyttjandeperiod. Skillnaden i nyttjandeperiod foér vissa
byggnadskomponenter beror pa byggnadens typ och speglar Hyltebostidders ganska varierande

fastighetsbestand.
Nyttjandeperiod

Stomme och grund 80/100 ar
Stomkomplettering och innerviggar 40/50 ar
Varme, vatten och sanitet 40 ar
El 40 ar
Fasad 30/65/70 ar
Fonster, dorrar och portar 40 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25/50 ar
Hissar 25 ar
Styr och
overvakning 15 ar
Restpost 50 ar
Fjarrvarmeanlaggningar
Vdrmevaxlare och pumpar 10 ar
Ledningsnat 20 ar
Ovriga anldggningstyper
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 3/5 ar
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Nedskrivning av materiella anldggningstiligangar

Hyltebostader har under de senaste aren utfort marknadsvarderingar av fastigheterna med hjalp av
externa varderingsman. Per 2022-12-31 har samtliga fastigheter utom en varderats externt och
tanken dr att stiftelsen framgent ska anvdnda en rullande metod for att I6pande omvérdera hela
fastighetsbestandet inom 9-10 ar med extern varderare. Mellan intervallerna anvéands den interna
kassaflodesmedoden. Syftet med varderingen ar att kontrollera om det finns nedskrivningsbehov
eller behov av att reversera tidigare ars nedskrivningar av fastigheter i bestandet, likasa &r det grund
for upplysning om verkligt varde i arsredovisningen. Hyltebostédder kan som stiftelse ej skriva upp
varden men aterfora tidigare nedskrivningar). Om marknadsvardet &r lagre dn det bokforda vardet
vid vdrderingstillfallet gors en individuell provning om den aktuella fastigheten bor skrivas ner. Pa
motsvarande vis gors en prévning om gamla nedskrivningar bor aterfoéras i de fall marknadsvardet &r
hogre @n det bokférda vardet. Varderingarna som gors av extern varderare baseras pa en
kombination av tva metoder. En ortsprismetod som ar en analys av genomférda jamforbara forvarv
samt en marknadsanpassad avkastningsmetod som ar en nuvardesberakning av sannolika
ekonomiska utfall. De tvda metoderna for inbordes olika vikt fran fall till fall beroende pa objektets
karaktdr samt tillgang till och kvalitet pa relevant information. Under 2022 har en nedskrivning gjorts
av LSS boendet med 8,3 Mkr.

Beskrivning av den interna kassaflédesmetoden nedan

Metoden innebar att kassaflédet for de kommande fem aren tillsammans med ett restvarde ar sex
nuvardesberaknas. Nuvardet som erhalls dr det bedémda verkliga vardet for en fastighet. Om det
verkliga vardet &r mer an 5 % lagre &n bokfort varde och om denna skillnad forvantas besta under
objektets nyttjande tid féreligger ett nedskrivningsbehov. Aven motsatt férhallande kan foreligga. |
kassaflodet ingar intdkter for hyror och kostnader for drift och underhall ett tankt normalér. Aven
fastighetsskatt, overheadkostnader och kostnader for eftersatt underhall ingar. Beloppen raknas upp
med antagande om inflation, hyresutveckling och vardestegring under kalkylperioden.

Intakter

Intékter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas. Intdkter redovisas i
den period uthyrningen eller forbrukningen avser, intakterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Interna transaktioner

Intern forsaljning och kop av fjarrvdarme redovisas ej i resultatrakningen, beloppen framgar av not 1
och 2.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella skulder och tillgangar redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i K3 BFNAR 2012:1,

Sdkringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet
och den sdkrade posten som éverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
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att sakringsforhallandet férvantas vara mycket effektivt under den period fér vilken sikringen
identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal fér riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sdkringen &r dokumenterade senast nér sakringen ingas.

Langfristiga skulder

Hyltebostdders laneportfolj bestar till viss del av Idn med kort kapitalbindningstid vilka forlangs
I6pande. Finansieringen &r dock av en langsiktig natur och betraktas darmed som langfristiga skulder
trots en 18ptid pa ett ar eller mindre. De delar av Idnen som ska amorteras under kommande &r,
oavsett |6ptid, betraktas som kortfristiga skulder.

Anslutningsavgifter i samband med fjarrvirmeinstallationer periodiseras 6ver avtalstiden for
anslutningen, vanligtvis 10 ar. Anslutningsavgifter klassas som en langfristig skuld, forutom den del
som kommer att intdkts foras under kommande ar, vilken betraktas som kortfristig skuld.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Sparrade med
klassificeras inte som likvida medel. Férdndringar i spirrade medel redovisas i investerings-
verksamheten.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn per den
skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran av riksdagen beslutad inkomstskatt for
2022, 20,6 %. Effekter av férandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period forandringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den
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underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.

Leasing

Samtliga leasingavtal oavsett i det fall de ar finansiella eller operationella redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). De operativa leasingavgifterna kostnadsférs linjart dver leasingperioden.

Uppskattningar och bedémningar

Informationen i denna rapport baseras delvis pa ett antal antagande avseende inflation, réntor,
marknad och vdrdeutveckling. Dessa antagande om framtiden och andra visentliga kallor till
osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle kunna innebéra risk for visentlig justering av
redovisade varden for tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar. Ses nedskrivning av
materiella anldggningstillgangar under redovisningsprincip samt NOT 12.
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NOTER

Not 1 Rorelseintdkter

Intdkter stiftelsens fastigheter
Intdkter fjarrvarme

Internt forsald fjarrvarme
Intdakter kommunfastigheter

Not 2 Ovriga externa kostnader

Kostnader stiftelsens fastigheter
Internt kopt fjarrvarme
Kostnader fjarrvdarme

Kosthader kommunfastigheter
Internt kopt fjdrrvéarme

Not 3 Arvode till revisorerna

Revisionsuppdraget (EY)
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Ovriga tjanster (EY)

Not 4 Personal
Loner och andra ersattningar:

Styrelse och verkstallande direktér
Ovriga anstillda
Totala I6ner och erséttningar

Pensioner och 6vriga sociala kostnader
Pensionskostnader
Sociala avgifter

Medelantal anstallda
Kvinnor

Man

Totalt

Styrelsen bestdr av en kvinna och resten méan. Verkstillande direktor dr en kvinna.

Hyltebostdder - org.nr: 828500-2856

2022 2021
44278 45273
13042 14 166
-6 197 -7 447
74 489 64 844

125 612 116 836

2022 2021
30 867 25345
-2 079 -2 564

8187 5630
67 200 57 255
-4118 -4 883

100 057 80783
2022 2021
60 66

0 116

0 12

60 194

2022 2021

1207 1142

9575 9240
10782 10 382

814 778
3040 3160
3854 3938

6 6

18 18

24 24
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Avtal om avgangsvederlag
Verkstédllande direktor har en uppségningstid om 6 manader. Vid uppsagning fran
stiftelsens sida &r verkstdllande direktor berattigad till ett avgangsverdelag om

12 manadsloéner utéver manadslon under uppsagningstiden.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

2022 2021
Avskrivning byggnader och markanlaggningar 6 166 5979
Nedskrivning byggnader och markanlaggningar 8 280 0
Aterforda nedskrivningar byggnader och markanliggningar 0 0
Avskrivning maskiner och inventarier 4 698 4 057
Avskrivning bostadslanepost 87 87
Forlust avyttring inventarier 0 350
19 231 10473
Not 6 Information om koncernintern handel
2022 2021
Forsaljning till koncernmoder 73 221 67 628
Ko6p av koncernmoder 38 598 46 777
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022 2021
Erhallna drojsmalsrantor 66 37
Ranteintdkter 13 53
Aterbaring HBV 42 33
121 123
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantor pa lan 1712 1235
Borgensavgift 1320 1320
Ovriga finansiella kostnader
3032 2 555

Hyltebostdder erldagger en borgensavgift motsvarande 1 % av den kommunala borgen.

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Avsatt/losen periodiseringsfond -5048 -579
Forandring av 6veravskrivningar -4 000 2 000
-9 048 1421
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Not 10 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Slutlig skatt Tax 2021
Férandring uppskjuten skatt

Avstamning
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader (20,6%)

Justering redovisad skatt tidigare ar

Skatteffekt schablonintakt periodiseringsfonder (20,6%)
Not 11 Imateriella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ack. avskrivningar

Utgdende redovisat imateriella anliggningstillgingar

Not 12 Byggnader och mark
Mark

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde mark
Markanldggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar
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2022 2021
-1109 -1471
-27 -371
1560 81
424 -1761
-2 235 7 030
-1095 -1448
-3 -2
-11 -21
-1 109 -1471
2022 2021
4116 2375
-6 1741
4110 4116
0 0
-274 0
-274 0
3836 4116
2022 2021
3482 3482
0 0
3482 3482
3482 3482
2022 2021
8084 8084
2 344 0
0 0
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Utgaende anskaffningsvarden 10 428 8 084

Ingdende avskrivningar -3676 -3293
Arets avskrivningar -393 -383
Utgdende ack. avskrivningar -4 069 -3 676
Utgdende redovisat virde markanliggningar 6 359 4 408
Byggnader

2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 276 695 276 177
Ink6p 127 173
Ombklassificeringar 40 708 345
Utgaende anskaffningsvirden 317 530 276 695
Ingaende avskrivningar -87 641 -82 045
Arets avskrivningar -5 773 -5 596
Utgdende ack. avskrivningar -93 414 -87 641
Ingdende nedskrivningar -8 261 -8 261
Arets nedskrivningar -8 280 0
Aterforda nedskrivningar 0 0
Utgaende ack. nedskrivningar -16 541 -8 261
Utgaende redovisat varde byggnader 207 575 180 793
Utgaende redovisat varde mark och byggnader 217 416 190 633

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2022 2021
Verkligt varde vid arets slut 372 218 353 465

Verkligt varde har faststallts enligt den modell som beskrivs i avsnittet "Redovisnings- och
varderingsprinciper” for ett objekt, samt genom vérdering av utomstaende varderingsman av
sju objekt 2016, tretton objekt 2018, sju objekt 2019, tva 2020 och fyra objekt 2022.

/ )
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Not 13 Maskiner och andra tekniska
anlaggningar

2022 2021
Ingdende anskaffningsvdrden 73536 73536
Arets investeringar 2641 0
Utgdende anskaffningsvirden 76 177 73536
Ingdende avskrivningar -54 323 -51 468
Arets avskrivningar -2 996 -2 855
Utgaende ack. avskrivningar -57 319 -54 323
Utgadende redovisat virde 18 858 19 213
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
Ingdende anskaffningsvarden 14 987 13493
Inkdp 1972 4732
Omklassificeringar 0 0
Utrangeringar/Forsaljning -80 -3238
Utgadende anskaffningsvirden 16 879 14 987
Ingdende avskrivningar -6 261 -7 947
Arets avskrivningar -1427 -1552
Utrangeringar/Forséljning 80 3238
Utgdende ack. avskrivningar -7 608 -6 261
Utgdende restvirde 9271 8726
Not 15 P3gdende om-/ny- och tillbyggnad

2022 2021
Ingdende upparbetat 17 622 6724
Under aret upparbetat 23 664 11243
Omklassificeringar -40 708 -345
Utgaende upparbetat 578 17 622
Not 16 Fritt eget kapital

2022 2021
Ingaende balans per 1 januari 105 032 99763
Arets resultat <1 811 5269
Utgaende balans per 31 december 103 221 105 032

20
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Not 17 Uppskjuten skattefordran

Ingdende vdrde
Forandring skattefordran avseende temporéra skillnader
Utgaende virde

Not 18 Langfristiga viardepappersinnehav
Insatskapital HBV

Ingdende anskaffningsvarde
Okning/minskning insatskapital
Utgdende bokfort varde

Not 19 Bostads- och underhallsldneposter, SBAB

Ingdende vdrde
Arets avskrivning
Utgdende varde

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

Not 21 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Ackumulerade dveravskrivningar

Not 22 Skulder till kreditinstitut
Forandring av skuld till kreditinstitut
Lan vid arets borjan

Nyupplaning

Amortering
Lan vid arets slut
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2022 2021
2101 2020
1560 81
3661 2101
2022 2021
122 129
15 -7
137 122
2022 2021
617 703
-87 -86
530 617
2022 2021
820 1025

4 841 54
5661 1079
2022 2021
0 2 649

0 2 399

503 504
2290 2 290
1734 1734
1640 1640
4000 8 000
10 167 19 216
2022 2021
134 640 134 732
10 000 0
-101 -92
144 539 134 640
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Varav langfristig skuld 127 433 104 544
Varav kortfristig skuld 17 106 30096
Summa lan 144 539 134 640
Lanens l6ptid
Lan med I6ptid under 1 &r 17 000
Lan med I6ptid 1-5 ar 65 000
Lan med I6ptid langre &n 5 ar 62 539
Summa lan 144 539
Av 13n med I6ptid under 1 ar kommer 17 000 tkr att férnyas.
Rantebindningstid
Inom 1 ar 59 539
1-5ar 65 000
Mer &n 5 ar 20 000
Summa lan 144 539
Not 23 Anslutningsavgifter
2022 2021
Skuld vid arets borjan 1134 745
Intaktsfort under aret -225 -124
Nyanslutningar 55 513
Skuld vid arets slut 964 1134
Varav langfristig skuld 740 915
Varav kortfristig skuld 224 219
964 1134
Not 24 Checkrakningskredit
Hyltebostader har en checkrakningskredit om 10 000 tkr (10 000 tkr 2021).
Ej nyttjad pa balansdagen 2021 och 2022.
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022 2021
Forskottbetalda hyror 4077 3036
Forutbetalda anslutningsavgifter 224 219
Upplupen rantekostnad 257 52
Upplupen kapitalkostnad 0 0
Ovriga upplupna kostnader 4718 3613
9276 6920
22
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Not 26 Operationell leasing

Leasingtagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2022 2021
Forfaller till betalning inom ett ar 5471 5458
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 10 625 10195
Forfaller till betalning senare dn fem ar 6872 6316
Under perioden kostnads forda leasingavgifter 5471 5458

Den operationella leasingen utgdrs i allt vasentligt av hyrda inventarier och lokaler. Storlek pa de
framtida leasingavgifterna redovisas till nominellt belopp. 6 av objekten |6per med en total drshyra
pa 1 718 tkr och har i noten presenterats med en kontraktstid om 10 ar, men avtalen I6per tills
vidare med okand forfallotid.

Leasinggivare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

2022 2021
Forfaller till betalning inom ett ar 25 409 22 245
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 14 869 13177
Forfaller till betalning senare dn fem ar 0 0

Hyrorna avser lokaler och ligenheter varav10 540 tkr avser ldgenheter med uppsagningstid pa tre
manader.

Not 26 Definitioner Finansiella nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutningen.

Avkastning totalt kapital: Rorelseresultat plus finansiella intédkter i relation till genomsnittlig
balansomslutning.

Not 27 Vasentliga hdndelser efter balansdagen

I mars slutade Charlotta Lindahl som vd och Lars Tingsmark tog éver som tillférordnad vd.
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Not 27 Vinstdisposition

Balanserad vinst 105 032
Arets resultat <1811
Summa 103 221
Balanseras i ny rdkning 103 221
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