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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att Andra markanvéndningen pa fastigheten Véstra Hylte 1:211 och
mojliggora ny bostadsbebyggelse pé en central och kollektivtrafiknéra plats i Hyltebruk.
Planen ska mdjliggora for en ny attraktiv stadsdel med 6vervigande bostidder, med inslag av
kommersiell eller offentlig service for att gora stadsdelen mer levande. Omradet utmed
Nissans strandzon tillfor stora naturkvalitéer och ska tillsammans med parken i de centrala
delarna av planomradet bidra till 6kad rekreation och utevistelse for de boende i och runt
omradet.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2020-08-22 att godkdnna planforslaget for samrd i
enlighet med PBL. Syftet med samradet &r att forbéattra beslutsunderlag och att ge mojlighet
till insyn och péverkan.

Samrdd har pagatt under tiden 2020-10-06 — 2020-10-30. Under samradstiden har
planforslaget varit tillgdngligt pd kommunens hemsida, och i kommunhuset, Storgatan 8§,
Hyltebruk. Planhandlingar har sénts till sakdgare enligt fastighetsforteckning samt till
myndigheter m.fl. enligt sérskild utsdndningslista.

Under samréadstiden har 24 yttranden kommit in. Dessa presenteras i samradsredogorelsen
med all saktext kopierad direkt frin dokumenten, f6ljt av samhillsbyggnadskontorets
kommentarer. Darefter redovisas kommunens stdllningstagande infor det fortsatta planarbetet,
foreslagna revideringar sammanfattas, och en namnlista pd de ev. sakdgare som inte fitt sina
synpunkter helt tillgodosedda redovisas.

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-04-27 att godkédnna planforslaget for granskning i
enlighet med plan- och bygglagen. Under granskningstiden som pagick mellan 2022-05-02 till
2022-05-23 har planforslaget varit tillgédngligt p4 kommunens hemsida och pa
samhillsbyggnadskontoret.
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Under granskningstiden har 9 yttranden kommit in. Dessa presenteras i detta
granskningsutldtande med all saktext kopierad direkt frdn dokumentet, f6ljt av
samhillsbyggnadskontorets kommentarer. Dérefter redovisas kommunens stallningstagande
infor antagande forslagna revideringar sammanfattas, och en namnlista pa de ev. sakégare
som inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet datum ar ankomstdatum.

Under granskningen inkommande yttranden:

Liansstyrelsen

Lantmaéteriet

Trafikverket

Statens geotekniska institut
Statkraft

E.ON

Kultur och folkhéilsokontoret
Hylte bostader

e Gata-parkenheten
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1. LANSSTYRELSEN, 2022-06-03

Synpunkter:

Forslag till detaljplan for Viastra Hylte 1:211 m.fl. Parkstaden,

Hyltebruk 1 Hylte kommun Handlingar daterade 2022-05-02 for granskning enligt 5
kap. 22 § plan och bygglagen (PBL 2010:900)

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
forhdllanden att frdgor som beroér hilsa och sidkerhet, risk for olyckor samt strandskydd maste
16sas pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
ska provas av Lénsstyrelsen.

Linsstyrelsen befarar i §vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig eller att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Hialsa (trafikbuller)

I den nya plankartan har omradet for forskola (S1) placerats ndrmare vigen och det ar svért att
se pa plankartan om hela skolgérden klarar Naturvardsverkets riktvirde 50 dBA. Riktvéirden
for buller fran vig- och spértrafik pd nya skolgardar dr 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva for de delar av gdrden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden &r riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva. Detta ryms inom detaljplanen men har inte sdkerstéllts 1
planen.

E bl | juaimivi ERA]

Figur 11, Ekvnalent hudnad progneadnet 2040

Bilden ovan ir fran trafikbullerberdkningen (ekvivalent ljudniva)

»
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Bilden ovan dr den nya detaljplanen fran granskningen med forskola (S1) inom det roda
omradet.
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Bilden ovan dr detaljplanen fran samradet med forskolan i det gula omradet langst till hoger.

Sédkerhet (Geoteknik)

Beridkningarna visar att strandkanten har tillridcklig sdkerhet mot ras och skred. Enligt PM
Geoteknik daterad 2021-05-06 maste sldnten mot platan pé vissa stillen schaktas av och
laggas med en lutning pa 1:2 for att klara kraven pa sikerhet mot ras och skred. Da de
tilltinkta bostadshusen befinner sig véldigt néra eller till och med en bit ut 6ver befintligt
slantkron kréavs dven utfyllnad. Avstandet fran husvégg till det nya slidntkronet ska vara minst
4.5 m.
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SGI och Lansstyrelsen anser att de stabilitetsatgérder som foreslds ovan behover sékerstéllas
genom lampliga planbestimmelser pé plankartan.

Risk for olyckor (farligt gods)

I planbeskrivningen ndmns att vid all byggnation inom 60 meter fran farligt godsled ska
omradet 1 sé stor utstrackning som mojligt utformas pé ett sdtt som motverkar spridning av
vitska in mot omradet. Atgirden for det r den befintliga upphdjda kantstenen. I
Lansstyrelsens Riskanalys av farligt gods i Hallands lin ges tre exempel pa skyddsatgérder
mot spridning av vétska.

e Vall
e Plank som ér titt i nedkant
e Dike

Trots att vigen har bra sikt och lastbilar kor 1 1ag hastighet dr vigen inte riskfri fran att en
olycka sker ddr. Dessutom é&r kantstenen inte upphdjd ldngs hela vigen och det kan antas att
det kommer finnas kvar infartsvégar till planomradet dér vétska kan rinna in.

Det ndmns dven att risken for avdkande fordon &r sé pass liten att inga atgirder behovs for att
uppfylla kraven pa mekanisk konflikt. Enligt Lansstyrelsens Riskanalys av farligt gods i
Hallands ldn ska vid etablering 15-30 meter fran vagen atgiarder vidtas som forhindrar
mekansik konflikt. Dér ges foljande forslag vid Vag-Lag.

e Vall/dike

¢ Betongbarridr

e Naturlig hojdskillnad (positiv hojdskillnad med transportled ldgre dn planomradet)
e Forstarkt vagriacke (H2)

Det bor sdkerstillas att dtgarder som motsvarar ovan ndmnda for spridning av vétska och
mekanisk konflikt vidtas. Eftersom végen har 14g tillaten hastighet och bra sikt behovs ingen
storre barridr, men den upphdjda kantstenen ar inte tillrdcklig for det korta avstandet till
bebyggelse.

Padelanlidggningen som planeras byggas 7 meter frdn vigen uppfyller inte kravet pd reducerat
avstand 15 meter. Det anges att atgirder ska vidtas for att minska riskerna. Detta bedomer
Linsstyrelsen inte vara en tillracklig motivering till att franga kraven enligt Riskanalys av
farligt gods i Hallands ldn pa 15 meters avstand.

Kommunen bor redovisa vilka atgarder som ska vidtas och varfor de dr acceptabla for att
kunna bygga padelanldggningen pd ett kortare avstand &n 30 meter (basavstdnd) och 15 meter
(reducerat avstand).

Strandskydd

Plankarta och planbestimmelser

Enligt de administrativa bestimmelserna pa plankartan ska strandskyddet upphivas med
beteckningen a2 pd allmén plats. Beteckningen anges dock inte pé de delar av
anvindningsomrddena CYKEL, PARK och GATA som ligger inom 100 m fran vattnet. Den
administrativa gransen &r inte heller utritad pd dessa omraden. Plankartan behover fortydligas.
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Sdrskilda skdl

Kommunen anger under rubriken strandskydd 1 planbeskrivningen att det frdmsta skélet till
strandskyddets upphivande ar att det bidrar till utveckling av landsbygden. Det anges dock
inte under denna rubrik vad de ytterligare sérskilda skélen for upphdvandet dr. Lansstyrelsen
anser att det sérskilda skélet for LIS-omraden ér tillimpbart pa kvartersmarken samt for de
allméinna platserna med anvéndningsomrddena GATA, PARK, P-PLATS, TORG och
CYKEL. Men for omradet NATUR anser Lansstyrelsen inte att skilet ar tillimpbart enligt
kommunens motivering i planbeskrivningen.

Pé sidan 21 1 planbeskrivningen anges att strandskyddsomradet redan delvis dr ianspriktaget.
Det krévs att omradet ar ianspraktaget pa sadant sitt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften for att detta sédrskilda skél ska anses vara tillimpbart. P4 bilder i
planbeskrivningen syns en stig langs vattendraget. Det verkar dirmed som att omradet ar
tillgéngligt for allménheten. Strandskyddsomrédet bestar dessutom till stor del av naturmark.
Omrédet forefaller vara av betydelse for strandskyddets syften. Mark som sedan tidigare ar
planlagd men inte bebyggts &r inte ianspriktagen i miljobalkens mening.

Upphdvande inom NATUR, fri passage

Enligt plankartan ska omrddet NATUR anvéndas till rekreation och friluftsliv och i
planbestimmelserna anges att det dér fir anldggas friluftsanordningar. Det anges dven att
marken ér avsedd for fordrojning av dagvatten. I planbeskrivningen méste kommunen
redogora for varfor strandskyddet behdver upphévas i hela omradet NATUR. Det behover 1
denna redogdrelse dven framgé varfor det inte gar att avgrénsa de ytor som ska anvindas for
angivna dndamal och bibehalla strandskyddet i 6vrigt inom omradet NATUR.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett upphdvande av strandskydd inte omfatta ett omrade
som behovs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sakerstilla en fri
passage for allménheten samt bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Detta géller inte
om en saddan anviandning av omradet nidrmast strandlinjen dr omdjlig med hénsyn till de
planerade byggnadernas eller anliggningarnas funktion. Kommunen behover déarfor undanta
en zon langs vattnet dir strandskyddet inte upphévs for att folja géllande bestimmelser.
Alternativt maste kommunen redogora for varfor det med hénsyn till
byggnadernas/anldggningarnas funktion inte ar mdojligt att limna en fri passage.

Betydelse for strandskyddets syften, naturvirden, friluftsliv

Liansstyrelsen anser inte att det mot bakgrund av vad som anges i planbeskrivningen gar att
gora en bedomning av omradets nuvarande natur och friluftsvérden. Det &r inte heller mojligt
att bedoma hur forutsdttningarna for djur- och véxtliv paverkas av planens genomforande.

Kommunen menar att planen har en positiv inverkan péd allménhetens tillganglighet till
strandomradet. Ett av strandskyddets syften &r att bevara allemansréttsligt tillgédngliga
strandomraden. Lansstyrelsen anser darfor att ett borttagande av strandskyddet inom omradet
NATUR ér negativt for detta syfte. Vidare anges att zonen mellan bebyggelsen och Nissan
sdkras som tillgdnglig for allmdnheten genom att planlaggas som NATUR. Detta ar positivt
men denna zon sdkras ytterligare for allménheten om strandskyddet bevaras.

Enligt samradsredogorelsen behdvs ingen naturvirdesinventering dd kommunens
naturvardsutvecklare inte funnit ndgra stérre naturvdrden. Vidare anges att storre delen av
naturmarken planldggs som NATUR, vilket ocksa anges som ett argument for att inte
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genomfora en inventering. Eftersom kommunen avser upphiva strandskyddet i detaljplanen
behover de visa hur intresset av att upphdva strandskyddet viger tyngre 4n strandskyddets
syften. For att ge en tydlig bild av omradets betydelse for strandskyddets syften anser
Linsstyrelsen att ndgon form av inventering eller redogdrelse for omridets naturvérden
behdvs. Aven om naturmarken planléiggs som natur innebir ett upphivt strandskydd att en
lagstiftning som vérnar om livsvillkor for djur- och vixtliv samt omraden for friluftsliv
kommer att upphora att gélla nér planen trader i kraft. Det blir da enklare att genomfora
atgirder som skadar natur- och friluftsvirden i framtiden. Det finns dérfor fortsatt ett behov
av att redogdra for omradets naturvdrden dven om det planlaggs som NATUR.

Skotsel

Det anges 1 planbeskrivningen att intentionen &r att hdlla omradet intill vattnet s 6ppet och
naturligt som mojligt for florans och faunans skull. Att hélla omrédet 6ppet innebér en
paverkan pé flora och fauna. En del arter gynnas medan andra arter missgynnas. Vad som
anses vara naturligt beskrivs inte narmare. Hur den tankta skotseln paverkar omradet och
huruvida man avser halla omradet 6ppet eller skogbevuxet ar frigor som kan hanteras i en
beskrivning av omradets naturvirden.

Ré&dgivande synpunkter

Vatten

Kommunen anger i samradsredogdrelsen att det i omradet varken finns vattenverksamheter
eller dikningsforetag. Lansstyrelsen erinrar om att bestimmelserna om detta giller sévél
befintliga som kommande verksamheter. Vidare informerade Lénsstyrelsen i samrddet om
bestammelser som ér tillampliga pé sddant som paverkar omraden utanfér planomréidet.

Ovrigt
Yttranden fran Trafikverket, Lantmaéteriet och Statens geotekniska institut ska beaktas.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Det &r en ytterst liten del av anvdndningsomradet forskola mm som
beréknas ligga inom intervallet 50-55 dBA. Kommunen avser dock att komplettera
plankartan med planbestimmelser kring buller for att pa sa vis sdkerstdlla att skolgarden nar
de aktuella kraven kring bullernivan. Plankartan kompletteras dven med en planbestimmelse
kring startbesked far inte 1dmnas forrdn det kan uppvisas att grundlaggningen uppfyller
stabilitetskraven avseende slidnter och rasrisk likt SGI:s och lansstyrelsens onskan.

For att minimera riskerna ytterligare kring den farliga godsleden ldggs det in planbestimmelse
om att vall, dike eller liknande ska finnas mellan byggnad och Brogatan s att mekanisk
konflikt samt rinnande vétska inte kommer in pa omradet. Prickmarken pa
besoksanldggningen utdkas dven s att byggnad inte far placeras ndrmare &n 15 meter ifrdn
Brogatan.

Kommunen har funderat vidare kring strandskyddet inom naturmarken. Kommunen bedémer
det inte langre som nodvandigt att upphdva strandskyddet inom hela denna mark da
exempelvis inga byggnader planeras hér. Skulle man i framtiden vilja anldgga ndgon mindre
byggnad/anldggning inom den marken far det bli ett eget d&rende dar man ansoker om dispens
frén strandskyddet i det fallet. Kommunen har varit i kontakt med lansstyrelsen som menar pa
att dagvattenfordrojning far ske inom naturmarken och att strandskyddet kan upphédvas pa ett
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mindre omrade for detta. Kommunen har darfor pekat ut ett mindre omrade for framtida
dagvattenfordrojning dér strandskyddet upphévs. Planbeskrivningen och plankartan revideras
utefter det nya stdllningstagandet och granserna kring strandskyddet tydliggors.

2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2021-05-06

Synpunkter:

Detaljplan for Parkstaden Vistra Hylte 1:211 med flera Hyltebruk
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-03-28) har f6ljande
noterats:

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmditeriets lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet
skulle forbdttra detaljplanen.)

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK
Lantmaéteriet &r medveten om att féljande inte framkom i1 samradsskedet men vill
anda papeka kring detta som forbéttrande information.

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allmén kvartersmark
(kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom
planomradet. Anviindningen Férskola och Aldrevard betraktas i de flesta fall
allmén kvartersmark och till sddan mark hor inldsenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL
har kommunen rétt att 16sa sddan mark som ska anvéndas for annat 4dn enskilt
bebyggande, om anvédndningen for det avsedda d@ndamélet inte kan anses
sakerstdlld. En framtida privat markdgare kan dven begéra att kommunen ldser in
sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
kan det bli sa att ingen byggnad for det allménna dndamalet byggs och utan enbart
for det enskilda. Inlosenratten for det allménna dndamalet finns da fortfarande
kvar. I denna situation kan béde fastighetsdgaren och kommunen begira att
kommunen ska 16sa in omrddet for det allmédnna &ndamalet trots att omrédet &r
utbyggt for det enskilda dndamaélet.

Lantmaéteriet rekommenderar att kommunen sa langt som mdjligt skiljer enskild
och allmén kvartersmark &t. Ett forslag &r att specificera var den allménna
respektive den enskilda anvidndningen géller sa att de hélls étskilda, t.ex. genom att
inféra 3D-redovisning 1 plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den
enskilda ska gélla for olika plan i byggnaden.

Om forhéllanden dr sddana att kommunen dnd4 vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gér bedomningen att
eventuella problem eller risker med detta dr sméi eller inga, sd bor denna
beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.
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Kommentar:

Kommun dger idag marken dir lantmaéteriet anser att det &r en kombination av enskild och
allmén kvartersmark. Kommunens avsikt &r att bygga en forskola pa platsen. Anvéndningen
bostidder och dldrevérd ér framst tillagda for att mojliggora den typen av anviandning i ett
langre perspektiv utan att behdva ta fram en ny detaljplan. Marken forvintas fortsatt vara i
kommunens dgo. Dirav gors bedomningen att eventuella problem eller risker med detta ar
sma eller inga. Detta kommer fortydligas, redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Trafikverket, 2022-05-16

Synpunkter:

Trafikverkets yttrande gillande detaljplan for Parkstaden Vistra Hylte 1:211 m.fl.
Hylte kommun.

Omradet avgrénsas 1 véster av vig 871, 1 Oster och norr av Nissan och i sdder av befintlig
bostadsbebyggelse utmed vig 870. Trafikverket dr vighéllare for sa val viag 870 som vag 871.
Trafikverket vidhéller att eventuella fordndringar 1 korsningen Porsagrdand/ védg 870 eller
anslutningar pa vag 871 behover goras i samrdd med och efter tillstdnd av Trafikverket och
bekostas av exploateringen. Trafikverket tolkar det som att ndgra sddana atgérder ej ar
aktuella 1 dagslaget.

Trafikverket noterar vidare att dagvattenhantering kommer ske inom fastigheten och ej belasta
Trafikverkets diken.

Vi har ddrmed inget att invdnda mot att detaljplanen antas.

Kommentar:
Yttrandet ar noterat.

Statens Geotekniska Institut, 2022-05-23

Synpunkter:

Yttrande 6ver granskningshandling daterad 2022-03-30

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Hylte kommun erhéllit rubricerad detaljplan med
begéran om yttrande. SGI har tidigare 1dmnat yttrande 6ver samradshandling 2020-11-12.
SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska
fragestéllningar kopplade till dversvimning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor,
sdsom hantering av radon, ingar sédledes inte.

Syftet med detaljplanen &r att &ndra markanvindningen pé fastigheten Véstra Hylte 1:211 och
mojliggora ny bostadsbebyggelse pé en central och kollektivtrafiknéra plats i Hyltebruk.
Planomradet ligger centralt i Hyltebruks tétort, mellan ortens centrum och Nissan. Omradet
avgrinsas i vister av Brogatan, i 0ster och norr av Nissan och i s6der av befintlig
bostadsbebyggelse utmed Norra industrigatan.

Underlag:
1 Planbeskrivning med tillhorande plankarta upprittade av Hylte kommun, daterade 2022-03-
30.
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2 PM Geoteknik — Komplettering till detaljplan, Véstra Hylte 1:211, Hylte kommun.
Upprittad av Sigma Civil, daterad 2021-05-06.

3 PM Geoteknik, Vistra Hylte 1:211, Hylte kommun. Upprittad av Sigma Civil, daterad
2019-02-13.

4 Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Vistra Hylte 1:211, Hylte kommun. Upprittad
av Sigma Civil, daterad 2019-02-13.

Geotekniska forhillanden

Jordlagerfoljden inom omrédet bestér enligt (2) av 0,4 — 2,3 m sand med 1&g till medelhog
relativ fasthet pd sandmorén med mycket hog relativ fasthet foljt av berg. Berg har pétréffats
pa djup varierande mellan 1,6 — 7,2 m under markytan.

Stabilitet och erosion

I (2) redovisas stabilitetsberdkningar for tre sektioner inom norra delen av omradet.
Berdkningar har inte utforts inom den syddstra delen av omradet da slénterna &r flacka och an
ar grund.

Berédkningarna visar att strandkanten har tillrdcklig sdkerhet mot ras och skred. Enligt (2)
maste sldnten mot platan pa vissa stillen schaktas av och laggas med en lutning pa 1:2 for att
klara kraven pa sikerhet mot ras och skred. D4 de tilltinkta bostadshusen befinner sig vildigt
nira eller till och med en bit ut ver befintligt slantkron, kravs dven utfyllnad. Avstandet fran
husvégg till det nya slédntkronet ska vara minst 4,5 m.

Enligt (2) bedoms inte strandlinjen for omrédet for aktuell detaljplan som erosionsbenédgen da
den norra sidan av an har erosionskaraktér, medan den sddra sidan mot planomradet har
depositionskaraktar.

SGI:s synpunkter

Det forefaller som om den anviinda marklasten i stabilitetsberdkningarna enligt (2) varierar,
da 6verkanten pa redovisad last inte &r parallell med markytan. En 6versyn bor goras av
anvinda laster i berdkningarna och vid behov en revidering av berdkningarna.

SGI anser att de stabilitetsatgirder som foreslds ovan behdver sékerstillas genom lampliga
planbestammelser pa plankartan.

I 6vrigt vill vi papeka att planbestimmelsen ”” Byggnader ska utformas sé att naturligt
oversvimmande vatten inte skadar byggnaden till nivan +116 meter i RH2000” inte
Overensstimmer med motsvarande text i planbeskrivningen.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Kommunen justerar planbestimmelsen” Byggnader ska utformas sé att
naturligt 6versvimmande vatten inte skadar byggnaden till nivdn +116 meter 1 RH2000” sé att
planbeskrivningen stimmer 6verens med plankartan. Kommunen kompletterar dven
plankartan med en planbestimmelse som sdkerstiller stabilitetsatgirderna avseende slinter
och rasrisk.
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Statkraft, 2022-05-23

Synpunkter:

Synpunkter pa reviderat forslag till detaljplan for Parkstaden, Véstra Hylte 1:211 m.fl ; Dnr
2020 SBNO196

Med anledning av Hylte kommuns reviderade forslag till detaljplan i rubricerat drende far
Statkraft Sverige AB (Statkraft) initialt komma med foljande:

Statkraft dr positiv till att Hylte kommun uppmaérksammat de synpunkter som bolaget
lamnade efter det forsta forslaget till detaljplan samt den efterfoljande dialog som fordes
mellan kommunen och bolaget.

Statkraft utgar fran att kommunen nu har sikerstillt att planerade bebyggelseomraden
placeras pa s sitt att man eliminerat risken for dversvdmning i anslutning till Nissan.
Statkraft begér hdrutover anstind med att komplettera yttrandet med anledning ev pdverkan

pa dammsikerhet vid Hylte vattenkraftsdammar. Anstand onskas till 30 maj 2022.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Kommunen har den 1/6 2022 varit i kontakt med Statkraft som inte vill
lamna nagot kompletterande yttrande i detta drende.

E.ON, 2022-05-17

Synpunkter:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inget att erinra.

E.ON vill bli kallade till projekteringsmote nir utforandet drar igang.

Kommentarer:
Yttrandet dr noterat.

3. SAKAGARE, NARBOENDE M FL

Inga yttranden har inkommit fran sakégare eller ndrboende m.fl.

4. ORGANISATIONER, INTRESSEFORENINGAR, M FL

Inga yttranden har kommit frn organisationer, intresseforeningar m.fl.
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5. KOMMUNALA INSTANSER INKL. BOLAG
Hylte bostader, 2022-05-23

Synpunkter:

Hyltebostéder ser positivt pd den detaljplan som planeras vi vill 4n en géng patala att det dr av
storsta vikt att skapa en god och séker trafikmilj6é vid utfart fran Porsagrand mot N
Industrigatan da barn och vuxna kommer att passera vigen for att ta sig till allmadnna platser 1
ndrheten av bostadsomradet och dé passera viagen.

Hyltebostdder meddelar att intresse kvarstar att bygga bostidder och forskola inom
planomradet.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Detaljplanen mojliggdr f6r en god och séker trafikmiljo, detta dr nagot
som vidare behdver sikerstillas vid en framtida exploatering.

Kultur och folkhalsonamndens arbetsutskott, 2022-05-12

Synpunkter:

Kultur- och folkhélsokontoret gor beddmningen att det hade varit onskvért om planen
inneholl en storre yta for besoksdndamal, sa att man tar hojd for att olika aktivitets- eller
sportindamal kan rymmas inom omrédet och inte behdver begransas av att ytan &r for liten.

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Kommunen har bedomt att ytan &r tillrickligt stor. Det finns dven
mojlighet att anldgga vissa aktiviteter inom parkmarken.

Gata-parkenheten, 2022-06-02

Synpunkter:

1. Iplanbeskrivningen understryker man nirheten till stationsomradet, och kommunen
diskuterar i OP:n framtida dnskemal i samma riktning, men héller man érat mot
rilsen har Trafikverket inga planer pa att utveckla ndgon persontrafik till Hyltebruk,
snarare dr hela Krosatagslinjen 1 farozonen. Bara en verklighetsnara reflektion

2. VA: Pasidan 20 stér det att vattenforsorjningen dr god, med vil tilltagna
ledningsdimensioner. Men, hur ér det pa spillvattensidan? Ser att ledningen som I6per
langs den planerade Porsgrianden forsorjer ett stort antal flerfamiljsfastigheter och
industrier uppstroms. Adderar man till 100 till 150 bostdder, en forskola, samt ett
dldreboende dr jag ytterst tveksam till om denna betongledning om 225 mm sjélvfall
maktar med att ta emot den genererade miangden spillvatten dessa tillkommande
bostdder/verksamheter kommer att bidra med. Pa andra sidan Industrigatan 16per en
annan spillvattenledning, vilken kanske dven ska nyttja?
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3. Man har begrénsat sig till 3 vaningar. Jag skulle kunna se en effektivisering och for
den mellersta fastigheten (storst av dem 3) kunna se en mojlighet till en hogre
nockhdjd, kanske pa 16 m = lite storre attraktivare ldgenheter med chans till hérlig
kvéllssol under juni-juli manad.

4. P-platser for verksamheterna i omradet utokas till ca 80 st, vilket dr bra och behovligt.
Men, vilken parkeringsnorm kommer att gilla for dessa bygglov? Risken finns att den
planerade ytan norr om Forum tas i ansprak som boendeparkering om
parkeringsmdjligheterna blir for knappa inom de 3 planerade fastigheterna. Ofta
tycker byggherrar att det dr for dyrt, och hénvisar till kommunala p-ytor.

5. U-omrédet kan jag inte finna i plan-kartan. Hittar ej heller "Mark” . Gissar att det i
plankartan ersatts med ”fordrojning”. Bor justeras.

6. Planen innebir ett betydande extra dtagande for Gata/Park genom:

a. 300m lokalgata med en bredd om 7 meter, gatubelysning, vintervighallning
osv

b. 1000 m2 torgplats(allmin platsmark)

c. Park motsvarande 8 500m2 + ytterligare parkmark mellan fastigheterna, néstan
1 hektar parkmark = grés eller?

7. Gangstigen ldngs Nissan bor belysas, da stigen ldngre uppstroms ér belyst (tydligen
tog pengarna slut...)

Omfattande plan med méinga aspekter att ta hdnsyn till. Bra att ytan tas tillvara och gors
attraktiv.
Heja Hylte!!!

Kommentar:

Yttrandet dr noterat. Genomforandet av detaljplanen skulle 6ka underlaget for en battre
kollektivtrafik i omradet vilket skulle gynna hela samhéllet. Vid en framtida exploatering
kommer man behdva titta nirmre pa en lamplig 16sning for spillvattnet. Kanske kan det bli s&
att man drar nytta av ledningen pa andra sidan gatan ocksé. En hogre nockhojd ar inte
lampligt da rdddningstjansten skulle kunna fa problem vid en eventuell utrymning av
fastigheterna. Parkering ska ske inom den egna fastigheten vilket planbeskrivningen lyfter
fram. Det finns en risk att forumsparkeringen kan komma anvéndas av boende och denna risk
kommer alltid finnas. Eventuellt kan kommunen begransa parkeringstiden pa denna plats. Det
aterfinns u-omrade i s6der 1 forskolans omrade samt i Oster kring bostadsomradet. Mark ar
enbart en rubrik till fordréjningen som befinner sig i plankartan. Planomradet &r ténkt att bli
en motesplats for hela kommunen med olika aktiviteter diar bade gammal och ung trivs,
driften for omradet kommer bli hogre gentemot dagens drift. Platsen kommer dock anvdndas
pa ett helt annat sitt dn 1 nuldget vilket skapar andra varden for samhéllet. Detaljplanen
mojliggor for en belysning av gangstigen och frdgan fér tas vidare i exploateringen.
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6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna syn-
punkter kan tas upp for beslut om antagande.

Planbeskrivningen:

Stycket kring texten om strandskydd uppdateras och fortydligas.

Forandringarna som sker i plankartan (planbestimmelser om buller, stabilitet, farligt
gods och strandskydd) uppdateras och beskrivs ndrmre i planbeskrivningen.

Det fortydligas, redovisas och motiveras for kombinationen av allmin och enskild
kvartersmark.

Kommunen justerar texten kring planbestimmelsen ” Byggnader ska utformas sa att
naturligt versvimmande vatten inte skadar byggnaden till nivan +116 meter i
RH20007.

Plankartan:

Kommunen komplettera plankartan med planbestimmelser kring buller {or att
sakerstdlla att skolgarden nér de aktuella kraven kring bullernivén.

Plankartan kompletteras med en planbestimmelse kring startbesked fér inte ges forrdn
det kan uppvisas att grundlaggningen uppfyller stabilitetskraven avseende slénter och
rasrisk likt SGI:s och lansstyrelsens dnskan.

For att minimera riskerna ytterligare kring den farliga godsleden laggs det in en
planbestdammelse om att vall, dike eller liknande ska finnas mellan byggnad och
Brogatan sa att mekanisk konflikt forhindras samt rinnande vétska inte kommer in pé
omrédet.

Prickmarken pa besdksanldggningen utdkas sa att byggnad inte far placeras ndrmare
an 15 meter ifrdn Brogatan.

Strandskyddet fortydligas i plankartan sé det tydligare visar vart det dr upphévt och
inte. En plats for dagvattenforsorjningen preciseras i plankartan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Siv Modeé Emma Eriksson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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