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VF HAR ORDET

2019 har varit ett handelserikt &r p4 Hyltebostader. Det &r fortsatt laga
vakanser men vi ser att det &r nagot svérare att hyra ut vara lagenheter.
Vi fortsatter att ha positivt resultat for vara verksamheter. 2019 blev ett
vattenskadornas r, det har varit lackage bade i vara bostadsfastigheter
och i de kommunala fastigheterna.

Forandringar

Under aret har vi genomfort renovering av Ornahallen. Det har utforts tak, fasad och fonsterbyte pa en av
langorna pa Unnegatan. En oplanerad omfattande renovering av forskolan i Unnaryd har genomforts som en
foljd av vattenlacka i en varmvattenledning.

Vi har arbetat med att projektera handla upp samt starta nybyggnad samt ombyggnad av Kinnareds
skola/férskola, projektering av Omaskolans kdk och Korttidsboendet pa Backgatan har startats upp.

Upphandling kommer att ske varen 2020.

Organisationsforandringen har fortgatt och under aret har vi infort tidrapportering for fastighetskotare och
lokalvardare, i april bérjade nya fastighetschefen och i augusti slutade ekonomichefen som ersattes tillfalligt
under hésten av en inhyrd konsult fram till januari 2020 d& var nya ekonomiansvarige borjade.

Ny styrelse tilltradde under aret, det kanns som det &r en bra styrelse som har ett stort intresse for
Hyltebostéader. Hyltebostaders forsta affarsplan presenterades under hdsten och denna kommer att
uppdateras en gang varje ar.

Miljo
Vi har képt in ytterligare tva elbilar

Oljepannan pa Sjolunda har ersatts med Sjovarme. Under 2020 kommer konvertering av oljeuppvarmning till
annat varmeslag att fortga.

Framtiden

Under aret kommer vi att starta nyproduktion av korttidsboende pa Backgatan detta sker nagot férsenat men
vi har istallet valt att projektera innan upphandling for att kunna korta ner byggtiden. Vi fortsatter &ven med
underhall i vart eget bestand da vi planerar att genomfora stambyte p& Smedjevagen i Torup. Det kommer
aven att utféras takbyte pa nagra av vara hyresfastigheter. Under aret kommer aven Biblioteket i Unnaryd att
malas samt att vi kommer utféra tak och fasadrenovering samt fonsterbyte pd Norra vagen i Unnaryd

| det kommunala bestandet pégar det planering for att renovera Ornaskolans kék, renovering och nybyggnad
av Kinnareds skolan/férskola fortgar, forskolan planeras vara klar under sommaren 2020.

Vi har ocksa beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka botagets framtida utveckling
eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan komma all erbjuda vissa hyresgaster
med lokaler en hyreslattnad under tre manader.

Vi har stora utmaningar framfér oss men med den organisation som finns pd Hyltebostader idag ar jag trygg
med att vi kommer att leverera ett arbete som vi dnskar att vara hyresgaster kanner sig néjda med.

Till sist vill jag passa pa att tacka all personal, var styrelse och inte minst vara hyresgaster for ett fint samarbete
under det ganga aret.

Hyltebruk 2020-03-31 Charlotta Lindahl, VF

Bostadssbhelsen Hyltebostader -0'g.nr; S2S3C0-285'3
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande funktionar for Bostadsstiftelsen Hyltebostader, 828500-28S6, avger harmed
arsredovisning for verksamhetsaret 2019. Stiftelsen har sitt sate i Hyltebruk.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Hyltebostéader ar en bostadsstiftelse ursprungligen bildad 1974 av Hylte kommun i samband med
kommunsammanslagningen samma &r. Bostadsstiftelsen Hyltebostaders andamal ar att framja
bostadsforserjningen inom Hylte kommun. For detta andamal &ger och forvaltar Hyltebostader drygt 530
bostadslagenheter och lokaler pa cirka 7 000 kvadratmeter.

Utover bostadsverksamheten bestar Hyltebostaders verksamhet av ytterligare tva ben, fjarrvarmedistribution
och forvaltning av Hylte kommuns fastigheter. Hyltebostader distribuerar fjarrvarme till 270
anslutningspunkter i Hyltebruk, Unnaryd och Landeryd. Hyltebostader forvaltar aven i stort sett samtliga delar
av kommunens verksamhetsfastigheter férutom anlaggningar for VA och renhalining. 2019 uppgick den
forvaltade lokalytan till drygt 68 700 kvadratmeter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Resultatet for 2019 ar en vinst pa 5 miljoner kronor efter skatt (3,8 miljoner 2018).

forvaltningen av de kommunala fastigheterna
genererade ett dverskott om 0,4 miljoner som &terbetalas till Hylte kommun.

Under aret har arbetet med att implementera Hyltebostaders nya organisation fortsatt. Som en del i detta
arbete har en affarsplan tagits fram som styrelsen har godkant. Bedémningen &r att den nya organisationen
borjar bara frukt i form av 6kad kvalitet och serviceniva pd Hyltebostaders fastighetsforvaltninng aven om

mycket aterstar.

| april tilltradde Linda Kiawitter som fastighetschef. | rollen som fastighetschef ingar forvaltning av de

kommunala fastigheterna.

Under sommaren 2019 slutade ekonomichef Lars Rosén. Detta medforde att en rekryteringsprocess
genomférdes under hdsten. Ny ekonomiansvarig ar Kristine Bengtsson som bdorjar sin anstéllning i januari 2020.

Bostaderna

Hyltebostaders andamal &r att framja bostadsférsérjningen inom Hylte kommun. Under 2019 har inga nya
lagenheter tillkommit. Vi har dock fortsatt projekteringen av ett nytt korttidsboende at Hylte kommun. Néar det

nya korttidsboendet &r byggt &r planen att det befintliga korttidsboendet ska byggas om till bostadslagenheter.

Den genomsnittliga uthyrningsgraden var 97,07 % (97,5%
2018) och hyreshgjningen 1,35 % fran 1 januari 2019.

Hyresintakterna uppgick till 44,7 miljoner (40,1 miljoner
2018).

Under aret har ett flertal fukt och vattenskador uppstatt.

Dessa har atgardats.

iak och fasadrenovering, inkl byte av fénster och
ytterdorrar, pa en av huslangorna pa Unnegatan i Unnaryd
har genomforts.
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Vi har dven satsat p4 mindre insatser i vara omraden och lagenhetsrenoveringar. Vara entreprenadkostnader
uppgick till 6,6 miljoner (5 miljoner 2018).

Personalrelaterade kostnader uppgick till 5,2 miljoner (5,6 miljoner 2018). Kostnaden for el 6kade med knapp
0,6 miljoner till 4,2 miljoner medan kostnaderna for uppvarmning 3,8 miljoner (3,7 miljoner 2018), VA 2,9
miljoner (3,1 miljoner 2018) och sophantering 1,2 miljonter (1,1 miljoner 2018) var i stort sett oférandrade.

De finansiella kostnaderna var fortsatt valdigt laga 2019. 8ostadssidan belastas med 2,3 miljoner i rantor och
borgensavgifter (2,0 miljoner 2018). Sammanlagt blev resultatet efter finansiella poster ett 6verskott pa 3,8
miljoner (5,4 miljoner 2018).

Fjarrvarmen

Fjarrvarmeverksamheten redovisade ett resultat 2019 efter finansiella poster pa 3,9 miljoner (5,2 miljoner
2018). Forséljningen av fjarrvarme minskade fran 21,8 GWh till 21,3 GWh. 7 nya anlaggningar ansléts till natet
under &ret. Omsattningen var i stort sett oférandrad 14,3 miljoner (14,5 miljoner 2018).

Kostnaden for kdp och produktion av fjarrvarme uppgick till 4,3 miljoner (3,9 miljoner 2018).
Genomsnittlig kostnad per inképt kwWh i Hyitebruk 6kade med 1,39 ore till 14,39 6re per kWh.

De personalrelaterade kostnaderna okade fran 1 miljoner till 1,4 miljoner.

Kostnaden for avskrivningar av fjarrvarmeanlaggningar minskade med 0,1 miljoner till 3,2 miljoner och de
finansiella kostnaderna om 0,3 miljoner var oférandrade jamfort med 2018.

Kommunala fastigheter

Forvaltningen av kommunens fastigheter ger ett 6verskott om 0,4 miljoner kronor for 2019. Vid utgangen av
aret forvaltades totalt 68 000 kvadratmeter, en minskning med ca 700 kvadratmeter jamfort med féregaende

h S h >V % ar. Minskningen beror pa avgdende moduler.

Hyresintakterna minskade till 7,6 miljoner (8 miljoner 2018). Under
[iv J B ‘ § §/\ &ret har underhall avde kommunala fastigheterna minskat till 59,40

kr/kvm(142,63 kr/kvm 2018). Minskningen

beror P3 att det var 6kat anslag 2017 och 2018. Nu &r

t underhallskostnaden nere pa avtalad niva igen.
i Personalkostnaden 6kar med 0,3 miljoner till 8,6 miljoner.

— Kostnaden for el 6kar med 1,3 miljoner till 7 miljoner. Kostnaden
for uppvarmning ar oférandrad och uppgar till 5,8 miljoner och
kostnaden fér VA och sophantering minskar med 0,4 miljoner till
2,5 miljoner.

o | o >eeetvE Zigr- Kallhyran fran kommunen 6kade med 3,2 miljoner jamfort med
2018 till 40,4 miljoner. Detta beror pa 6kad hyreskostnad for

" 48 j Forum. Hyror till externa Hyresvardar minskade fran 8 miljoner till

4,9 miljoner, da hyra fér Forum gick 6ver till kommunen.

8ostadss:;ftc!sen Hyltebosiader - org r.r: S2850C-285S
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FINANSIELL STALLNING

Hyltebostaders finansiella stallning &r 2019 fortsatt god. Under aret togs ett nytt Ian p& 20 miljoner for att
finansiera investeringar i vart fastighetsbestand, vilket medforde att de rantebarande skulderna vid utgangen
av aret 6kade fran 97,8 miljoner till 117,7 miljoner. Hyltebostader fortsatter att starka soliditeten som okar till
42,63% (41,80% 2018).

Genomsnittlig ranta for de rantebarande skulderna inklusive rantesakringsinstrument var under aret 1,02 %
(1,26 % 2018). For samtliga lan finns kommunal borgen for vilken Hyltebostader betalar en borgensavgift om 1
%.

Hyltebostaders checkrakningskredit om 10 miljoner har under kortare perioder tillfalligt nyttjats under aret
men ar outnyttjad vid arets utgang.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Soliditet 42,63%  41,80% 3520%  38,40%  29,60%
Avkastning totalt kapital 4,18% 5,10% 490% 13,10%  9,30%
Omsattning (Mkr) 131,2 131,7 124,8 117,9 1129
Resultat e. fin. Post (Mkr) 7.7 10,6 9,9 25,6 15,1
Balansomslutning (Mkr) 248,0 246,3 268,7 2248 205,1

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Under 2020 kommer arbetet med den nya organisationen att fortsétta med fokus pa att reformera hur vi
arbetar med verksamhetstid &t Hylte kommun.

Hyltebostaders storsta projekt under aret kommer att vara byggnationen av ett korttidsboende i Hyltebruk.
Nyupplaning kommer att ske.

Vi har ett stambyte som ska goras pd Smedjevagen och pd Norravagen i Unnaryd ska det bytas tak och fonster
samt renovering av fasad.

Under aret kommer ett nytt fastighetssystem kopas in, da det inte langre finns ndgon support pa det gamla. Vi
har ocksa infort tidrapportering och behover f& in det i systemet sa att det kan goras digitalt.

Vi har ocksé beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka bolagets framtida utveckling
eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan komma att erbjuda vissa hyresgéaster
med lokaler en hyreslattnad under tre manader. Vi bedémer att paverkan pa bolaget ar begransad.

Vi ser en nagot svagare hyresmarknad &n vad vi vant oss vid de senaste aren och tror pa en vakansgrad i niva
med 2019 for vara egna fastigheter. Aven i det kommunala bestandet kommer vakanser att uppsta som
behéver hanteras

Sammanfattningsvis sa ar bedomningen att Hyltebostader gar in i en nagot tuffare period ur ett ekonomiskt

perspektiv jamfort med hur laget varit de senaste aren.

Bostndsstiftelsen Hyltebostader - 0'g nr: 828500 2855
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Bundet eget Fritt eget

Forandring av eget kapital kapital kapital
Summa
Grundfond Balanserat Arets eget

resultat resultat  kapital
Ing_éende balans per 1 januari 2019
enligt 1725 87 280 3834 92838
arsredovisning 2019
Foregdende ars resultatdisposition 3833 -3834
Arets resultat 5042
Utgdende balans per 31 december
2019 1725 91113 5042 97 880
Vinstdisposition
Balanserad vinst 91 113
Arets resultat 5042
Summa 96 155
Balanseras i ny rakning 96 155

Bostadsstifte!lsen Hyltebostéder - org nr: 828500-2855
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RESULTATRAKNING

Not
Nettoomsattning
Rorelseintakter 1
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3
Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av mat. anlaggningst.
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7
Réantekostnader och liknande resultatposter 8
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 9
Resultatfore skatt
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

Bostadsstiftelsen Hyltebostader - org.nr: 828500 2856
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2019

131 193
131 193

-94 233

-15 235

-11 464

-120 933

10260

114

-2 683
-2 569

7691

-1 290

6 401

-1 359

5042

2018

131 665
131 665

-95 134

-14 873

-8 741

-118 748

12 917

122

-2 430
-2 309

10608

-5 504

5105

-1 271

3834



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende om-/ny- och tillbyggnad

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Hyltebostader - org.nr: 828S00-28S6
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11
12
13
14

16
17
18

19

2019

186 276
23 762
4741

5 832
220 611

1914
133
790

2 837

223 448

5 287
2 505
3 257
11 049

13 342

24 391

247 839

2018

165 495
26 951
5449
27 405
225 299

1 608
130
876

2 615

227 914

3 347
2 217
5 884
11 448

6 953

18 402

246 316
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BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital 15
Summa eget kapital

Obeskattade reserver 20

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21
Anslutningsavgifter 22

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 22,24

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Hyltebostader - org.nr: 828500-2856
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2019

1725
96 155
97 880

14 061

117 737
745

118 482

79
2712
2 665

11 960
17 416

247 839

2018

1725
91 113
92 838

12 771

97 824
828

98 652

69
7447
1700

32 840
42 055

246 316

10



KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga poster

Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Betald skatt

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

fore foérandring av rorelsekapital
Forandringar av rérelsekapital

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder

Kassaflode frAn den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Okning/minskning langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristig skuld till kreditinstitut
Forandring av kortfristiga finansiella skulder
Anlaggningsavgift nyanslutningar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafloéde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Hyltebostader - org nr: 828500 2856

11 (24)

Not

2019

10 260

11 464
-415

21 338

114
-2 691
-322

18 410

-944
-24 598

-7 132

-6 690

-6 692

19 914
11

288
20 212
6 388

6 953

13 341

2018

12 917

8 741
-460

21 198

122
-2 437
-249

18 634

1728
3 875

20 781

-28 599

-28 603

-75

-34 994

-35 069

-42 891

49 844

6 953
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och "Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning" (K3). Tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan. Belopp &r i tusentals kronor om inget

annat anges.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i
tillgangens redovisade varde. Utgifter for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnad

nar de uppkommer.

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i
resultatrakningen. For materiella anlaggningstillgdngarna byggnader och fjarrvarmeanlaggningar har
skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig, varfor dessa tillgangar
har delats upp pa komponenter som skrivs av separat. Nedan redovisas de komponentindelningar
som gjort med respektive nyttjandeperiod. Skillnaden i nyttjiandeperiod for vissa
byggnadskomponenter beror pa byggnadens typ och speglar Hyltebostaders ganska varierande
fastighetsbestand.

Nyttjandeperiod
Stomme och grund 80/100 ar
Stomkomplettering och innervéaggar 40/50 ar
Véarme, vatten och sanitet 40 ar
El 40 ar
Fasad 30/65/70 ar
Fonster, dorrar och portar 40 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25/50 &r
Hissar 25 ar
Styr och
overvakning 15 &r
Restpost 50 ar
Fjarrvarmeanlaggningar
Varmevéaxlare och pumpar 10 ar
Ledningsnat 20 ai-
Ovriga anlaggningstyper
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 3/5 ar

Hyltebostader - org nr: 828500-2856
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Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag sker en avstamning av om en tillgangs verkliga varde &r lagre an bokfort varde.
Verkligt varde per fastighet faststélls medelst en kassaflodesmetod. Metoden innebér att kassaflédet
for de kommande fem &ren tillsammans med ett restvarde ar sex nuvardesberaknas. Nuvardet som
erhalls ar det bedémda verkliga vardet for en fastighet. Om det verkliga vardet &r mer an 5 % lagre &n
bokfért varde och om denna skillnad forvantas bestd under objektets nyttjande tid foreligger ett
nedskrivningsbehov. Aven motsatt forhallande kan foreligga. Hyltebostader kan som stiftelse e
skriva upp varden men aterfora tidigare nedskrivningar. | kassaflddet ingar intéakter for hyror och
kostnader for drift och underhall ett tankt normalar. Aven fastighetsskatt, overheadkostnader och
kostnader for eftersatt underhall ingar. Beloppen raknas upp med antagande om inflation,
hyresutveckling och vardestegring under kalkylperioden. Hyltebostader har ocksa varderat flertalet
fastigheter med hjalp av utomstédende vérderingsman. | dessa fall &r det, det vardet som har tagits
upp som verkligt varde. Det géller sju objekt 2016, tretton objekt 2018 samt 7 objekt 2019.

Intakter

Intéakter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter redovisas |
den period uthyrningen eller férbrukningen avser, intdkterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Interna transaktioner

Intern forsaljning och kop av fiarrvarme redovisas ej i resultatrakningen, beloppen framgéar av not 1
och 2.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella skulder och tillgdngar redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i K3 BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast d& det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sékrade posten som dverensstammer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen
identifierats samt att sakringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Langfristiga skulder

Hyltebostaders laneportfélj bestar till viss del av 1dn med kort kapitalbindningstid vilka forlangs
I6pande. Finansieringen ar dock av en langsiktig natur och betraktas darmed som langfristiga skulder
trots en I6ptid pa ett &r eller mindre. De delar av lanen som ska amorteras under kommande ér,
oavsett 16ptid, betraktas som kortfristiga skulder.

Anslutningsavgifter i samband med fjarrvarmeinstallationer periodiseras 6ver avtalstiden for
anslutningen, vanligtvis 10 ar. Anslutningsavgifter klassas som en langfristig skuld, férutom den del
som kommer att intaktsféras under kommande &r, vilken betraktas som kortfristig skuld.

13
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Sparrade med

klassificeras inte som likvida medel. Forandringar i sparrade medel redovisas i investerings-
verksamheten.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom
da& underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt

redovisas i eget kapital.
Aktuell skott

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn per den

skattesats som galler per balansdagen.
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pad temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skattemassiga varden for tillgadngar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifrdn av riksdagen beslutad inkomstskatt for
2021, 20,6 %. Effekter av forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den
underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som

avséattning. Periodiseringsfonden for 2018 forandrades i och med &ndrad beskattning. Se Not 20.

Leasing

Samtliga leasingavtal oavsett i det fall de &ar finansiella eller operationella redovisas som hyresavtal

(operationella leasingavtal). De operativa leasingavgifterna kostnadsfors linjart dver leasingperioden
Uppskattningar och bedémningar

Informationen i denna rapport baseras delvis p& ett antal antagande avseende inflation, rantor,
marknad och vardeutveckling. Dessa antagande om framtiden och andra véasentliga kallor till
osakerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle kunna innebara risk for vasentlig justering av
redovisade varden for tillgdngar och skulder under nasta rakenskapsar.

14
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NOTER

Not 1 Rorelseintakter

Intékter stiftelsens fastigheter
Intakter fjarrvarme

Internt forsald fjarrvarme
Intakter kommunfastigheter

Not 2 Ovriga externa kostnader

Kostnader stiftelsens fastigheter
Internt kopt fjarrvarme
Kostnader fjarrvarme

Kostnader kommunfastigheter
Internt kopt fjarrvarme

Not 3 Arvode till revisorerna

Revisionsuppdraget (PWC)
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget

Ovriga tjanster (PWC)

Not 4 Personal
Loéner och andra ersattningar:

Styrelse och verkstallande funktionar
Ovriga anstallda

Totala I6ner och erséattningar

Pensioner och 6vriga sociala kostnader
Pensionskostnader till styrelse och VF
Pensionskostnader till personal
Sociala avgifter

Medelantal anstallda
Kvinnor-

Man
Totalt
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2019
44 653
14 250
-7 280
79 570

131 193

2019
25 318
-2 876
5 403
70 792
-4 404
94 233

2019
67

28

103

2019
999

10 155
11 154

20
619
3442
4 081

22
28

2018
41 048
14 489
-7 202
83 330

131 665

2018
22 829
-2 845

4 668
74 838
-4 356
95 134

2018
55

63

2018

555
9 742
10 297

719
3194
3913

24
28
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Styrelsen bestar av tva kvinnor och resten man. Verkstallande funktionar ar en

kvinna.

Avtal om avgangsvederlag

Verkstallande funktionar har en uppsagningstid om 6 manader. Vid uppsagning fran

foretagets sida ar verkstéllande funktionar berattigad till ett avgangsverdelag om

12 manadsloner utéver manadslon under uppsagningstiden.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar pd materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning byggnader och markanlaggningar

Nedskrivning byggnader och markanléaggningar

Aterférda nedskrivningar byggnader och markanlaggningar

Avskrivning maskiner och inventarier

Avskrivning bostadslanepost

Not 6 Information om koncernintern handel

Forsaljning till koncernmoder

Kop av koncernmoder

Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Erhalina dréjsmalsrantor
Réanteintéakter

Aterbaring HBV

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantor pa 1an och swapar
Borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader

Hyltebostader erlagger en borgensavgift motsvarande 1 % av den kommunala

borgen.
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2019
7 050

4 327
87

11 464

2019
79 570
40 433

2019
61
16
37

114

2019

1502
1178

2 683

2018
S 966

-1 643

4 331
87

8 741

2018
84 650
47 965

2018
65
22
35

122

2018

1454
975

2430
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Avsatt till periodiseringsfond
Korrigering 2018 ars per.fond

Forandring av 6veravskrivningar

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring uppskjuten skatt
Forandring uppskjuten skatt avseende ny skattesats (20,6 %)

Avstamning

Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt géllande skattesats (21,4%)
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader (21,4%)

Justering redovisad skatt tidigare ar

Skatteffekt schablonintéakt periodiseringsfonder (21,4%)

Not 11 Byggnader och mark

Mark
Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar

Utgdende anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde mark

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden
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2019

2 290
-1 000

1290

2019

-1665
306

-1 359

5401

-1 155
-320

-182

1 665

2019

3 134
348

3482

3482

2019

7724
360

8 084

2018
1 504

4 000
5 504

2018
-137

-1 004
-109

-1 250

5 105

-1 123

-12

-130

-1271

2018
3134

3134

3134

2018

7 062
662

7724
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Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgdende redovisat varde markanlaggningar
Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Utgaende ack. nedskrivningar

Utgaende redovisat varde byggnader

Utgdende redovisat varde mark och byggnader

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde vid arets slut

-2 623
-335

-2 958

5126

2019

234 763
1136
25 988
261 887

-68 146
-6 716
-74 862

-9 357
0

0
-9 357

177 668

186 276

2019
347 856

Verkligt varde har faststéllts enligt den modell som beskrivs i avsnittet "Redovisnings- och

varderingsprinciper" for tre objekt, samt genom vardering av utomstéende varderingsnian av

sju objekt 2016, tretton objekt 2018 och 7 objekt 2019.

Not 12 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingdende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ack. Avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2019
72 158

72 158

-45 207
-3 189
-48 396

23 762

-2 316
-307

-2 623

5101

2018

229 132
4 233
1398

234 763

-62 487
-5 659
-68 146

-11000
0

1643
-9 357

157 260

165 495

2018
307 861

2018
72 158

72 158

-41 966
-3 241
-45 207

26 951
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar
Utrangeringar/Forsaljning

Utgdende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utrangeringar/Forsaljning

Utgdende ack. Avskrivningar
Utgaende restvarde
Not 14 Pagaende om-/ny- och tilloyggnad

Ingdende upparbetat

Under aret upparbetat
Omklassificeringar

Utgaende upparbetat
Not 15 Fritt eget kapital
Ingdende balans per 1 januari

Arets resultat

Utgéende balans per 31 december

Not 16 Uppskjuten skattefordran
Ingéende varde
Forandring skattefordran avseende temporéra skillnader

Forandring skattefordran avseende ny skattesats (20,6 %)

Utgdende varde

Not 17 Langfristiga vardepappersinnehav
Insatskapital HBV
Ingdende anskaffningsvarde

Okning/minskning insatskapital

Utgdende bokfort varde
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2019

13 767
431

-378
13 820

-8 318
-1 140
378

-9 080

4 740

2019
27 405
4 415
-25 988
5 832

2019
91 113
5 042
96 155

2019
1 608

306

1914

2019
130

133

2018

12 665
1272

-170
13 767

-7 297
-1 089
68

-8 318

5 449

2018
6 269
22 534
-1 398
27 405

2018
87 279
3834
91 113

2018
2721

-1 004
-109

1 608

2018
126

130
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Not 18 Bostads- och underhallslaneposter, SBAB

Ingdende varde
Arets avskrivning

Utgaende varde

Not 19 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga foérutbetalda kostnader

Upplupna intékter

Not 20 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Ackumulerade 6veravskrivningar

2018 ars periodiseringsfond &r justerad pga. andrad taxering.

Not 21 Skulder till kreditinstitut
Forandring av skuld till kreditinstitut

Lan vid arets borjan
Nyupplaning
Amortering

Lan vid arets slut

Varav langfristig skuld
Varav kortfristig skuld

Summa lan

Lanens loptid

Lan med l6ptid under 1 ar
Lan med loptid 1-5 ar

Lan med I6ptid langre an 5 ar
Summa lan
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2019
876

790

2019

681
2 576
3 257

2019
2219
2 649
2 399
503

2 290
4 000
14 060

2019
97 892
20 000

76
117 816

117 737
79

117 816

0

65 000
52 816
117 816

2018
963

876

2018
470
5414
5884

2018
2219
2 649
2 399
1503

4 000
12 770

2018

132 961
0

-35 069
97 892

97 824
68

97 892

20



Rantebindningstid

Inom 1 &r
1-5 ar

Mer &an 5 ar
Summa lan

Not 22 Anslutningsavgifter

Skuld vid arets borjan
Intaktsfort under aret
Nyanslutningar

Skuld vid arets slut

Varav langfristig skuld

Varav kortfristig skuld

Not 23 Checkrakningskredit

Hyltebostader har en checkrakningskredit om 10 000 tkr (10 000 tkr 2018).
Ej nyttjad pa balansdagen 2018 och 2019.

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottbetalda hyror
Forutbetalda anslutningsavgifter
Upplupen rantekostnad
Upplupen kapitalkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Not 25 Operationell leasing

Leasingtagare

Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar

Forfaller till betalning senare an fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

5371
8 044
6 148
5946

2 816
65 000
50 000

117 816

2019

1214
-414
288

1088

745

343
1088

2019
2 794
343
50
3438
5 335
11 960

2018

1674
-460

1214

828

386
1214

2018

3 168
386

59
15 469
13 758
32 840

Den operationella leasingen utgors i allt vasentligt av hyrda inventarier och lokaler. Storlek pa de

framtida leasingavgifterna redovisas till nominellt belopp. 7 av objekten |6per med en total arshyra
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pa 1 537 tkr och har i noten presenterat med en kontraktstid om 10 &r, men avtalen I6per tills vidare

med okéand forfallotid.

Leasinggivare

Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 12 204
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar 15 594
Forfaller till betalning senare an fem ar 0

Hyrorna avser lokaler och lagenheter varav 4 811 tkr avser lagenheter med uppsagningstid pa tre
manader.

Not 26 Definitioner Finansiella nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten

skatt) i procent av balansomslutningen.

Avkastning totalt kapital: Roérelseresultat plus finansiella intékter i relation till genomsnittlig
balansomslutning.

Not 27 Vasentliga handelser efter balansdagen

Vi har ocksé beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka bolagets framtida utveckling
eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan komma att erbjuda vissa hyresgaster
med lokaler en hyreslattnad under tre manader. Vi bedémer att paverkan pa bolaget ar begransad.

Not 28 Vinstdisposition

Balanserad vinst 91 113
Arets resultat 5042
Summa 96 155
Balanseras i ny rakning 96 155

22
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