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FORORD

1. Inledning

Tillgéng till bra bostider i efterfrigade och attraktiva ligen ar en nyckelfrdga for att Hylte
kommun ska kunna vixa enligt sina mal. En bra bostad dr en forutséttning for etablering i
samhadllet. Det ar viktigt att skapa goda forutsittningar for alla invanare 1 kommunen att bo i
bostdder som motsvarar dagens och framtidens behov och efterfragan. En god
bostadsforsorjning innebér, forutom bra bostéder, att boende 1 kommunen har tillgéng till dels
kommunal service och skolor, men dven arbete, foreningsliv, natur och kultur.

Hylte kommuns bostadforsorjningsprogram redovisar behovet av bostadsbyggande 1
kommunen. Programmet dverblickar d&ven hur det befintliga bestandet av bostdder bor
utvecklas. Sammantaget fokuserar bostadsforsorjningsprogrammet pa hur fler ska {2 tillgdng
till en egen bostad utifrén de behov som finns. Bostadsforsorjningsprogrammet redogor for
hur kommunen tar hénsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsforsorjningen. Den demografiska utvecklingen, efterfragan pé
bostider, bostadsbehovet for sirskilda grupper och marknadsforutsittningar, ar delar som
inkluderas 1 Hylte kommuns bostadsforsorjningsprogram.

1.1. Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen

Bostadsforsorjningsprogrammet redovisar kommunens uppsatta mél for bostadsforsorjningen.
Programmet tydliggor dven vilka dtgérder som behdvs for att nd malen. Hylte kommuns
bostadsforsorjningsprogram ska vara uppdaterat och analysera fordndringar i forutsittningar
for bostadsforsorjningen, for att mota Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
(2000:1383).

Enligt Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska kommunen minst vart fjarde ar
ta fram riktlinjer for bostadsforsdrjningen. Aven i Plan- och bygglagen (2010:900) tas
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet upp som ett allméint intresse som
kommunerna ska framja vid planldggning.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska enligt lag minst innehalla féljande uppgifter:

e kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

e kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal,

e hur kommunen tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala méil, planer och
program som dr av betydelse for bostadsforsorjningen.

Kommunen har flera verktyg for att pdverka bostadsforsorjningen. Det kommunala
planmonopolet ger kommunen bestimmanderétt dver hur viss mark inom kommunen
forvaltas. Med en strategisk oversikts- och detaljplanering har kommunen dérfér mdjlighet att
paverka nir och var nya bostdder i kommunen ska produceras. Den kommunala rétten till
bygglovgivning ger dven kommunen mojlighet att styra hur nybyggnationer och utbyggnader



utformas for att passa in i kommunens malbild for en héllbar bostadsforsérjning. Genom den
kommunala bostadsstiftelsen Hyltebostdder kan kommunen paverka produktionen och
forvaltningen av ldgenheter i kommunen.

I Sverige ér det staten som genom bostadspolitiken sétter spelreglerna for bostadsmarknaden.
Kommunerna ansvarar for att det finns detaljplanerad mark att bygga pa och byggbolagen
bygger. Ansvaret for en vélfungerande bostadsmarknad ar dirmed ett delat ansvar.
Kommunerna maste darfor ha ett flexibelt forhallningssétt och samarbeta med marknadens
aktorer for att tillgodose bostadsforsorjningen 1 kommunen. Bostadsforsorjningsprogrammet
ska fungera som ett underlag till samtliga aktorer som paverkar bostadsmarknaden.

1.2. Syfte

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet ér att ta fram riktlinjer for Hylte kommuns
bostadsforsorjning. Kommunen vill &ven med bostadsforsorjningsprogrammet belysa
forutsittningar for att alla i Hylte kommun ska kunna leva i goda bostidder idag, samt planera
for framtiden i enlighet med Hylte kommuns Vision 2040.

Bostadsforsorjningsprogrammet syftar till att;

+ ange Overgripande riktlinjer och forutséttningar for bostadsforsorjningen 1 Hylte
kommun,

* utreda om utbudet av bostéder i kommunen motsvarar efterfragan,

+ utreda vilket tillskott av bostdder som krévs for att utbudet ska motsvara framtidens
efterfragan.

1.3. Avgransning

Parallellt med bostadsforsorjningsprogrammet arbetar Hylte kommun fram en 6versiktsplan.
Oversiktsplanen ger en dverblick av de kommunala forutsittningarna for bostadsbyggande.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska ses som en fordjupning av delarna i 6versiktplanen som
behandlar bostadsforsorjningsfragor. Det &r viktigt att dokumenten kompletterar varandra for
att tillsammans ge en helhetsbild 6ver nér, var och hur nya bostdder ska byggas i Hylte
kommun.

Bostadsforsorjningsprogrammet for Hylte kommun fokuserar pa bostadsbehovet utifran
kommunens demografiska forutséttningar idag och i framtiden.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska ocksa kunna ge information till marknaden och
allmé@nheten om hur bostadsmarknaden ser ut idag och inom de ndrmsta aren.

1.4. Ordforklaring

For att definiera sméhus och flerbostadshus anvénds statistiska centralbyréns definitioner.
Med sméhus avses bostad i en- eller tvabostadshus, sdsom villa, parhus, radhus eller kedjehus.
Med flerbostadshus menas bostad i ligenhet och loftgdngshus. Ovriga hus avser byggnader
som inte huvudsakligen ar avsedda for bostadsdndamal men &dndé innehaller vanliga
bostadsldgenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhéllsfunktion.



1.5. Disposition

Hylte kommuns bostadsforsorjningsprogram bestar av tre delar. Del 1 innehaller Hylte
kommuns mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen. Del 2 innehéller en handlingsplan for
hur kommunen ska uppné sina mél med bostadsfoérsorjningen, samt hur kommunen ska f6lja
upp bostadsforsorjningsprogrammet. Del 3 innehéller en analys av bostadsmarknaden, vilket
ar underlaget som bostadsforsorjningsprogrammets mal och riktlinjer dr baserade p4. Del 3
visar dven hur Hylte kommun tar hinsyn till relevanta regionala och nationella mél och
program inom bostadsforsorjningsomradet.



DEL 1 — RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJNINGEN

2. Bostadspolitiska mal

Hylte kommun ska vara en kommun att vilja bo i. Nar demografin férédndras behovs en
flexibel bostadsmarknad som kan méta de bostadsbehov som finns. Bostadsbehov handlar
dock inte bara om kvadratmetrar och upplatelseformer. Trygga boendemiljéer med god
tillgang till samhallsservice dr minst lika viktigt for kommunens invanare. Hylte kommun ska
darfor aktivt arbeta for en socialt hédllbar samhillsutveckling dér bostadsprojekt i kommunen
genomsyras av en stravan att motverka kriminalitet, segregation och otrygghet. Om det
dessutom finns mojlighet att nd olika arbetsmarknader utan att behdva flytta far den lokala
attraktiviteten en dnnu storre betydelse for valet av boendekommun.

Hylte kommuns tre 6vergripande malsittningar med bostadsforsorjningen, med utblick mot ar
2040, &r foljande:

* Mal I - Varierat bostadsutbud som motsvarar Hylte kommuns forandrade demografi
och dess behov

« Mal 2 - Mgjlighet att na andra starka arbetsmarknader och ha Hylte kommun som
boendekommun

« Mal 3 — Attraktiva boendemiljéer och god tillging till samhaéllsservice

Nedan beskrivs de delmél som &r kopplade till varje 6vergripande mal.

Mal 1 - Varierat bostadsutbud som motsvarar Hylte kommuns férandrade
demografi och dess behov

1a) Ett utokat bostadsbestind med 470 nya bostéider

Hylte kommun ska till ar 2040 ha utokat sitt bostadsbestand med 470 nya bostédder. Det
motsvarar ungefér 24 bostdder per dr. Det utdkade bestdndet ska frimst bestd av storre
hyresritter i flerbostadshus, vilket grundas i det behov av hyresritter som framkommer i
analysdelen, del 3, av bostadsforsorjningsprogrammet. Kommunen ska éven fortsatt
mojliggora for bebyggelse av bostadsritter, villor, parhus och radhus nér efterfragan finns.
Nya bostdder 1 attraktiva ldgen ska ses som ett verktyg for att locka nya invanare i arbetsfor
alder att vilja flytta till kommunen.

1b) Ett bostadsbestind som méter bostadsbehoven fran sirskilda grupper

I Hylte kommun ska behovet av platser pé sdrskilda boenden sikerstillas. Bade for dldre men
aven for personer med funktionsnedsittning. Kommunen ska arbeta proaktivt for att bygga
tillgédngliga boendemiljer for att de dldre med sédrskilda behov som sa onskar ska kunna bo
kvar i sina ordindra boenden.

1c) Attraktiva bostider
Nya bostéder i kommunen ska inte bara mota behoven av olika storlekar och olika typer av

upplatelseformer och hustyper. Nya bostidder ska vara attraktiva och motsvara efterfragan for




vad som &r en attraktiv bostad, for att fler ska viélja att flytta till Hylte kommun. Vad som ar
en attraktiv bostad varierar fran person till person, varfér kommunen ska kunna erbjuda ett
varierat utbud av bostéder.

Mal 2 - Mdjligheter att na andra starka arbetsmarknader och ha Hylte kommun
som boendekommun

2a) God tillgang till vistkustbanan

Vistkustbanan ar en viktig del av hela Hallands utveckling. Det ar darfor viktigt att &ven
Hylte kommun har god tillgang till viastkustbanan, bade norrut och séderut. Hylte kommun
ska darfor ha goda kollektivtrafikférbindelser till Halmstad, bade med tdg och med buss.
Kommunen ska dven ha goda bussforbindelser med Falkenberg.

2b) Goda kollektivtrafikforbindelser osterut

Kommunen &r en del av framst tvd arbetsmarknader. Dels vésterut mot Hallands
kustkommuner, dels dsterut mot Smaland och GGVV-regionen. Kommunen ska dérfor ha
goda forbindelser dsterut mot Jonkopings ldn. Dels for att underlatta for arbetspendlingen mot
nérliggande kommuner i Sméland, dels for att kommunens invanare pa ett smidigt sétt ska
kunna aka kollektivt vidare mot exempelvis Stockholm, Véxj6 och Kalmar.

Mal 3 — Attraktiva boendemiljéer och god tillgang till samhallsservice

3a) God tillgang till arbete, vard- och omsorg, skola och forskola

Hylte kommun ska efterstrdava en stark centralort med ett bra serviceutbud och samtidigt
starka Ovriga orter. I Hylte kommun ska det finnas bra skolor, fritidsanldggningar, kultur,
parker, natur och goda kommunikationer. Kommunen ska ha ett gott foretagsklimat och stddja
foretagsetableringar.

3b) En socialt hallbar samhéllsutveckling

Hylte kommun ska vara en kommun utan segregation och utanforskap. I kommunen ska alla
invénares bostadsbehov tillgodoses. Kommunens boendemiljoer ska vara inkluderande och
folk ska kénna sig trygga till, frdn och 1 sina boenden. Folk ska kénna sig delaktiga i
samhdllsutvecklingen och ha tillit gentemot varandra. Mindre kdpstarka grupper ska kunna
hitta ett passande boende som motsvarar deras behov.

3c¢) Attraktiva boendemiljoer

Vad som ér en attraktiv bostadsmiljé varierar fran person till person. Hylte kommun ska
darfor kunna erbjuda ett blandat bostadsutbud och en levande bebyggelsestruktur. Vid
planering av nya bostdder i tdtortsomraden ska det efterstrivas att de ligger i nérhet till
kollektivtrafik och kommunal service. Samtidigt ska kommunen mdjliggdra for att man ska
kunna bygga och bo i hela kommunen. Kommunen ska virna hoga natur- och kulturvdrden



och mojliggora for privat bebyggelse i attraktiva omrdden. En téit bebyggelse vévs pa ett
naturligt sitt thop med kommunens vackra natur.

DEL 2 — HANDLINGSPLAN OCH UPPFOLJNING

3. Handlingsplan for bostadsforsorjningen

3.1. Insatser

Ar 2040 ska Hylte kommun ha en god bostadsforsdrjning dir det rider balans pé
bostadsmarknaden i hela kommunen. Kommunens invanare ska kunna pendla till flera olika
arbetsmarknader, samt kunna kénna sig trygga i sina bostadsomréden. For att kommunen ska
kunna nd dit krdvs en aktiv bostadspolitik samt att kommunen kontinuerligt f6ljer upp malen
och riktlinjerna for bostadsforsorjningen. Det &r viktigt att det finns en tydlig plan for nir och

var kommunen ska bygga nya bostider, for att 1 slutindan kunna 6ka kommunens attraktivitet
samt sdkerstélla att bostadsbehoven mots i1 framtiden. Kopplat till varje mal foljer nedan en
beskrivning av de insatser kommunen ska gora for att nd méalen med bostadsforsorjningen,
samt vilken instans som ansvarar for att insatsen genomfors.

Beskrivning Tidplan Ansvarig instans Relaterade mal
En kommundvergripande, Lokalforsorjningsplan Kommunfullméiktige 1b, 3b.

strategisk, antagen under beslutar om planen, efter

lokalforsorjningsplan ska tas  mandatperioden 2019- beredning av

fram for att utreda det 2022 kommunstyrelsen och

framtida behovet av lokaler
och boenden inom
kommunens verksamheter,
dér inrdknat sarskilt boende
for édldre och personer med
funktionsnedséttning.

remissgang till ndmnder.
Kommunledningskontoret
ar ansvarig forvaltning.
Omsorgskontoret &r
involverade i delarna om
sdrskilt boende.

Beskrivning Tidplan Ansvarig instans Relaterade mal
Vid framtagandet av Lopande Tillvixtutskottet och 2a, 2b, 3a
regionala strategier ska tjdnstepersoner pa

kommunen kontinuerligt
lyfta fram behovet av
forbattrad kollektivtrafik
mellan Hylte och
nirliggande kommuner.

kommunledningskontoret.




Beskrivning

Tidplan

Ansvarig instans Relaterade mal

Kommunen ska ta fram en
lokal tillvaxtstrategi med
fokus pa attraktivitet,
inkludering,
landsbygdsutveckling,
tillvaxt, unga, demokrati,
kultur, métesplatser och
folkhilsa.

Lokal tillvaxtstrategi
antagen ar 2020

Kommunfullméktige 3a, 3b
beslutar. Ett
kommunovergripande
dokument dér alla
forvaltningar och
namnder &r involverade.
Kommunledningskontoret
i samarbete med dvriga
forvaltningar ansvariga
for att ta fram forslag pa
lokal tillvixtstrategi.

bostider i. Genom
marknadsforing av projekt
ska kommunen locka
exploatorer, byggforetag och
fastighetsbolag att vilja
investera i bostader i
kommunen.

Beskrivning Tidplan Ansvarig instans Relaterade mal
Kommunen behéver Lopande Tillvéaxtutskottet och la

kontinuerligt arbeta for att tjénstepersoner pa

marknadsfora Hylte kommunledningskontoret

kommun som en kommun att

vilja bygga och forvalta

och Hylte behover ha snabb
tillgéng till véstkustbanan.
Via dialog med Region
Halland och
Hallandstrafiken ska
kommunen lyfta behoven
och arbeta for att upprétta en
taglinje mellan Halmstad
och Hyltebruk.

Beskrivning Tidplan Ansvarig instans Relaterade mal
Vistkustbanan &r en viktig Lopande Tillvaxtutskottet och 2a, 3a
del av Hallands utveckling tjénstepersoner pa

kommunledningskontoret.
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Beskrivning Tidplan Ansvarig instans Relaterade méal
Hylte behover god tillgédng Lopande Tillvaxtutskottet och 2a, 3a
till vastkustbanan norrut for tjénstepersoner pa

att underlétta pendlingen och
fa snabbare forbindelser till
goteborgsregionen. Via
dialog med Region Halland
och Hallandstrafiken ska
kommunen lyfta behoven
och arbeta for att uppritta
busstrafik mellan Hylte och
Falkenberg.

kommunledningskontoret.

Beskrivning Tidplan Ansvarig instans Relaterade mal
Bittre Lopande Tillvéaxtutskottet och 2b, 3a
kollektivtrafikférbindelser tjénstepersoner pa

med Gislaved behovs for att
mdta behoven fran
arbetspendlingen, samtidigt
som det dr viktigt for att
koppla samman Hylte med
betydelsefulla knytpunkter
Osterut. Via dialog med
Region Halland,
Hallandstrafiken, Jonkdpings
lanstrafik, Region Jonkoping
och Gislaveds kommun ska
kommunen lyfta behoven
och arbeta for att uppritta ett
bittre utbud av busstrafik
mellan Hylte och Gislaved.

kommunledningskontoret.

Beskrivning

Tidplan

Relaterade mal

Ansvarig instans

Kommunen ska aktivt arbeta
med planprioriteringar for
att kunna styra utvecklingen
av bostadsbyggandet i
kommunen, och i vilken
ordning resurser ldggs pa
nya detaljplaner.

Ldpande

Tillvaxtutskottet beslutar. la
Samhaéllsbyggnadskontoret
tar fram underlag.

11



Beskrivning Tidplan Ansvarig instans Relaterade mal

Kommunen ska kartldgga Mandatperioden 2019- Arbets- och Ic, 3¢
tomma hus pa landsbygden 2022 néringslivskontoret

och sedan marknadsfora

initiativet och locka kopare

att flytta till kommunen.

Dels for att battre utnyttja de

bostdder som redan finns i

kommunen, dels for att

locka nya invanare till

kommunen.

Beskrivning Tidplan Ansvarig instans Relaterade mal
Med en aktiv markpolitik Lopande Kommunfullméktige la, 3¢

ska kommunen skapa beslutar efter beredning av

forutsittningar for utdkad kommunstyrelsen och

bostadsbebyggelse. Mark tillvaxtutskottet.

med forutsittning for att Samhaéllsbyggnadskontoret

skapa attraktiva och hallbara ansvarig forvaltning.

boenden ska prioriteras vid
forvarv. Vid upplatelse av
mark avsedd for bostédder
prioriteras projekt i enlighet
med kommunens riktlinjer
for bostadsforsorjningen.

3.2. Fordelning av ny bostadsbebyggelse

Hylte kommuns mélsittning &r att kommunen ar 2040 har en befolkning pa 12 000 invéanare.
Okar befolkningen behdvs nya bostider for att mota ett dkat bostadsbehov. Ett tillskott av nya
bostédder ska dven ses som en forutsittning for att kommunen ska kunna véxa. En
kommunomfattande nybyggnation av bostdder 1 attraktiva ldgen skulle marknadsfora Hylte
som en tillvixtkommun att vilja bo 1.

Enligt kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska nya bostader i kommunen framst
besta av hyresritter i flerbostadshus. Tillskottet ska i huvudsak besta av storre hyresldgenheter
med 3 och 4 rum och kdk. Insatser ska dels riktas mot Hyltebruk, med mélet att skapa en én



mer attraktiv centralort som kan 6ka intresset for ménniskor att vilja bosétta sig 1 Hylte
kommun, samtidigt som det dven ska bidra till att motverka bostadsbristen i centralorten.

Aven i kommunens andra titorter ska kommunen utveckla titortsmiljderna med
bostadsprojekt som kompletterar befintligt bestdnd. Torup dr en tdtort med goda
forutséttningar for tillvixt. Idag finns tagtrafik frdn Torup, dels mot Halmstad, men @ven inat
landet mot Smaland. Det ar ett kort pendlingsavsténd till Halmstad, vilket innebér goda
méjligheter for tillviixt. Aven Ryddbruk har ett kort pendlingsavstand till Halmstad, i
synnerhet om det 1 framtiden skulle inf6ras tagtrafik med stopp 1 Rydobruk. Landeryd har
stora arbetsgivare inom tillverkningsindustrin och &r en viktig ort for kommunens
tdgforbindelser nordost. Unnaryd och Kinnared har med sin foretagsanda ocksa stor
tillvixtpotential.

Tabellen nedan redovisar hur manga bostdder som behdver byggas i kommunen, och var,
fram till ar 2040.

Tabell 1. Férdelning av nya bostader i Hylte kommun
Okning antal bostader 2017- Befolkningsokning antal 2017-

2040 2040
Tatorter Cirka 410 bostader Cirka 900 invanare
Hyltebruk Cirka 150 bostader Cirka 330 invanare
Torup Cirka 120 bostader Cirka 260 invanare
Unnaryd Cirka 50 bostader Cirka 110 invanare
Ryddbruk Cirka 40 bostader Cirka 90 invanare
Kinnared Cirka 30 bostader Cirka 70 invanare
Landeryd Cirka 20 bostader Cirka 40 invanare

Mindre orter och Iandsbiid Cirka 60 bostader Cirka 130 invanare

Kalla: Oversiktsplan for Hylte kommun, utstalliningsforslag

3.3. Uppfdljning av bostadsforsorjningsprogrammet

Del 1 — Riktlinjer for bostadsforsorjningen, ska foljas upp och revideras av
kommunfullméktige varje mandatperiod.

Del 2 — Handlingsplan och uppf6ljning, f6ljs upp och revideras av kommunstyrelsen varje ar.

Del 3 — Bostads- och marknadsanalys, ska foljas upp och revideras av kommunstyrelsen
vartannat ar.
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DEL 3 - BOSTADS- OCH MARKNADSANALYS

4. Vision, styrdokument och program

4.1. Vision 2040

Hylte kommunfullméktige antog véaren 2016 en vision for kommunen som ska stricka sig till
ar 2040. Vision 2040 for Hylte kommun omfattar all verksamhet i Hylte kommun.
Bostadsforsorjningsprogrammet dr ett av de underliggande dokumenten till Vision 2040 och
konkretiserar vad Hylte kommun planerar att gora inom bostadsforsorjningen for att arbeta
mot Vision 2040.

Vision 2040 for Hylte kommun beaktar bostdder och boendemiljoer pé foljande sétt:

I Hylte vill mdnniskor bo. Hdr finns livskvalitet med blandade boenden i ldttillgdngliga och
vackra natur- och strandndra ldgen. Kommunen har forvdrvat attraktiv mark och satsat pd att
skapa hallbara boenden som passar livets alla skeden. Den sociala sammanhallningen har
under mdnga dr stdtt i fokus i samhdllsplaneringen. (Vision 2040)

En central del i visionen ir att alla invénare ska kunna hitta ett passande boende. En annan
viktig del &r att Hylte kommun i planeringen for bostader ska utnyttja den vackra natur och de
manga sjoar som praglar Hylte kommuns geografi. Samarbete med medborgare och kunder,
mellan kommun och néringsliv, tjdnstepersoner och politiker, olika nimnder och
forvaltningar, gor att vi pa ett bittre sitt kan arbeta mot Vision 2040. Att dessutom ta hjélp av
andra kommuner och aktorer i vart niromrade underldttar kommunens utvecklingsarbete.
Sammanfattningsvis ska Hylte kommun erbjuda mdjlighet till utveckling och hallbara miljoer
att leva och verka i.

I Hylte kommun dr det ndra att ta sig till savdl jobb som fritidsaktiviteter och vacker natur.
Utvecklingen drivs av engagerade och delaktiga invanare och foretagare. Mdnniskor har
mojlighet att bdde utvecklas pa arbetsmarknaden och finna ett attraktivt boende i Hylte. Att
vdxa upp hdr dr tryggt, stimulerande och skapar goda forutsdttningar for livet. (Vision 2040)

Hylte kommun 2040 specificerar kommunens dvergripande utgdngspunkter for hur
kommunen vill utvecklas. Bostadsforsorjningsprogrammet ér ett underliggande dokument till
visionen och utgor ett verktyg som underléttar for att visionens mélséttning ska kunna bli
verklighet inom bostadsforsorjningsomradet.

4.2. Social hallbarhet

Hylte kommuns bostadsforsorjningsprogram ér en del i kommunens arbete med att belysa
vikten av en socialt hdllbar samhillsutveckling. I Hylte kommun finns det sedan tidigare
policys och styrdokument som redogdr for den ekonomiska processen (resultat och
ekonomisk plan) och for de ekologiska stillningstagandena (miljopolicy). I
bostadsforsorjningsprogrammet tas dven de sociala fragorna i beaktande. Faktorer som social

14



sammanhéllning, trygghet, och inkludering ska utgora utgdngspunkter i kommunens riktlinjer
for bostadsforsorjningen.

Bostadsforsorjningsprogrammet utgér fran en definition av trygghet som tagits fram av
boverket:

Trygghet dr den kdnsla som utléses ndr individen tolkar en fysisk miljos utformning och
anvdindning genom att sinnesintryck kombineras med sdvil egna erfarenheter, som med andra
individers eller mediers beskrivningar av risken for att utsdttas for brott eller hotfulla
Situationer.

Trygga bostadsmiljoer och bostidder som passar den enskildes behov ér viktiga faktorer for
individens forutséttningar for att lyckas etablera sig i samhaéllet. Att ha tillgang till en egen
bostad bidrar till den enskildes kénsla av att vara en del av samhéllet. Med en god
bostadsforsorjning kan kommunen darfor bidra till en 6kad social sammanhallning dér
kommunens invanare kdnner en gemenskap och har tilltro till samhéllsinstitutioner och
varandra. Blandad bebyggelse och bostadsmiljoer som vévs ihop med offentliga métesplatser
mojliggdr for kommuninvanare och foreningar att kunna samlas. En god bostadsforsorjning ér
darfor en nyckel for att skapa en socialt hallbar samhallsutveckling.

Bostadsforsorjningsprogrammet gér efter den definition av social hallbarhet som star i Hylte
kommuns 6versiktsplan. Med andra ord ska bostadsforsorjning 1 Hylte kommun stddja ett
samhélle som:

e ger manniskor lika moéjligheter, rittigheter och skyldigheter utan oréttfardiga
skillnader,

e dr demokratiskt och tillgdngligt, ddr minniskor har mojlighet, kénner sig och ér
delaktiga i samhéllsutvecklingen,

e har hog vilfard, dar man kan leva ett gott liv och med god hilsa,

e har en stark samhéllsanda, det vill sdga ett samhélle med hog tolerans och dér
ménniskor kédnner tillit och fortroende till varandra

4.3. Tillganglighetspolitik

Hylte kommun har sedan 2001 haft ett tillganglighetspolitiskt program (innan 2015 hette det
handikappolitiska programmet) som grundas pa standardregler frdn FN. I borjan av 2009
antog Sverige FN:s konvention om ménskliga réttigheter for personer med
funktionsnedséttning. Detta har medfort att kommunen har fatt fler aspekter att forhalla sig
till. Hylte kommun har anvédnt FN:s konvention som utgdngspunkt for att utforma sitt
tillganglighetspolitiska program. Programmet ar anpassat utifran Hylte kommuns
forutséttningar.

Utgangspunkten for Hylte kommuns tillgdnglighetspolitik dr att alla medborgare ska ha
samma mdjligheter att delta i samhéllet pa lika villkor och att i alla sammanhang alltid ta vara
pa och se alla individers potential. Hylte kommun arbetar stindigt for att 6ka tillgangligheten 1
kommunen f0r att alla invénare ska ha goda forutséttningar for att leva i Hylte kommun. I
kommunens tillgéinglighetsarbete sa anpassas utemiljoer. Exempel pa detta ér
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tillgénglighetsanpassade ramper pd kommunens badplatser och tillgdnglighetstradk pa
Storgatan i Hyltebruk.

Att tillgénglighetsanpassa kommunens allménna platser och miljder i ndrheten av bostaden ér
en utmaning for Hylte kommun. Mycket arbete har gjorts och det finns fortfarande saker att
forbéttra. Det finns fortfarande invanare med funktionsnedsittningar som inte kan delta pa
grund av bristande tillgénglighet. Det finns fortfarande behov av att ytterligare anpassa
boendemiljoder.

5. Regionala och nationella mal och strategier

5.1. Regional tillvaxtstrategi for Halland 2014-2020

I oktober 2015 antog regionfullméktige en regional tillvaxtstrategi som stracker sig mellan
2014-2020 och som uppdateras varje ar. Tillvéaxtstrategin pekar ut strategiska viagval och
beskriver prioriteringar som dr nddvéndiga for att nd mélet med att skapa en mer attraktiv
region ar 2020 &n &r 2014. Ett av de omraden som ingar i den regionala tillvéxtstrategin ar
arbetet med att skapa attraktiva och socialt hallbara boende- och livsmiljoer.

Tillvaxtstrategin konstaterar likt Hylte kommuns 6versiktsplan att en god boendemiljo styr
mer &n arbetsplatsens lokalisering i1 forhéllande till bostaden. Tillvixtstrategin ndmner att i
Halland ar landsbygden en attraktiv boendemiljo pé grund av jamforelsevis god tillgdnglighet
till arbetsmarknad och service samt narhet till naturen. Bostadsforsorjningsprogrammet 1
Hylte kommun &r beroende av att folja den utveckling av service och tillganglighet som den
regionala tillvéxtstrategin ser som viktig. Bostadsforsorjningsprogrammet ska samtidigt vara
ett stod 1 Region Hallands fortsatta utvecklings- och tillvdxtarbete for att mota den utveckling
som sker i kommunen. Programmet ska dérfor ses som ett verktyg vid dialog mellan
kommunen och Region Halland. Vid framtagandet av den regionala tillvéxtstrategin ar det
viktigt att kommunen lyfter de omraden som dr viktiga for kommunen och som gér att
paverka pa regional niva, till exempel en utvecklad kollektivtrafik och battre
pendlingsmojligheter.

5.2. Nationella mal

Regeringens overgripande mal for samhaéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet ar:

e Att ge alla ménniskor i alla delar av landet en fran en social synpunkt god livsmiljo
dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.

Regeringen har lagt fast ett delmél for bostadspolitiken som kan ses som utgangspunkt fér den
bostadspolitiska diskussionen dven pd kommunal niva. Regeringen har som maélsittning att
oka byggandet till 250 000 bostéder under tidsperioden 2015-2020. Det nationella malet for
bostadspolitiken ir;
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e En langsiktigt vél fungerande bostadsmarknad dédr konsumenternas efterfrigan mater
ett utbud av bostader som svarar mot behoven.!

6. Befolkningsutveckling och bostadsbyggande

6.1. Halland — En vaxande region

Hylte kommun &r del av en véxande region. Sedan 1970 har folkmadngden i Halland 6kat med
ca 65 %. Mellan 2010 och 2018 14g 6kningen pa ca 10 procent. Aven om fodelsetalen har
varit relativt hoga beror befolkningsokningen 1 forsta hand pa inflyttning vilket bidragit till att
lanet idag dr en av Sveriges framsta tillvixtregioner.

Tabell 2. Utvecklingen av Hallands folkmangd, i jamférelse med rikets

Halland
+65%

1970 2018
Kalla: SCB

Under de senaste aren har ett fodelsedverskott och inflyttning frin utlandet bidragit till
befolkningsdkningen 1 regionen. Befolkningen 1 Halland kommer enligt Region Hallands
tillvixtstrategi 2014-2020 fortsitta att vixa. Orsakerna beddms vara en fortsatt inflyttning
fran utlandet och hogt barnafédande i regionen.

6.2. Befolkningen i Hylte kommun

De senaste aren har Hylte kommun haft en stor befolkningsdkning, till stor del pa grund av
inflyttning fran utlandet. Mellan aren 2013 och 2016 6kade befolkningen med mer &n 900
invanare. Takten pa befolknings6kningen har dock avtagit och under 2018 minskade
befolkningen i kommunen f6r forsta gangen pa lidnge. I tabell 4 framgar det att
befolkningstillvixten de senaste aren till stor del har berott pa en 6kad invandring. Det gar
dven att se att den minskade invandringen under 2017 och 2018 forklarar varfor
befolkningsdkningen har stannat av. Kommunen har haft ett negativt inflyttningsnetto under
hela den redovisade perioden, nér in- och utvandringar inte rdknas med. Att utflyttningen okat

! Dessa mal faststilldes av regeringen som satt under mandatperioden 2014-2018
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1 takt med invandringen beror med stor sannolikhet pé att manga av de som invandrat till
kommunen de senaste aren véljer att flytta ifrdn kommunen. Vid 47 % av alla flyttningar frdn
kommunen under 2018 var den som flyttade en person som invandrat mellan dren 2014 och
2018.

Tabell 3. Befolkningsforandringar i Hylte kommun 2000-2018
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Kalla: SCB
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Tabell 4. Inflyttningar, utflyttningar, invandringar, utvandringar 2000-2018
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=4@— |nflyttningar Utflyttningar =e= Invandringar Utvandring

Kalla: SCB

6.2.1.Befolkningsprognos ar 2040

En forutséttning for att kunna bedoma det framtida bostadsbehovet dr att ha en
befolkningsprognos. I samband med framtagandet av en ny &versiktsplan for Hylte kommun
har olika scenarion for Hylte kommuns framtida befolkning tagits fram. Hylte kommun har
valt att ta fram tre olika befolkningsprognoser, dels for att det finns olika scenarion som ar
troliga, men dven for att oversiktplanen ska kunna ta hojd for en stark befolkningsutveckling.
Befolkningsprognoserna dr berdknade pé ar 2040, samma ar som Hylte kommuns visionsar.
De olika befolkningsscenarierna ser ut som nedan:

e Huvudscenariot for befolkningsdkningen ér att Hylte kommun &r 2040 har 12 000
invénare

e Alternativa scenariot for befolkningsdkningen &r att Hylte kommun &r 2040 har
13 200 invanare

e Visiondra scenariot for befolkningsdkningen ér att Hylte kommun har 2040 har 15 000
invanare

Enligt det framtagna huvudscenariot kommer befolkningsantalet fram till 2040 6ka med
ungefdr 1000 invdnare. Det motsvarar ett 6kat bostadsbehov av 470 nya bostéder, riknat pa
ungefdr 2,2 personer boende i varje bostad. Det motsvarar ungefar 24 nya bostéder per ar
under perioden 2020 till 2040. Huvudscenariot for kommunens befolkningsutveckling
forutsitter vissa satsningar, exempelvis inom infrastruktur, som kommunen inte sjdlv har
radighet 6ver. Det dr dérfor viktigt att befolkningsutvecklingen f6ljs noggrant och att
kommunen kontinuerligt foljer upp efterfragan bostider, for att inte riskera hamna 1 ett lage
dar det finns fler bostdder dn vad som efterfragas. Samtidigt ar det viktigt att kommunen
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vagar satsa pa ett 6kat bostadsbyggande. Nya bostidder ska ses som ett sétt for att 6ka
kommunens attraktivitet och locka nya invénare att vilja flytta till kommunen.

6.2.2.Urbaniserande trend i kommunen

I kommunen gar det att se en urbaniseringstrend. Samtliga storre orter vixer och de mindre
titorterna tillsammans med landsbyggden blir glesare. Urbaniseringstrenden kan delvis bero
pa att det finns fa bostidder 1 de mindre orterna som stimmer dverrens med det invanarna
efterfragar. For att &ven de mindre orterna ska fa goda forutsittningar att erbjuda goda
boendemiljder s& behdvs det forutom bra bostdder dven god tillgdng till samhaéllsservice,
kollektivtrafik, skola, vard- och omsorg.

Tabell 5. Befolkningsférandringar per smaort och tatort 2010-2017

Antal 2010 Antal 2017 Okning antal Okning procent

Hyltebruk 3714 4224 510 13,7 %
Torup 1183 1301 118 10 %
Unnaryd 759 861 102 13,4 %
Ryddbruk 388 406 18 4,6 %
Landeryd 367 427 60 16,3 %
Kinnared 287 344 57 19,9 %
Tatorter totalt 6698 7563 865 12,9 %
Brannogard 151 135 -16 -10,6 %
Drangsered 115 98 -17 -14,8 %
Langaryd 127 120 -7 -5,6 %
Smaorter totalt 393 353 -40 -10,2 %
Mindre orter och 3086 3074 -12 -0,4 %
Iandsbii;d

Kalla: SCB

6.2.3.Kommunens aldersstruktur

For att kommunens bostadsforsorjning ska motsvara demografiska forandringar finns det
anledning att analysera vilka aldersgrupper som 6kar respektive minskar. I tabell 6 nedan
redovisas flyttningsnettot for olika &ldersgrupper sedan 2010. Inflyttningsnettot for gruppen 5-
14 &r har under perioden mestadels varit positivt. Inflyttningsnettot for gruppen 15-24 &r har
varit negativt under hela perioden, med undantag for 2016. For grupperna 25-34 ér, och 35-44
ar, har inflyttningsnettot varit positivt under stérre delen av perioden, men vénde under 2018
och blev negativt. Inflyttningsnettot for grupperna 65-74 &r och 75-84 ar har varit svagt
negativt de senaste aren. Att inflyttningsnettot skiftat och blivit negativt for néstan alla
aldersgrupper beror med stor sannolikhet pa att ménga av de som invandrat till kommunen de
senaste aren nu véljer att flytta.
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Tabell 6. Inflyttningsnetto for olika aldersgrupper i Hylte kommun 2010-2018

5-14 ar -21 9 7 31 72 76 121 -10 0
15-24 ar -53 -66 -58 -54 -2 -15 62 -12 -71
25-34 ar -6 13 -20 16 58 52 82 11 -9
35-44 ar -2 3 17 -4 63 40 55 12 -26
45-54 ar -9 0 -11 8 16 22 5 -7 9
55-64 ar 3 12 5 -3 17 9 21 5 -1
65-74 ar 0 2 -3 1 -12 0 -14 -4 1
75-84 ar 1 0 -2 -5 0 0 -3 -2 3
85-94 ar -1 4 -1 -4 2 2 1 0 -1

Kalla: SCB Kommentar: Invandring och utvandring ar har inréknat i inflyttningsnettot.

Hylte kommun har &r 2018 en medelalder pa 41,9 ar, vilket dr aningen hdgre én i riket som
helhet. I diagramet nedan redovisas aldersfordelningen i kommunen. Det ar tydligt att det
behovs ett bostadsutbud som moter bostadsbehoven for flera olika &ldersgrupper. Det gér
aven att utldsa att andelen 65 éar och dldre har vuxit over tid. I kapitel 6.3 framgar det att de
olika &ldersgrupperna 1 viss utstrackning efterfragar olika typer av boenden.

Tabell 7. Aldersfordelning i Hylte kommun 1970 - 2015 (procent av totalbefolkningen)
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Kalla: SCB

6.3. Hushallens boenden

I stapeldiagramet nedan redovisas hur stor andel fran olika &ldersgrupper som bor i smahus
respektive flerbostadshus, sorterat efter upplételseform. De flesta invénare i kommunen bor i
smahus, oavsett aldersgrupp. Efter smahus ar den vanligaste boendeformen hyresritter i
flerbostadshus. I synnerhet personer mellan 40 till 79 ar bor i smahus. Aven barnfamiljer bor i
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stor utstrackning i smahus (6ver 70 % av alla personer mellan 0-19 ar). En av de stora
utmaningarna med bostadsforsorjningen i Hylte kommun é&r att f4 en bostad nir man befinner
sig i aldern 20-29. Ménga i den aldern véljer att flytta hemifran och har ofta inte de
ekonomiska forutsittningarna for att kopa sma- eller parhus. Over 25 % av de som #r mellan
20 och 39 ar bor i en hyrd lagenhet, vilken ar den hdgsta andelen bland alla éldersgrupper.
Som beskrivet i kapitel 6.5 &r det just gruppen invanare mellan 15-24 &r som 1 hog
utstrackning flyttar ifrdn kommunen.

Att kunna erbjuda hyresritter till 6verkomliga hyror bor dérfor ses som en forutséttning for att
attrahera unga att i hogre utstrackning vilja bo kvar 1, och flytta till, Hylte kommun. Samtidigt
ar det viktigt att ha i dtanke att medelaldern vid forsta barnets fodelse ldgre 1 Hylte kommun 1
jamforelse med riket som helhet (ca 27 ar 1 Hylte kommun och ca 31 ar i riket). Det kan
betyda att behoven av storre lagenheter eller smahus dr hogre bland unga vuxna 1 Hylte
kommun én for unga vuxna i andra delar av landet, da fordldrarnas alder i smébarnsfamiljer ar
lagre 1 Hylte kommun 4n genomsnittet i riket.

Andelen personer som bor i specialbostad dkar i de dldre aldersgrupperna. Det finns en trend i
hela riket med en &ldrande befolkning, vilket innebir att behovet for bostdder anpassade for
dldres behov kommer att 6ka. Det innebér dels ett 0kat antal bostidder i sarskilda boenden,
men dven ett 6kat behov av tillginglighetsanpassade bostidder for de dldre som bor kvar i
ordinért boende.

Tabell 8. Andel personer per boendeform och alder 2018 (procent)

100% T
I .

80% -
70% 1+
60% T
50%
40% +— —
30% T —
20% — —
10% —

0% : : : : -

< 9 A

M specialbostad

m flerbostadshus, hyresratt

B smahus, hyresratt

smahus, dganderatt

Kalla: SCB

I tabell 9 och 10 redovisas en fordelning av befolkningen, beroende pa vilken upplételseform
deras bostad har, samt vilken hustyp. Statistiken dr uppdelad mellan mén och kvinnor.
Eftersom gruppen utrikes fodda har dkat de senaste dren redovisas statistiken dven separat for
denna grupp. Det finns inga stora skillnader mellan mén och kvinnor, gillande vilken
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upplatelseform ens bostad har, eller vilken hustyp. Utrikes fodda bor i storre utstrickning i
hyresritter och flerbostadshus, dn de som &r inrikes fodda.

Tabell 9. Andel personer ber hushallstyp, kdn, samt ursprung, 2018. 20 + ar.

120
100 T
80
60 B Specialbostader
Flerbostadshus
40 W Smahus
20
0
Alla Kvinnor Utrikes
fodda
Kalla: SCB

Tabell 10. Andel personer ber upplatelseform, kdn, samt ursprung, 2018. 20 + ar.
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Kalla: SCB

6.4. Hushallens ekonomi

Vilken typ av bostad som efterfragas ar for de flesta en friga om vilka ekonomiska
forutséttningar som finns i hushallet. Framforallt unga vuxna, éldre, nyanldnda och
ensamstaende med barn har generellt sett 14gre disponibla inkomster. Individer i aldern 20 till
29 ar har till exempel i genomsnitt en disponibel inkomst pa ca 14 200 kronor i manaden, i
jamforelse med personer mellan 40 till 49 som har en disponibel inkomst pa ca 21 900 kr i
manaden. Kvinnor éver 80 &r har i genomsnitt en disponibel inkomst pa ca 12 800 kronor i
mdnaden. I tabell 11 visas medianen av den arliga arbetsinkomsten uppdelat pa olika grupper.
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Tabell 11. Arlig nettoarbetsinkomst, median. 2017.
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Kélla: SCB

Det finns en stor skillnad 1 arbetsinkomst mellan inrikes fodda och utrikes fodda, vilket till
viss del beror pa att arbetslosheten dr hogre bland utrikes fodda. Mén tjdnar generellt mer dn
vad kvinnor gor. Bland de grupper som redovisas i tabellen &r medianinkomsten fran arbete
lagst for utrikes fodda kvinnor. Det &r hér dven viktigt att belysa att kvinnor i hdgre
utstrackning 4n min dr ensamstdende med barn. Att hushéllen har olika ekonomiska
forutsittningar dr ndgot som ar viktigt att belysa. Kommunen bor i sé stor utstrackning som
mojligt se till att det inte bara finns tillgang till bostdder, utan att det aven finns tillgang till
olika typer av bostdder som kan matcha hushallens ekonomi.

6.5. Arbetsmarknad och pendling

Hylte kommun 4r en del av tva arbetsmarknadsregioner. Den ena ér beldgen soder/visterut
fran Hylte och gar lings med den hallédndska vistkusten. I den andra arbetsmarknaden ingar
Gislaved, Varnamo och Gnosjoregionen. Det finns goda pendlingsmdjligheter med
kollektivtrafik, bade med tdg och buss, mellan Hylte och kustkommunerna. Trafiken kan dven
via byten transportera invanarna mot bland annat Stockholm, Géteborg och Malmo.
Mojligheterna att pendla kollektivt dsterut mot Jonkopings lén, och vidare mot exempelvis
Stockholm, Vix;jo eller Kalmar, &r dock begransade och behover bli bittre.

Genom Hylte kommun I6per det flera riks- och ldnsvédgar som gor det litt att transportera sig
pa andra sétt &n kollektivtrafik mellan tdtorterna i kommunen, men édven till destinationer
utanfor kommungransen. Arbetspendlingen till och frdn kommunen 6kar succesivt vilket
tyder pé god tillgéng till infrastruktur och en bred arbetsmarknad samt att det &r efterfrigat att
bositta sig 1 Hylte kommun.

Med en vil genomtiankt bostadsforsorjning, tillsammans med nérhet till kollektivtrafik och
god infrastruktur, kan kommuninvénarna utnyttja det fordelaktiga geografiska laget med tva
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arbetsmarknader inom pendlingsavstind. I grafen nedan gar det att se att bdde in- och
utpendlingen har 6kat i Hylte kommun men att det &r utpendlingen som 6kat mest. 2017 var
det 1500 personer som pendlade ut frdn Hylte. Statistiken visar dels att Hylte ligger i ett ldge
med goda mojligheter for pendling, men belyser ocksé vikten av ett utvecklat bostadsbestdnd
och en attraktiv boendemiljo for att utpendlarna i kommunen inte ska vélja att flytta till orten
dér de arbetar.

Tabell 12. Antal forvarsarbetande pendlare over 16 ar 2004-2017
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Kalla: SCB

Tabellen nedan visar de fem storsta pendlingskommunerna till och fran Hylte kommun, under
2017. Det framgér tydligt att det finns en stor pendling bdde mot kustkommunerna, fraimst
Halmstad, samt inét landet mot Jonkopings 14n, frimst Gislaved.
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Tabell 13. In- och utpendling Hylte kommun, fem stérsta pendlingskommunerna 2017
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Kalla: SCB

7. Bostadsmarknad

7.1. Bostadsmarknaden i regionen

Sveriges, Hallands och Hylte kommuns befolkning vixer, men antalet bostdder har inte 6kat i
samma takt. Under 2018 fardigstilldes 1782 bostadslidgenheter i Halland. S& ménga bostader

har inte fardigstéllts 1 Halland sedan 90-talet. Bostadsbyggandet har dock under en léngre tid

inte korrelerat med befolkningstillvixten. Det rader dirfor en generell bostadsbrist i Halland,

enligt lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys 2019.

Enligt de hallindska kommunernas svar i Boverkets bostadsmarknadsenkit 2019 ar de tva
storsta hindren for dkat bostadsbyggande “’konflikter med andra allménna intressen” och
brist pa byggarbetskraft.” Pa en bostadsmarknad med stor brist pa bostider &r det frimst de
med lag kopkraft som drabbas. Bristen pa lediga smé hyreslagenheter har gjort det sérskilt
svart for ungdomar och nyanlédnda att hitta ett boende.

Nér mojligheterna till nyproduktion ar fa kravs det andra 16sningar for att béttre utnyttja det
befintliga bestdndet. Exempelvis kan det vara att fa igang flyttkedjor och frigora billigare
bostidder. Att det finns en uppenbar bostadsbrist i de hallindska kustkommunerna &r ndgot
som Hylte kommun ska vara medveten om for att kunna planera f6r en god
bostadsforsorjning. Bostadsbristen ldngs kusten kan leda till att bostadssokande soker sig till
nérliggande omréden eller kommuner dir bostadstrycket inte dr lika hogt, som 1 till exempel
Hylte kommun och d4 speciellt 1 orterna utanfor centralorten.
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7.2. Bostadsmarknaden i kommunen

Likt 1 6vriga Halland har &ven Hylte kommuns befolkning 6kat de senaste dren. Samtidigt har
omfattningen pa bostadsbyggandet varit for liten for att kunna méta den dkade
befolkningstillvdxten. Sedan 2013 har kommunens befolkning 6kat med mer dn 900 invéanare.
Under samma period har det tillkommit 52 nya lagenheter i flerbostadshus. I tabell 11 nedan
redovisas antalet fardigstédllda lagenheter i nybyggda hus, lediga ligenheter, samt
befolkningstillvixten i kommunen sedan 1975. Eftersom Hylte kommun haft relativt stora
svingningar i invanarantal sedan bildandet 1974 finns det en utmaning vid planering av vilket
bostadsbestind som kommer efterfragas i framtiden. I diagramet framgér det att antalet lediga
lagenheter har minskat nér befolkningen har 6kat. Det sambandet &r inte hipnadsvéackande 1
sig, men det framgar dven att det inte har producerats nya lagenheter 1 takt med att
invénarantalen har okat.

Tabell 14. Fardigstallda Iagenheter, lediga lagenheter i allmannyttan, samt befolkningsférandringar
1975 till 2018
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Kalla: SCB

Hylte kommun bedomer i Boverkets bostadsmarknadsenkat fran 2019 att det rader brist pa
bostider i centralorten, men att det i 6vriga kommundelar rader balans i bostadsutbudet.
Kommunen beddmning 1 bostadsmarknadsenkéten dr att det fraimst dr hyresritter 1
flerbostadshus det rader brist pa. Det behovs storre ldgenheter med 3 och 4 rum och kok, som
ett verktyg for att locka exempelvis barnfamiljer och personer i arbetsfor alder att flytta till
kommunen. Det behdvs dven fler mindre hyresrétter for att mdta behovet fran mindre
kopstarka grupper, exempelvis ungdomar som nyss flyttat hemifran. En nyproduktion av
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lagenheter ska ses som ett medel for att mota det bostadsbehov som redan finns i kommunen.
Nya ldgenheter i attraktiva ldgen, med god tillgéng till samhillsservice, ska dven ses som ett
verktyg for att locka nya personer att vilja bosétta sig i kommunen.

Cirkeldiagrammet nedan redovisar andelen av olika boendeformer i Hylte kommuns
bostadsbestand 2018. Andelen smahus dr 73 procent, vilket dr en stor andel smahus jamf{ort
med andra kommuner (cirka 59 % i1 Halland, 42 % i riket).

Tabell 15. Andel av olika bostadsformer i Hylte kommun 2018
2%

3%

B Sméahus
M Flerbostadshus
Ovriga hus

Specialbostader

Kalla: SCB

7.2.1.Boendetathet

Boendetdtheten méter hur mdnga personer som i genomsnitt bor 1 en bostad. Boendetitheten
paverkas dérfor av hur stort bostadsbehovet dr i kommunen, 1 relation till
befolkningsméngden. Boendetdtheten kan dérfor ses som en indikator pé forhdllandet mellan
tillgdng och efterfragan pa bostadsmarknaden. Samtidigt kan manga olika faktorer paverka
boendetétheten, till exempel storleken pa bostdder, barnafédande och aldersstrukturer.
Boendetithet ska dirfor inte ses som ett matt pa trangboddhet. I tabell 13 nedan redovisas
utvecklingen av boendetitheten i kommunen mellan 2000 och 2018. Det gér att se att
boendetétheten har 6kat de senaste aren, vilket dr en naturlig forandring nér befolkningen har
okat. Hyltes boendetéthet var under manga ar bland den ldgsta i regionen, men dr nu den nést
hogsta, efter Kungsbacka kommun.
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Tabell 16. Boendetathet i Halland 2000-2018
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Kalla: SCB. 2010 boérjade SCB mata antalet bostader pa ett nytt satt, vilket férklarar den 6kade boendetatheten i Hylte det aret.

7.2.2.Smahus

73 % av bostadsbestdndet i kommunen bestar av smahus, det vill sdga bostdder i en- eller
tvibostadshus sdsom villa, parhus, radhus eller kedjehus. Priserna pd smahus ligger generellt
lagre 1 Hylte kommun &n i ndrliggande kommuner, med ett medelvirde pa cirka 970 tusen
kronor 2018, jamfdrt med 3 miljoner for riket och 3,3 miljoner kronor for Halland. Aven i
grannkommunerna Gislaved och Ljungby ligger snittpriset for smahus nagot hogre, 1,2
respektive 1,5 miljoner. Smahuspriserna har stigit i storre delarna av landet. I Hylte kommun
har smahuspriserna 6kat med 32 procent under de senaste 10 aren. Den genomsnittliga
produktionskostnaden for att bygga ett smahus ér cirka 2,8 miljoner kronor exklusive
markkostnader. Det betyder att det dr betydligt dyrare att bygga dn vad huset sedan ar vért pa
marknaden, vilket innebir att ménga nekas att l1ana. Trots det har de statliga kreditgarantier
som infordes 2004 for nybyggnation av egna hem pé landsbygden inte resulterat i ett 6kat
byggande pa landsbygden. Aven om det gar att 14na kvarstir grundproblemet med hoga
byggkostnader och ldga forsiljningsviarden som innebdr en hog risk for den enskilde.
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Tabell 17. Képeskilling for smahus, medelvarde i tusentals kronor, i de hallandska kommunerna 1995-
2018
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Kalla: SCB

Tabell 18. Antal bostader efter hustyp i Hylte kommun 2013-2018

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Smahus 3505 3518 3533 3558 3 581 3581
Flerbostadshus 1028 1034 1063 1074 1080 1080
Specialbostader 158 158 158 158 166 166

Kalla: SCB

7.2.3.Flerbostadshus

Nir det ror lagenheter i flerbostadshus skiljer sig hyresnivderna i Hylte kommun inte
ndmnvart fran Sverige och lanet 1 6vrigt. I Hylte &r den genomsnittliga &rshyran 1
allménnyttan cirka 990 kronor per kvadratmeter, jamfort med drygt 1 000 kronor i Halland
och riket. Totalt finns det drygt 1 200 hyresldgenheter 1 Hylte kommun, inklusive
specialldgenheter. Andelen bostadsritter dr knappt tva procent av bostdderna i kommunen.
Den genomsnittliga kostnaden for att bygga en lagenhet i flerbostadshus i Sverige ar ca 2,1—
2,2 miljoner kronor exklusive markkostnader.

7.2.4.Framtida férdelning mellan flerbostadshus och sméahus

Andelen smahus ar forhallandevis hogt 1 Hylte. Vad som talar for att 6ka andelen ldgenheter
ar att efterfragan finns och att hyrorna battre matchar produktionskostnaderna én for smahus,
vilket skapar incitament fOr att bygga. Dessutom kan ett tillskott av ldgenheter komplettera
och fortdta befintligt bestand. Lagenheter kan bli vél sa attraktiva som villor 1 ratt 1igen, med
fina utsikter, generdsa altaner, radhustradgardar eller andra kvaliteter som ofta efterfragas.
Hyresritter i flerbostadshus ar generellt sett billigare 4n exempelvis dganderitter eller
bostadsritter. Det dr dock viktigt att podngtera att nyproducerade hyresritter ofta har hyror
som dr for hoga for kopsvaga grupper. Ett utdkat bestdnd av hyresrétter i flerbostadshus bor
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darfor ses som ett verktyg for att f igdng eventuella flyttkedjor, for att frigora befintliga
hyresritter med ldgre hyror.

Kommunen behdver dock fortsatt mojliggora for privat bostadsbyggande av smdhus. Det ér
viktigt att ett nytillskott av 1dgenheter kan kompletteras med ett bestand av villor, parhus och
radhus, for att skapa ett brett utbud av bostéder for kommunens invénare. Finns det ett tydligt
behov av fler bostdder i smahus kan kommunen agera och med planlidggning som verktyg
mojliggora for ytterligare villabebyggelse. Det finns outnyttjade byggritter for bade
flerbostadshus och sméahus 1 samtliga kommunens tétorter. Det finns dérfor forutséttningar {or
att nir efterfragan finns utdka bestandet av bade smahus och flerbostadshus i alla
kommundelar.

7.2.5.Hyltebostader

Hyltebostéder har 532 stycken uthyrbara ldgenheter. Samtliga finns i de storre titorterna i
kommunen. Hyltebostidders lagenhetsbestind motsvarar 49 procent av samtliga
bostadsldgenheter i kommunen. Hyltebostdder hyr ut ldgenheter i varierande storlekar dir de
storre lagenheterna dr de mest efterfragade och dér det darfor ocksa ar langst ko.
Allménnyttiga bostadsbolag har en sérskild roll 1 bostadsforsorjningen och kan arbeta for att
sakerstélla att det finns tillgéngliga bostéder for sérskilda grupper, samt att det finns
lagenheter som kdpsvaga grupper har rad att hyra.

Tabell 19. Antal Idgenheter forvaltade av Hyltebostader, férdelat pa tatort 2019
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Som tabellen ovan visar sa dr majoriteten av lagenheterna som Hyltebostidder forvaltar
lokaliserade i Hyltebruk (280 st.). Ovriga ldgenheter av bestindet ir fordelat pa fyra andra
tatorter i kommunen. Hyltebostdder har inte byggt ndgra nya ldgenheter sedan 2007 utan har
istdllet gjort lagenheter inflyttningsbara i redan befintliga lokaler. Mellan 2014-2018
iordningstillde Hyltebostidder 43 nya ldgenheter som blev uthyrningsbara. Hyltebostdder
anger att kotiden for att fa en ldgenhet 1 Hyltebruk idag ligger pa cirka tva till tre ar.

Antalet hyresrétter per 1000/inv. i allménnyttan var i Hylte kommun 49 st. 2017 och det gor
att Hylte kommun placerar sig pé plats fem av de sex hallindska kommunerna. Halmstad
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kommun dr den kommun som 2017 hade flest hyresrétter i allménnyttan per 1000 inv. (102
st.) och Kungsbacka kommun den som hade minst (33 st.).

7.2.6.Nyckeltal for bostadsmarknaden

For att skapa en bild av bostadsmarknaden 1 Hylte kommun och hur den forhéller sig till andra

liknande kommuner och 6vriga Halland, redovisas hdar marknadsindikatorer for

bostadsmarknaden. Jimforelser gérs med kommuner som ingér 1 samma kommungrupp som
Hylte kommun enligt SKL:s kommunindelning. Hylte ingar i kommungruppen
’lagpendlingskommun néra storre stad”. Kommuner som ingér i denna grupp kdnnetecknas av

att mindre dn 40 % av nattbefolkningen pendlar till arbete i storre stad.

Tabell 20. Marknadsindikatorer. Hylte i jamforelse med Halland och liknande kommuner, 2014-2018

2014 2015 2016 2017 2018

Befolkningsférandring Hylte 0.0 3.3 8.2 9.5 9.1
under senaste
femarsperioden

Liknande -0.3 0.7 2.3 3.3 3.1

Kommuner

Halland 3.6 4.6 6.3 7.2 7.6
Bostader med Hylte 12 12 12 12 11
bostadsratter, antal/1000
inv.

Liknande 43 43 44 44 44

kommuner

Halland 38 38 40 41 42
Bostader med hyresratter, Hylte 153 154 149 151 153
antal/1000 inv.

Liknande 169 170 169 169 171

kommuner

Halland 148 148 148 148 150
Bostader med aganderatt, Hylte 300 292 283 284 286
antal/1000 inv.

Liknande 286 284 285 285 286

kommuner

Halland 268 265 264 263 262
Bostader totalt, antal/1000 Hylte 465 445 444 446 450
inv.

Liknande 499 478 497 498 502

kommuner

Halland 454 436 451 452 454
Fastighetspris bostadsratt, Hylte 1129 672 1146 1980 1313
kr/kvm

Liknande

kommuner

Halland 12 265 14 780 16 925 19 484 19 757
Fastighetspris fritidshus, Hylte 11 393 8 193 8 526 8 982 10 693
kr/kvm

Liknande 13 852 12 872 13732 14 479 15073

kommuner

Halland 26 046 25 806 27 473 29 501 29 283
Fastighetspris smahus, Hylte 4 998 5254 5653 6 461 7 661
kr/kvm

Liknande 8 229 9011 9934 10 811 11150

kommuner

Halland 15708 17 392 19 045 20 656 20 984
Fritidshus, antal/1000 inv.  Hylte 103 102 97 96 94

Liknande 140 140 139 138 139
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kommuner

Halland 95 90 87 85 84
Fardigstallda bostader i Hylte 0,3 0,0 0,2 0,4 0,1
smahus under aret,
antal/1000 inv.
Liknande 0,7 0,6 0,6 0,8 0,8
kommuner
Halland 1,1 1,3 1,5 1,8 1,5
Fardigstallda bostader i Hylte 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
flerfamiljshus under aret,
antal/1000 inv.
Liknande 0,6 0,9 0,9 0,7 1,0
kommuner
Halland 2,1 1,5 1,9 2,0 2,9
Hyresratter i allmannyttan, Hylte 53 52 51 49
antal/1000 inv.
Liknande
kommuner
Halland 66 65 65
Genomsnittlig hyra i Hylte 858 866 869 987
allmannyttan, kr/kvm
Liknande
kommuner
Halland 978 991 997
Kostnad fysisk o. teknisk Hylte 653 599 556 614 617
planering,
bostadsforbattringar,
kr/inv.
Liknande 628 707 811 848 867
kommuner
Halland 793 768 877 1044 1040
Mediannettoinkomst, Hylte 203 168 207 068 212 800 217 000
kr/inv 20+
Liknande 197 474 203 503 208 089 214 020
kommuner
Halland 217 808 223774 228 983 235150
Kélla: KOLADA

Under den aktuella perioden mellan 2014 och 2018 inledde Hylte kommun med en svag
befolkningstillvixt, som senare under perioden vénde till en stark 6kning.
Befolkningstillvdxen har dven okat i andra 1dgpendlingskommuner och 1 Halland i stort, men
inte lika mycket som i Hylte kommun.

Antalet bostadsritter dr 1agt 1 Hylte kommun, jamfort med Halland i stort och 1 andra
lagpendlingskommuner. Antalet hyresrétter per 1000 invanare ligger i Hylte pd ungefar
samma niva som i Halland. Bestandet av hyresrétter &r dock storre i andra
lagpendlingskommuner i jimforelse med Hylte. Bostadsbestidndet i Hylte bestar i huvudsak av
dganderitter. For denna typ av upplatelseform &r antalet storre i Hylte 4n i Halland och ligger
pa ungefar samma niva som i andra kommuner i samma kommungrupp.

Fastighetspriserna per kvadratmeter for bostadsritter, sméhus och fritidshus ér betydligt lidgre
i Hylte &n i Halland som helhet. Det beror sannolikt pé att efterfragan i Hylte kommun &r

lagre 4n 1 andra hallandskommuner. Antalet fritidshus 1 kommunen é&r relativt stort men dock
lagre &n 1 andra kommuner i samma kommungrupp. Ett stort antal fritidshus &r inte 16sningen
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pa en bostadsmarknad i1 obalans, men det dr dock en fordel att kommunen kan erbjuda
attraktiva sdsongsboenden for att stirka attraktiviteten och besdksndringen.

Det har fardigstéllts fa ldgenheter i flerfamiljshus i Hylte kommun under perioden 2014-2018,
lagre &n 1 Halland och i andra liknande kommuner per 1000 invénare. Antalet fardigstéllda
bostéder i sméhus &r fler, men dven hér ldgre an i andra liknande kommuner och i Halland.
7.3. Bostadsmarknaden for olika grupper

Tabell 21. Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper i Hylte kommun 2019

Aldre i behov Bostéder for
av sarskilt personer med

Ungdomar Studenter Nyanlanda boende funktionsnedséttnin

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2019

7.3.1.Ungdomar

I kommunen rader det balans gillande utbudet av bostidder for ungdomar i kommunen. For att
underldtta for ungdomar att hitta en bostad i kommunen erbjuder Hyltebostdder ungdomar
hyresrabatter. Gruppen 15-24 ar dr den aldersgrupp som har det mest negativa
inflyttningsnettot. Aven om det rader balans pa bostadsmarknaden for ungdomar bor
kommunen se over vilka insatser som kan goras for att fler ungdomar ska vélja att bo kvar 1
kommunen efter det att dem har flyttat hemifran.

7.3.2.Aldre i behov av sarskilt boende

Hylte kommun har, likt samtliga kommuner i Sverige, ansvar att ordna med platser i sérskilt
boende for invanarna. Det framtida behovet av platser i sérskilt boende paverkas av utbudet
pa den ordinarie bostadsmarknaden. Bostadsmarknaden for dldre ar darfor nira
sammankopplat med behovet av platser pé sdrskilt boende. Kommunen har idag 123 platser i
sarskilt boende. Tiden som boende 1 sérskilt boende 1 Hylte kommun varierar men &r 1
medianvérdtid 939 dagar. For riket 4r motsvarande medianvérdtid 720 dagar. 2018 bodde
3.8% av Hylte kommuns 65 ar och éldre permanent i sdrskilt boende. En annan boendeform
for éldre dr sé kallade seniorbostdder, vilka dr vanliga bostdder som &r anpassade for dldre. I
Hylte kommun finns det 108 seniorbostdder, varav alla inte dr uthyrda. I Boverkets
bostadsmarknadsenkit 2019 anger Hylte kommun att det rader balans géllande utbudet av
sarskilt boende for dldre.

Enligt prognos frdn SCB daterad 2 maj 2015 berdknas andelen 65 &r och dldre dka frén 65 815
personer till 92 646 personer mellan 2015 och 2035 1 Hallands 1dn. Det dr en 6kning fran 21

% av totala befolkningen i lénet till ca 25,5% av den beridknade totalbefolkningen. I ldnet
kommer andelen 85 &r och édldre mer &n dubbleras fran 2015 till 2035 med en 6kning fran
8858 personer 2015 till ca 18 175 personer 2035. For att en allt dldre befolkning ska fa
mojlighet att bo 1 sina ordinira boenden sa kommer andelen bostadsanpassningar rimligtvis
oka. Forutom bostadsanpassningar kravs det att det konsekvent arbetas med att
tillgénglighetsanpassa omradet i anslutning till bostdderna for att dldre fortsatt ska kunna leva
i sina ordiniira boenden. Aven om kommunen idag bedémer att det rider balans gillande
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efterfrdgan och utbud pa sérskilt boende for dldre, bér kommunen utreda det framtida behovet
av sarskilt boende for dldre, da andelen dldre antas 6ka i framtiden.

7.3.3.Nyanlanda

Enligt boséttningslagen (2016:38) har alla kommuner ansvar for att ta emot nyanldnda. Hur
manga nyanlédnda som anvisas till en kommun beror pa kommunens storlek, hur manga
nyanldnda som kommunen tidigare tagit emot, samt den lokala arbetsmarknaden.

Tabell 22. Antal mottagana nyanlanda i Hylte kommun 2014-2018 enligt ersattningsférordningen

2014 2015 2016 2017 2018

Mottagna 254 358 320 200 89

Kalla: Migrationsverket

Kommunen samarbetar regelbundet med Hyltebostader for att sdkerstdlla behovet av bostdder
for nyanlédnda som anvisats till kommunen. En stor majoritet av inflyttade nyanlénda har hittat
egna boendeldsningar i kommunen. Likt i 6vriga kommuner i Halland rader det d4ven i Hylte
brist pa bostidder for nyanlidnda. Situationen forsvaras av ett for lagt antal hyresrétter. Da
gruppen nyanldnda ofta dr en kdpsvag grupp finns det ett behov av hyresritter med
overkomliga hyror for att forbéttra situationen pa bostadsmarknaden for nyanlidnda.

7.3.4.Gruppbostader och servicebostader for personer med funktionsnedsattning

Kommunen ér skyldig erbjuder boende for personer med funktionsnedsattning enligt lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) eller 5 kap 7 § socialtjédnstlagen. For de
personer med funktionsnedséttning som har ett behov av tillsyn och véard dygnet runt finns s&
kallade gruppbostdder. For de som inte har ett lika stort omvardnadsbehov finns
servicebostidder. D& har den boende en egen ldgenhet, men 4nda tillgdng till vard och personal
hela eller delar av dygnet. I Hylte kommun finns endast gruppbostédder enligt LSS, och inga
servicebostider. Idag finns det totalt 16 bostdder som é&r klassade som sirskilda boendeformer
for personer med funktionsnedséttning. Kommunens beddmning &r att det finns ett underskott
pa bostéder for personer med funktionsnedséttning. Det finns ett behov att utreda det framtida
behovet av bostidder for personer med funktionsnedséttning, samt forutséttningar {for att bygga
fler bostdder for personer med funktionsnedsattning.

7.3.5.Bostader fér dem som inte blir godk&nda pa den ordinarie bostadsmarknaden

Kommunen har idag 16 andrahandsldgenheter som hyrs ut till hemldsa. Kommunen gor flera
insatser for att motverka hemloshet. Bland annat bedriver socialtjansten uppsokande
verksamhet med radgivning eller sirskilda insatser for att forebygga vrakningar. Kommunen
har dven kontakt med Hyltebostéder for att vissa fall sdnka kraven pé de bostadssdkande,
exempelvis acceptera forsorjningsstdd som inkomst.

7.4. Tillganglighet

Hyltebostédder arbetar aktivt med tillganglighetsfragor och ser over tillgéngligheten 1 lokaler
och lagenheter kontinuerligt. For alla ldgenheter som gors uthyrningsbara tas hansyn till
tillgédnglighetsaspekten. En stor del av Hyltebostiders ldgenheter finns pad markplan vilket gor
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att 1dgenheterna kan hyras ut till seniorer. Hyltebostider har dven satt in hiss 1 vissa av
flerbostadshusen.

Vid nyproduktion sa byggs Hyltebostidders ldgenheter i enlighet med de lagar och
bestimmelser som géller vid bostadsbyggande. Detta dr bland annat FN:s konvention om
rittigheter for personer med funktionsnedsdttning. De svenska lagar (PBL och BBR) som
tillimpas vid nybyggnation och ombyggnation bygger pa konventionen. Det innebir att nya
bostdder som byggs ska vara tillgdngliga for personer med funktionsnedséttning.

8. Forutsattningar for bostadsbyggande

8.1. Nya detaljplaner och projekt

I Hylte kommun har de senaste aren arbetat med att ta fram detaljplaner och projekt som ska
mdjliggora bostadsbyggande i kommunen. Detaljplanerna som tas fram berdr de tre storsta
tatorterna i kommunen. Gemensamt for de tre detaljplanerna ar att de &r sjo eller vattennira
vilket ar ett medvetet val for att kunna bygga attraktiva bostader i attraktiva miljoer. Hur
manga bostdder som detaljplanerna tillsammans mojliggor beror pa vilken typ av bostiader
som byggs. Detaljplanerna 6ppnar upp mojligheten for olika bostadsalternativ vilket gor att de
kan mota den efterfrdgan som finns.

Det forsta projektet ar i ett inledande skede och berdr centrala Hyltebruk. Omradet som ar
aktuellt 1 detaljplansarbetet ligger i direkt anslutning till kanalen som rinner genom Hyltebruk.
Projektet skulle innebira ett tillskott pa 80-100 bostédder beroende pa vilken typ av bostdder
som byggs, da en framtida detaljplan ska ge utrymme for varierad bebyggelse. Projektnamnet
for den nya stadsdelen édr Parkstaden. Stadsdelen kommer bli ett levande omréde, med néirhet
till centrala Hyltebruk, Forumhuset, samt Ornaskolan och Krékbergsskolan. Stadsdelen
kommer ligga i direkt anslutning till den nya skateparken i Hyltebruk.

Den andra aktuella detaljplanen d&r Marknadsplatsen i Torup. Syftet med detaljplanen dr att
gora det mdjligt med uppforande av sjonira bostidder i blandade hustyper, flerfamiljshus och
radhus. Tanken &r att en del av omridet d4ven ska kunna anvindas for evenemang. Syftet med
detaljplanen dr dven att skapa en flyttkedja dér invanare som bor i stora hus kan fa ett
alternativt, attraktivt, mindre boende i nirhet till befintligt dldreboende och pa sa sitt starta en
kedja som frigér bostadshus for inflyttning till orten. Ny kompletterande bostadsbebyggelse
inom befintlig titortsstruktur dér etablerad teknisk infrastruktur och kommunikationer kan
nyttjas i nuvarande omfattning, innebdr ett viktigt tillskott av befolkningsunderlag for
uppritthdllande av service pé orten. Detaljplanen for Marknadsplatsen antogs av
kommunfullméktige 2017.

Den andra av de aktuella detaljplanerna &r beldgen mitt i Unnaryd och i direkt anslutning till
sjon Unnen. Unnaryd dr idag en expanderande del av Hylte kommun med flera storre foretag
som behodver attraktiva bostéder for att kunna rekrytera personal. Planens syfte ér att skapa
attraktiva bostdder i form av villor och/eller radhus/parhus eller flerfamiljshus for att kunna
bidra till niringslivets och samhillets utveckling. Aktuellt omrade ar beldget i direkt
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anslutning till befintliga bostider och ligger inom ett avstand pa 1000 meter fran aktuella
foretag och verksamheter och knappt 500 meter frdn Unnaryd centrum. Detaljplanen i
Unnaryd antogs av kommunfullmiktige 2017.

8.2. Outnyttjade byggratter

Outnyttjade byggratter dr den méngd bostdder lagakraftvunna detaljplaner ger réttighet till.
Detaljplanerna utgér genom sin juridiska verkan ett viktigt steg i bostadsbyggandet. For att
tydliggora var och 1 vilken omfattning det idag finns mdjlighet att bygga sméhus och
flerfamiljshus i kommunen finns en forteckning av tomter i Hylte kommun i bilagan till
bostadsforsorjningsprogrammet.

Outnyttjade byggritter 1 gillande detaljplaner 1 Hylte kommun finns i centralorten, samt 1
samtliga storre samhillen och byar. Kommunen dger mark med byggritter i Hyltebruk,
Rydobruk, Kinnared, Landeryd, Unnaryd och Langaryd. I samtliga samhéllen dér det finns
kommunala byggritter finns det dven privata byggrétter om dn i mindre utstrackning. Vid
berdkning av antalet ldgenheter i flerbostadshus sé ar det ett uppskattat antal som anges
beroende hur hogt och hur stort det byggs. Sammanfattningsvis gar det att konstatera att det
finns mojlighet for samtliga storre samhéllen 1 kommunen att vixa.

8.3. Infrastrukturprojekt som paverkar bostadsmarknaden

8.3.1.Bredbandsutbyggnad

Tillganglighet till bredband med hog kapacitet dr en forutsittning for att Hylte kommun ska
vara en attraktiv kommun for bade nuvarande och framtida invénare. Efterfrigan pa bostader
med fiberanslutning kommer 6ka med tiden och i framtiden kommer fiberanslutning vara en
standard som efterfragas. Darfor ar bredbandsutbyggnaden en satsning som gar hand i hand
med en god bostadsforsdrjning. I mars 2015 skrev kommunen avtal med foretaget [IP-Only
som innebir att inom fem &r kommer merparten av kommunens invanare och foretag i Hylte
kommun ha tillgéng till bredband med hog dverforingskapacitet via optisk fiber.

8.3.2.HNJ-banan

Halmstad-Néssjo jarnvdg (HNJ-banan) ar en jarnvig som stricker sig mellan Halmstad via en
forgrening 1 Vaggeryd kommun med éndstationer 1 bade Nissjo och Jonkoping. HNJ-banan
har tre stationsldgen i kommunen vilka &r Torup, Kinnared och Landeryd. Hallandstrafiken
har ett uppdrag att genomfora ett projekt 6ver 3 ar med start december 2017 dér antalet
dagliga turer ska oka. Detta gor att tillgédngligheten till stationssamhéllena blir battre. Hylte
kommun har under en ldngre tid arbetat for HNJ-banan och dess utveckling och om banan
trafikeras oftare och i1 hogre hastigheter sa dkar det attraktiviteten pé bostader i
stationssamhaéllena.

8.3.3.Hbéghastighetsjarnvag

Den planerade hoghastighetsjarnvdagen som kommer stricka sig fran Skéne 1 soder till
Stockholm i norr samt mellan Goteborg 1 véster och Stockholm i Gster beskrivs 1 vissa
sammanhang som den storsta infrastruktursatsningen i modern tid. Projektet ar ett
regeringsinitiativ. Forhoppningen &r att den nya jérnvigen ska dstadkomma ett kat
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bostadsbyggande med 100 000 bostader, en storre arbetsmarknad och ett hdllbart resande.
Jarnvigen berdknas sta fardig 2035. Stationsldge 1 Hylte kommuns nérhet finns i Varnamo
kommun. Hylte kommun berérs av den planerade hoghastighetsjdrnvigen genom att
kommunen har en direkt anslutning till stationsldget i Varnamo genom HNJ-banan som har
tre stationsldgen 1 kommunen.

8.3.4.Atgarder pa riksvag 26

I nationell plan for transportsystemet 2018-2029 sa dppnar Trafikverket {or att eventuellt
investera 1 riksvig 26 som loper rakt igenom Hylte kommun. Riksvdg 26 ér en viktig del 1
Hylte kommuns infrastruktur och en viktig del i god bostadsforsorjning lings med riksvigen
dé en vilutvecklad riksvég 26 ger battre mojligheter att pendla till och fran arbete inom och
utanfor kommunens grénser.
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Bilaga 1 - Outnyttjade byggratter kommunal mark

(privata inom parentes)

Torup
Villatomter

12 tomter - Djéknebol

2 tomter (+ 2 privata) - Givagard 1:19 mfl

6 tomter - Ramnds/Skravelsbo

16 (+ 2 privata) + 35 tomter — Givagardsomradet. Forsta siffran norra omradet med fardig
infrastruktur, andra siffran sddra omradet utan viagar och VA framdraget.

Flerbostadshus

e 251gh, ca 2500 kvm BTA - Givagérd 1:19 mfl
e 40-701gh, ca 4000 - 6900 kvm BTA — Marknadsplatsen

Totalt antal tomter

e 63 villatomter (+ 2 privata)
e 65-95 lagenheter i flerbostadshus

Rydobruk

Villatomter

11 tomter — Vacknared (+14 privata)
16 tomter - Rydo

8 tomter — vid skolan (+4 privata)
10 tomter — Fors/Veka (+1 privat)

Flerbostadshus

e 20 1gh, ca 1800 kvm BTA — Rydo 1:34
e 4]gh, ca360 kvmm BTA — Rydo 1:33

Totalt antal tomter

e 45 villatomter (+19 privata)
e 24 liagenheter i flerbostadshus

39



Kinnared
Villatomter
e 22 tomter — Kinnareds stationssamhélle (+27 privata)

Flerbostadshus

e 30 1gh (ca 2960 kvm BTA) — Amot 1:66

Hyltebruk

Villatomter

e 17 tomter (+11 privata) utsprida i samhéllet
e 83 tomter — Staffansbo

Totalt antal tomter

e 100 villatomter (+11 privata)

Landeryd
Villatomter
e 20 tomter (+ 2 privata)

Flerbostadshus

o 22 Igh (ca2000 kvm BTA)

Unnaryd
Villatomter
e 7 tomter (+ 19 privata)

Flerbostadshus

e 241gh (ca2160 kvm BTA) — Unnaryd 1:103 mfl
e 30 Igh (ca 2810 kvm BTA) — Byn (+ 4 privata)
e (30 Igh privat — Unnaryd 1:49)

Totalt antal tomter

e 7 villatomter (+ 19 privata)
e 54 lagenheter i flerbostadshus (+34 privata)

40



Langaryd
Villatomter
e 5 tomter — Skraddarevégen (+1 privata)

Flerbostadshus

e 12-201gh (ca 2000 kvm BTA) — Langaryds Klockaregard

Sammanlagt
Bostiider pa villatomter 262 kommunala + 81 privata = 343 villatomter

Lgh i flerbostadshus  207-245 kommunala + 34 privata = 241-279 lagenheter i
flerbostadshus
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