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Forord

Denna samrdadshandling beskriver det forslag till detaljplan for Vistra Hylte 1:211 m.fl. som
héller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom Plan- och Bygglagen
(PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och ér juridiskt bindande. Detaljplanen for
Vistra Hylte 1:211 m.fl. handléggs med ett utdkat forfaramde och befinner sig just nu i
samradsskedet. Nar planen dr antagen av samhéllsbyggnadsndamnden och har vunnit laga
kraft dr den juridiskt bindande for efterfoljande beslut, sdsom t.ex. bygglov.

Planprocess.

Samrad om planforslaget pdgar mellan 2020-10-06 — 2020-10-30. Syftet &r att forbattra
beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan. Samradet omfattar sakégare,
boende, myndigheter och dvriga som beddms ha vésentligt intresse av planen. Efter
plansamradet sammanstélls synpunkterna och kommunen tar stillning till hur man gar vidare
med planforslaget.

Innehall
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Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta 1:1500 med tillhérande planbestimmelser. Till
planhandlingarna hor ocksa en planbeskrivning. Pa samhéllsbyggnadskontoret finns ocksé en
undersékning (2020-03-10) och en fastighetsforteckning att ta del av for den som Onskar.

Medverkande tjansteman
For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Samrédshandlingar har
upprattats av:

Planarkitekt Ola Rosenqvist, Metria AB
Planarkitekt David Svensson, Hylte kommun

Plan- och byggchef Siv Modée, Hylte kommun

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2020-09-07

Siv Modée David Svensson Ola Rosenqvist
Plan- och byggchef Planarkitekt Planarkitekt, Metria AB
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Vastra Hylte 1:211 m.fl., Parkstaden
PLANBESKRIVNING Uppritiad 2020-09-07

PLANENS SYFTE OCH GRUNDDATA

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att 4ndra markanviandningen pa fastigheten Vistra Hylte 1:211 och
mojliggora for ny bostadsbebyggelse pa en central och kollektivtrafiknéra plats 1 Hyltebruk.
Planen ska mdjliggora for en ny attraktiv stadsdel med 6vervigande bostdder, med inslag av
kommersiell eller offentlig service for att gora stadsdelen mer levande. Omradet utmed
Nissans strandzon tillfor stora naturkvalitéer och ska tillsammans med parken i de centrala
delarna av planomradet bidra till 6kad rekreation och utevistelse for de boende i och runt
omradet.

Lage, areal och avgransning
Planomradet ligger centralt i Hyltebruks tétort, mellan ortens centrum och Nissan.

Omradet avgrénsas 1 véster av Brogatan, i 0ster och norr av Nissan och i sdder av befintlig
bostadsbebyggelse utmed Norra industrigatan. Planomradets omfattning ar 6 ha. (60 200 m?).
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Vastra Hylte 1:211 m.fl., Parkstaden
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Markagoforhallanden

Aktuellt planomrade beror foljande fastigheter:
Vistra Hylte 1:211 Hylte kommun

Vistra Hylte 1:133  Hylte kommun

Vistra Hylte 1:200 Bostadsstiftelsen Hyltebostdader
Vistra Hylte 1:233  Hyltebruks Fastighets AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutar 2020-09-22 att godkdnna planforslaget for samrad.
Kommunstyrelsen beslutar 2019-08-20 att bevilja planbesked for Vistra Hylte 1:211 m.fl,
Parkstaden.

Planarbetet ska ske enlighet med Plan- och bygglagen, PBL (2014:900) och handlidggas med
standardforfarande.

Oversiktsplaner

Hylte har en kommuntiickande dversiktsplan fran 2003, Oversiktsplan for Hylte kommun OP
2001. Géllande dversiktsplan dr 15 &r gammal och dérfor har en ny dversiktsplan arbetas
fram. Oversiktsplanen ir antagen av kommunfullmiktige, men har dverklagats och har dirfor
inte vunnit laga kratft.

I 6versiktsplanen som antogs 2019 har ett antal dversiktliga malsattningar sammanstéllts. Tva
av dessa stimmer vél overens med planforslaget.

e Kollektivtrafikomldggning - En storre kollektivtrafikomlaggning ar hogt prioriterad i
utvecklingsstrategin: 6verforing av kollektivtrafiken fran vég till jairnvag, Hyltebruk-
Torup-Halmstad. Att investera i den befintliga banan och aterinfora persontrafik ir en
mycket viktig atgérd for att korta restider, 6ka marknadsandelar for kollektivtrafik
gentemot bil och minska klimat- och miljopéverkan.

For att stirka det kollektiva resandet dr det viktigt att fortdta och starka Hyltebruks
centrum med fler bostider.

e Iden dnnu ej antagna Oversiktsplanen pekas planomridet for Vistra Hylte 1:211 ut
som LIS-omrdde, Landsbygdsutveckling i1 strandnéra ldge.

LIS-omrddet bedoms vara lampligt for 80-150 bostdder i form av mindre
flerbostadshus i parkmiljo, med inslag av verksamheter som inte dr storande for
omgivningen. For detta krdvs ny detaljplan. Ny bebyggelse ska anslutas till
kommunens ndt for vatten och avlopp, och dagvatten tas omhand och fordrojas pd ett
sddant sdtt att risk for utsldapp till Nissan minimeras, se kapitel 6.3 avsnitt
Vattenhantering. Allmdnhetens tillgdng till strandomradet sdkerstills genom att ett
storre sammanhdngande omrdde med allmdn plats anordnas utmed Nissan. Vid
planldggning ska markens stabilitet sdkerstidllas, liksom att byggnation kan ske utan
risk for buller eller andra storningar trafik och verksamheter. En
naturvdirdesinventering behover ocksa tas fram for att identifiera naturvdrden och
sdkerstdlla att byggnation inte paverkar eventuella nyckelbiotoper och skyddsvirda
arter negativt.
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Vastra Hylte 1:211 m.fl., Parkstaden
PLANBESKRIVNING Uppritiad 2020-09-07

Detaljplaner

For aktuellt planomrade géller detaljplan for Vistra Hylte 1:219 m.fl -P97/8, Gillande
detaljplaner medger idag J — Industri. I norr, l4ngs Nissans strand finns en zon planlagd som
allmén plats — NATUR. Detaljplanens syfte for det aktuella planomradet var J, industri och att
mojliggora for ett nytt hoglager for fardigt papper.

Sydost om Industrimarken ar detaljplanen upphavd. (Gra markering i plankartan)

Gallande detaljplan. Berérd del inom aktuellt planomrade markerat med rott.

Riksintressen

Geografiska omraden som dr av nationell betydelse kan vara utpekade som omraden av
riksintresse enligt miljobalken, vilka ldngsiktigt ska skyddas mot atgérder som patagligt kan
skada deras vérden.

Aktuellt planomrade berors inte av nigra riksintressen.

»
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Vastra Hylte 1:211 m.fl., Parkstaden
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Strandskydd
~

Nissan. Vattenspegel i norr.

For Nissan rader strandskydd till 100 m enligt Miljobalken 7 kap 13-14 §§ som beror en stor
del av planomrédet. Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutséttningarna for
allménhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv, savil pd land som 1
vatten. Det dr dérfor det finns restriktioner mot uppforande av nya byggnader, anldggningar
och anordningar i strandskyddsomradet.

I kommunens tematiska tilligg Landsbygdsutveckling i strandndra ldgen har 32 LIS-omraden
pekats ut som ldmpliga for utveckling av landsbygden. Aktuellt omrade som omfattas av
planforslaget ligger inom ett utpekat LIS-omréde (LIS 31, Hyltebruk Brogatan).

Marken inom planomradet som berors av bebyggelse dr sedan tidigare planlagd for industri
men inte ianspréktagen for detta &ndamal.

I samband med framtagandet av detaljplanen aterintrdder strandskyddet enligt Milj6balken 7
kap 18 g §. Detta foreslds upphdvas inom hela planomridet i och med antagandet av den nya
detaljplanen med hanvisning till sirskilda skél 7 kap 18 § Miljobalken. Skil att aberopa for
upphévande av strandskydd enligt 7 kap 18 c §:

Det framsta skélet till upphdvandet dr att omradet pekats ut som LIS-omrade. I omraden for
landsbygdsutveckling i strandnéra 14gen far man, férutom de skil som anges i miljobalken 7
kapitlet 18 ¢ §, dven tilldmpa skédlen som anges 1 miljobalken 7 kapitlet 18 d §. Det kan handla
om att en byggnad, anlédggning eller verksamhet 1dngsiktigt bidrar till utvecklingen av

) A
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landsbygden eller, om det géller en- eller tvabostadshus, att de uppfors i anslutning till
befintligt bostadshus.

Hylte kommun har ett tillvixtmal om en arlig tillvdaxt om 0,5% per ar. En av kommunens
mojlighet till dragningskraft dr att skapa attraktiva boendemiljoer. Det innebér byggnation 1
attraktiva lagen, det dr di av allmént och angelédget intresse att expandera tdtortsnira och att
fortata i omraden dir bade service, infrastruktur och kollektivtrafik redan finns.

Parkstaden ligger mycket centralt i Hyltebruks titort och utmed ett starkt kollektivtratikstrak
med nérhet till stationsomrade. Kommunen arbetar tillsammans for att fa till tdgavgingar
mot Halmstad. En exploatering 1 ett centralt och kollektivtrafik nédra lage bidrar till att 6ka ett
héllbart resande, med kollektivtrafik och till fots och cykel inom tétorten. Ortens storsta
arbetsplatser ligger inom gangavstand. Parkstaden innebér en fortdtning av Hyltebruks titort,
som inte bara innebér attraktiva boende miljder, utan som ocksa stirker centrum. Ingen
annanstans 1 tatorten kan man finna en liknande centrumnira exploateringsmdjlighet utmed
kollektivtrafikstrak. Planen bidrar ocksa till att utveckla ett centralt rekreationsomrade och
langsiktigt stidrka kopplingen mellan s6dra och norra Hyltebruk. Planen innebér att mark som
tidigare varit planerad for industri kan anvédndas for andra dndamal, istdllet for att ta ny mark
1 ansprak.

Alternativa lokaliseringar berors dven de av strandskydd men har sdmre koppling till
centrum och kollektivtrafik och har inte lika fordelaktig placering i forhéllande till befintlig
infrastruktur. Alternativa lokaliseringar bedoms bidra till en utspridning av staden och
bedoms skapa behov av fler transporter.

Planens genomforande har en positiv inverkan pa allméinhetens tillgénglighet till
strandomradet. Mellan bebyggelsen kommer en zon med PARK/NATUR finnas som sdkrar
allménhetens tillgang till det strandskyddade omradet. Nar omrddet i ovrigt exploateras har
det en positiv inverkan pa gdng- och cykeltrafiken i omrddet som far en forbattrad standard
samt fler mdjligheter att ta sig ner till vattenomradet. Bebyggelsen sker dessutom centralt i
Hyltebruks tétort, utmed ett viktigt kollektivtrafikstrak.

Tillgéngligheten till stranden och vattnet dr dven viktigt for flora och fauna. Kommunens
intention dr darfor att hdlla omradet intill vattnet s& 6ppet och naturligt som mojligt for att
tillgodose dven dessa syften. Bedomningen ar ddrmed att forutsittningarna for djur- och
vaxtliv inte paverkas negativt varken pa land eller i vattnet.

Gestaltningsprogram

I kommunens Gestaltningsprogram, antaget 2012-09-27 (KF§77), formuleras riktlinjer f6r
utformning av gator, torg, gronytor, allménna platser och parkeringsytor i kommunen, liksom
riktlinjer for materialval, formsprak och fargséttning av bebyggelse.

Har anges bland annat att vid eventuella fordndringar bor byggnadernas ursprungliga
utseende vara viagledande och att kompletteringar bor underordnas befintlig bebyggelse.
Samtidigt anges att landskap och tétorter inte kan konserveras och att arkitektur och landskap
ska spegla den samtid vi lever 1.
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FORUTSATTNINGAR | OMRADET

Markanvandning

Planomradet dr idag planlagt for industri. Tanken var att man skulle bygga ett hoglager for
lagring av pappersprodukter. Detta realiserades aldrig och omridet saknar idag bebyggelse.
Forutom omradet utmed Nissan som fungerar som rekreationsstrék saknar stora delar av
omradet ndgon egentlig anvdndning idag. De stora ytorna 1 omradets centrala delar, som &r
resultatet av gammal utfyllnad skulle kunna omvandlas till parkytor.

T.v. Platans stora ytor. T.h. Skateparken med Forumhuset i bakgrunden

I den s6dra delen av planomradet finns en skatepark som anlades ar 2019.

Bebyggelse

Sjdlva planomradet dr idag obebyggt. Genom sitt centrala ldge &r bebyggelsen i anslutning till
planomrédet varierande. Véster om planomradet ligger Stora Ensos pappersmassafabrik, med
sin stora skala. Industribyggnaderna nidrmast planomradet utmed Brogatan &r av lite dldre
karaktédr och omsorgsfullt uppforda i rott tegel. I soder finner vi bostadsbebyggelsen utmed
Norra Industrigatan. Bostadsbebyggelsen bestar av trevanings flerbostadshus i rott tegel.

” o

Bostadsbebyggelse langs med Norra Industrigatan, vaster (t.v.) respektive dster (t.h.) om Porsagrand.
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I hornet Norra Industrigatan — Brogatan ligger det gamla Forumhuset som uppforts av
pappersbruket som folketshus under 40-50-talet. Idag inrymmer byggnaden i rétt tegel och
grd marmor, biograf och konferens.

Norr om planomradet, pa andra sidan Nissan, som har forhallandevis lag visuell kontakt med
planomrédet vidtar en mer sméaskalig bebyggelse med villor och smahus.

Kulturmiljo

Hyltebruk dr en forhallandevis ung titort och ett karaktiristiskt brukssamhélle som vuxit upp
kring Hylte bruk, grundat 1907. Bruksmiljon i omrddet &r pataglig fran planomradet med de
aldre industribyggnaderna i tegel och forumhuset med sina karaktéristiska uttryck.
Forumhuset 4r en tidstypisk och pakostad 50-talsbyggnad med stor betydelse for
Stadsbilden. Byggnaden ar utpekad i tidigare bevarandeinventering, 1 byggnadsklass 2.

och har i gillande detaljplan forsetts med skyddsbestimmelsen q2 - Virdefull byggnad som
omfattas av 3 kap 12 § PBL. Vid fordndring skall ursprungligt utseende vara vigledande.

Industribyggnader i rétt tegel (t.v.) Forumhuset i korsningen N Industrigatan - Brogatan (t.h.)

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar enligt fornlamningsregistret. Om man
vid utgrévning eller annat arbete skulle patréiffa fornlimningar som inte tidigare varit kénda,
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Risk och Storningar

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som triddde i kraft den 1 juni 2015
innehaller riktvirden for buller utomhus fran spar-, vag och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Riktvirdena berdr endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga regelverk
géllande ljudnivéer inomhus.

Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad. Om bullret vid en
bostadsbyggnadsfasad dnda overskrids ska minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara
vianda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst

: A
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hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Som ovan géller daven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Enligt
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd om buller bor den ekvivalenta ljudnivan inte dverskrida
30 dB(A) 1 bostadsrum.

En bullerutredning har gjorts av BSV arkitekter och ingenjorer AB som visar pa nedan
resultat. Berdkningarna har gjorts utifran prognosaret 2040. Trafikmédngder har himtats fran
Trafikverkets Trafikflodeskarta, frin mitningar genomforda under 2008. Trafikméngderna
har antagits 6ka med 1,2% per ér fram till 2040.

Ekvivalent ljudniva [dBA]

oo -
55.0 - 60.0
50.0 - 55.0

450 - 500
- 450

Ekvivalent ljudniva prognosaret 2040.

Ljudnivaerna i omrddet har berdknats utan nigra byggnader och bullerdimpande éatgarder,
som till exempel en vall. De ekvivalenta ljudnivderna hamnar dd over riktvirdet 60 dBA i den
delen av omradet som ligger 10-20 m fran Brogatans viagkant, alltsa det omrdde som é&r
markerat med rott i bild ovan. Vid framtida bebyggelse bor inga bostdder placeras inom detta
omrade for att klara riktvédrde for ljudniva vid fasad. Skulle man anldgga en bullervall eller
placera plank utmed vigen sa kan avstindet till vigen minska, eller om man utformar
byggnaderna pa ett sitt som medger att minst hélften av bostadsrummen 1 en bostad ar vianda
mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden.

Sammanfattningsvis har omradet goda mojligheter for placering av nya byggnader sé att
ekvivalent ljudniva under riktvardet klaras.

»
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<40
40 - 45
45 - 50
50 - 55

55 -60
60 <

Ekvivalent ljudniva industribuller.

En kartliggning av det externa bullret har utforts vid Stora Enso Papper, Hylte Bruk, av AF
Ljud och Vibrationer i syfte att kontrollera om det géllande bullervillkoret innehalls och
beddma mojligheterna att minska bullret i omgivningen. Kartldggningen gjordes ar 2019
omfattar bade en emissionskontroll med nérfaltsmétningar och berdkningar samt
immissionsmatningar nattetid i de faststillda kontrollpunkterna.

Som bullervillkor fran Miljodomstolen giller att den ekvivalenta ljudnivan frén bolagets
verksamhet nattetid inte far overstiga 52 dBA ekvivalent respektive 55 dBA momentan
ljudniva i den ndrmaste bostadsbebyggelsen. Kartlaggningen visade att den ekvivalenta
ljudnivan vid bostidder berdknades till som mest 50 dBA, vilket innebér att bullervillkoret
inneholls med en marginal av ca 2 dBA vid de aktuella driftférhallandena som radde vid
mattillfallet.

Om bullret nattetid 6verstiger 50 dBA matt som ekvivalentviarde ska bolaget omedelbart
anmadla detta till tillsynsmyndigheten och vidta tillrickliga atgérder for att angivna nivaer inte
overskrids och si att en upprepning av dverskridandet forhindras. Atgirderna ska vidtas och
resultatet av dem kontrolleras sa snart det dr mgjligt. Tillsynsmyndigheten far medge att
atgirder vidtas vid ett senare tillfille om ett snabbt genomforande &dr oskaligt.

Riktvéirden for omgivningsbuller utomhus finns 1 Boverkets allmdnna rad om
omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad

ljudkaraktdr BFS 2020:2.

Fo6ljande ljudnivaer vid exponerad sida bor tillimpas vid planldggning och bygglovsprévning
av bostédder, tabell 1. BFS 2020:2

SAMRADSHANDLING 12(29) JSHYLTE
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Leq dag (kl. 06-18) Leq kvall (kl. 18-22) Leq natt (kl. 22-06)
Lordagar, sondagar och
helgdagar Leq dag + kvall
(kl. 06-22)
Zon A* Bostadsbyggnader 50 dBA 45 dBA 45 dBA
bor kunna medges upp till
angivna nivaer.
Zon B Bostadsbyggnader 60 dBA 55 dBA 50 dBA
bor kunna medges upp till
angivna nivaer forutsatt
att tillgang till ljuddampad
sida finns och att
byggnaderna
bulleranpassas.
Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bor inte medges o6ver
angivna nivaer.

Tabell 1 Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som friféltsvarde utomhus vid
bostadsbyggnads fasad

Vid uteplats, om sadan planeras, géller ljudnivaerna i tabell 1. I de fall den bullrande
verksamheten endast pagar en del av tidsperioderna, eller om ljudnivén frén verksamheten
varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for den tid d4 den bullrande
verksamheten péagar, dock minst en timme.

Maximala ljudnivéer, LFmax &ver 55 dBA, bor inte forekomma nattetid klockan 22—06 annat
an vid enstaka tillfdllen. Om de berdrda bostadsbyggnaderna har tillgéng till en ljudddmpad
sida avser begrinsningen den ljudddmpade sidan. Om ekvivalenta ljudnivéer inom zon A
uppfylls, men maximala ljudnivier regelbundet 6verskrids nattetid vid exponerad sida, bor
bulleranpassning av bostadsbyggnader i enlighet med zon B goéras. Om en siddan situation
uppstér blir bedomningen ddrmed densamma som nér den ekvivalenta ljudnivan dr hogre édn
riktvirdena i zon A.

Utifran utforda kartlaggning ar bedomningen att planomradet klarar géllande riktvérden
avseende omgivningsbuller.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kviaveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och
ozon. Miljokvalitetsnormerna dverstigs inte i Hylte kommun. Planforslaget bedoms inte
innebéra nigon forsdmring av luftkvaliteten.
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Frén pappersbruket kan det tidvis forekomma lukt 1 ndromradet till f6ljd av verksamheten.
Planomrédet ligger norddst om pappersbruket och kan dirfor att komma att paverkas av
luktproblematiken, d& den forhédrskade vindriktningen 1 Hyltebruk ar véstlig. Denna lukt &r
dock inte hélsofarlig. Utslédppen fran pappersbruket ligger under géllande riktvéarden.
Luktproblematiken dr ett fenomen som giller for hela Hyltebruks titort. Stora Enso har
under dren och arbetar fortfarande aktivt for att minska stdrningarna fran sin anliaggning
och pa senare ar har luktproblematiken s& vil som buller och utsldpp minskat.

Miljomal

Detaljplanen beror fraimst miljomalen God bebyggd miljo och begrdnsad klimatpdverkan.
Planomrédet ligger inom ett befintligt bostadsomrade vilket innebér en fortdtning/
komplettering av bebyggelse 1 form av bostdder. Befintlig infrastruktur kan anvindas mer
effektivt &n om det hade behovts byggas ny.

Naturmiljo

Naturmiljon i omradet bestdr i huvudsak av Nissans strandzon i norr samt slyartad
ung/medelélders skiktad 16vblandskog.

Naturmiljon i omradet. T.v. Nissan. T.h. Befintlig gadngbana.

Inga kénda fridlysta eller hotade arter finns i omradet och platsen berors inte av biotopskydd,
eller naturreservat.

En enklare kontroll av eventuella naturvdrden har gjorts av kommunens
naturvardsutvecklare. Bedomningen ar att det generellt inte foreligger nagra stora
naturvdrden, som skulle hindra detaljplanen. Nagra ingrepp &r inte planerat i Nissans
strandzon.

Det finns dock négra dldre alar mellan géngstigen och Nissan, i omrddet nirmare Brogatan,
som garna kan lamnas. Det finns ocksé ndgra fina yngre ekar i omradet, som om mgjligt kan
sparas vid bebyggelsen.

Jamfort med gillande detaljplan blir konsekvenserna for naturmiljon positiv dd naturmarken
kommer bibehallas inom stora delar av omradet for park- och rekreationsdndamal.

) A
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Mark- och vatten

Flygfoto 6ver planomradet.

Topografin inom planomradet upplevs som relativt plan, men bestér av tva stycken flacka
nivaer, pa grund av den uppfyllda plata som ligger centralt i planomradet. Idag dr hojden inte
sa pataglig da den ligger omgirdad av en tit gronska. Den naturliga terrdngen lutar svagt mot
norr, mot Nissan, med +117-120 meter i soder och omkring +114 meter 1 norr. Den uppfyllda
platans hojd ligger pa +120 meter.

Terrangskuggning, visar de topologiska forhallanden.

e
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Geoteknik
En geoteknisk undersdkning for planomradet gjordes i februari 2019, av Sigma Civil AB.

Féltundersokningen visade pa att jordlagren bestar av mulljord och friktionsjord i ytlagret.
Mulljorden underlagras av friktionsjord, fradmst i form av sand eller sandmorén.
Friktionsjorden i undersokningsomradet underlagras av mordn. Den organiska jorden bestar
av sandig mulljord som varierar mellan 0,4 och 0,5 meter i méktighet. Friktionsjorden bestar
av sand med inslag av finsand. Friktionsjordens miktighet inom undersékningsomréadet
varierar mellan 0,4 och 1,8 meter. Morédnen bestér av sandig mordn med inslag av silt
Kohesionsjorden bestar i huvudsak av lera, silt och torrskorpelera. Kohesionsjorden har inslag
av silt. Morénen har patréffats som djupast pa mellan 1,0 och 2,6 meter under markytan dér
provtagningen har avslutats i fasta lager.

Stabilitetsforhallandena i omradet bedoms vara erforderliga da topografin, enligt utforda
inmatningar, bedoms vara relativt flack.

Rekommendationer

Utifran den geotekniska undersékningen bedoms fastigheter inom omradet kunna byggas med
platta direkt pa mark. Omrédet bestar av organisk jord med hog blockhalt i ytlagret som
underlagras av blockig sand eller sandmorén. Stéllvis silt forekommer. Blockrensning och
stubbrytning bor utforas till frostfritt djup under hus. Organiska jordar har pétriffats inom
omradet och skall urschaktas under och kring blivande konstruktion. Bortschaktat organiskt
material skall ersétta av material i enlighet med AMA anldggning 17. Uppfyllning skall ske 1
lager med storst kornstorlek enligt AMA Anldggning 17, avsnitt CEB.2 med tillhdrande
undernummer. Uppfyllnadstjocklek skall anpassas efter tillgdnglig packningsutrustning.
Packning utfors enligt AMA anldggning 17, tabell CE/4. Hus skall tjdlsékras och dréneras.

Vid schakter djupare dn 1,5 m eller bor en geotekniker rddfragas for att kontrollera
stabilitetsforhallanden. Stabilitet mot Nissan har kontrollerats for befintlig slant samt for
belastning av slantkron samt for erosion trots att erosionsproblem ej kan ses for befintliga
forhallanden. En fornyad stabilitetsutredning skall utforas efter att 1dge och belastningar for
nya hus &r faststillda.

Hydrogeologi

Djup till grundvattnet har matts i ett installerat grundvattenror vid tva tillféllen och varierar
mellan 1,86 och 2,1 meter under markytan vilket motsvarar nivéer mellan +115,0 och +115,3.
Det ska observeras att grundvattennivan varierar med arstid och nederbord och kan aterfinnas
pa andra nivéer én de ovan angivna. Mitning av grundvatten i installerade grundvattenror
rekommenderas utforas for att erhélla information om grundvattennivéns fluktuation inom
omréddet. Grundvattenmétningar bor fortsitta med viss regelbundenhet, exempelvis 1 gang per
1-3 méanader.

Fororenad mark

I samband med den geotekniska utredningen gjordes en markteknisk undersékning. En
oversiktlig markundersokning gjordes 1 omréadets centrala delar, i utfyllnaden. Sex prover togs

SAMRADSHANDLING 16(29) JSHYLTE



PLAN B ES KRIVN I N G Vistra Hylte 1:211 m.fl., Parkstaden

Upprattad 2020-09-07

och analyserades avseende metaller, alifater, aromater, PAH:er samt markradon. I tvé av de
sex proverna dverskreds Naturvardsverkets generella riktvérden for kénslig markanvéndning
avseende alifater C;4-Css5 och kadmium. I en del prover som klarar riktvirdena lag de
detekterade vardena dnda nira géllande riktvarden.

Fororeningarna ligger utanfor det omrade som planeras for bostdder. De ligger dock
uppstroms bostidderna varfor det inte kan uteslutas att dessa dmnen genom avvattning och
grundvattnet transporteras till omraden med kénslig markanviandning — bostéder. En
riskbeddmning och en kompletterande undersdkning behdver goras innan granskning for att
ringa in fororeningarnas omfattning samt bedéma risken for spridning och paverkan pa
kénslig markanvéndning. Eventuella dtgérder ska ocksa utredas.

Radon

Radon é&r en osynlig och luktfri ddelgas. Griansvirden for radon i inomhusmiljo dr faststillt av
Stralsdkerhetsmyndigheten som anger att inomhusmiljon i bostdder och allménna lokaler
eller dricksvattnet inte ska ha radonhalter som verstiger 200 bg/m’. Radon kommer frén
marken och mangden radon varierar mellan olika platser. Det &r mojligt att konstruera
byggnader pa ett sétt sd att radongaserna inte kommer in i byggnaden.

I Hyltebruk forekommer generellt ingen markradon som Overskrider gillande riktvarden.

I samband med den tekniska markundersokningen testades markproverna avseende radon.
Resultatet fran dem invintas och kommer att presenteras i granskningsskedet.

Skyfall och éversvamning

Antalet skyfall kommer att 6ka under de nidrmaste aren. Lansstyrelsernas rekommendation for
planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sé att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst ett 100 &rs regn (Regnvolymen for ett sa kallat 100 drs regn
varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn om minst 50
mm/timme eller | mm/minuten).

e Risken for 6versvamning fran ett 100 ars regn bedéms 1 detaljplanen och eventuella
skyddsatgarder ska sékerstéllas.

e Bebyggelse som beddms som samhaéllsviktig verksamhet ges en hogre sédkerhetsniva
och planeras sa att funktionen kan upprétthallas vid en dversvdmning.

e Framkomligheten kan till och frdn planomradet bedomas och ska vid behov
sdkerstillas.

Oversvamning

MSB har genomfort utfort en detaljerad 6versvimningskartering 1angs Nissan. Denna rapport
ar frdn 2018 och visar en dversvdmningsrisk for delar av planomradet ndrmast vattnet.
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Oversvamningskarta. Orange skraffering 100-arsfléde, gul skraffering 200-arsfléde.

Planens nordligaste del berors av bade 100-ars flode och 200-arsfléde som 1 huvudsak
sammanfaller i samma linje. Denna risk ska beaktas. I plankartan infors bestimmelser om att
”Byggnader ska utformas sd att naturligt oversvimmande vatten inte skadar byggnaden till
nivan +116 meter i RH2000. Hojt grundvatten ska beaktas.” Det sékerstéller att bebyggelsen
klarar ett aterkommande 100- och 200-arsflode med bibehallen funktion och sidkerhet.

Hansyn till 6versvdmning och forhojt grundvatten ska tas vid utformning av dagvatten- och
avloppsledningar.

Trafik och parkering

Trafikmiljon

Omradet nés via befintligt vignat i huvudsak fran Norra Industrigatan, som &r genomfartsgata
1 centrala Hyltebruk. Norra industrigatan har en trafikméingd pé ca 1200 fordon per dygn vid
senaste trafikmédtningen (2008), varav 6% var tung trafik. Forbi planomradet i vister gir
Brogatan med en uppmatt trafikmangd om 5110 fordon per dygn (2008). Fran Brogatan
angors befintliga parkeringar redan idag, dvs parkering till skateparken och Forumhuset samt
den grusplan vid Nissan 1 Norr. Det finns dven en anslutningsvag fran Brogatan till platan.
For bade Brogatan (vdg 871) och Norra Industrigatan (vidg 870) ar Trafikverket vighallare.
Eventuella fordndringar i korsningen Porsagrand och Norra industrigatan eller anslutningar pa
Brogatan behdver goras i samrdd med och efter tillstdnd av Trafikverket.

Tillganglighet med gang, cykel och kollektivtrafik

Omradet ar lattillgéngligt for bdde gdende och cyklister. Busshallplats finns pé Brogatan i
anslutning till planomradet. Hallplatsen trafikeras av flera av Hallandstrafikens linjer turer till
bl.a. Halmstad, Gislaved och Landeryd. Det finns d@ven en hallplats pd Norra Industrigatan, i
anslutning till Porsagrand. Denna hallplats trafikeras av linje 431 med trafik till Unnaryd.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns 1 anslutning till planomradet.

Kapaciteten pa kringliggande ledningsnit bedoms vara god och klara en pabyggnad av
foreslaget planomrade. Det finns vattenledningar i bade Brogatan och Industrigatan som har
generdsa dimensioner for att klara en exploatering. Nérheten till vattentorn norr om
planomrédet skapa ocksa bra forutsittningar.

Aven dagvatten och avloppsledningarna beddms ha bra kapacitet. Dock ligger
avloppsledningen i planomrédets sddra gréns pa ett djup om +114,34 meter. Planomradets
norra del har en markhdjd om ca +114 meter. Det finns dérfor anledning att studera hur
avloppsforsorjningen ska hanteras.

El, tele och bredband
Inom planomradet finns ledningar planerad for el, tele och bredband.

Dagvatten
Hylte kommun har i dagsldget inte ndgon dagvattenpolicy.

En dagvattenutredning ar bestédlld och kommer att presenteras under granskninsskedet.

Enligt den geotekniska undersokningen refererandes till SGU:s genomslédpplighetskarta
indikerar omridet en hog genomslipplighet av ytvatten. Aven ytliga lager av sand indikerar
en hog genomslipplighet. Det ger goda forutséttningar for lokalt omhédndertagande och
infiltration.

Hog

Medelhdg

Genomslapplighetskartan indikerar hg genomslapplighet (réd farg) inom aktuellt omrade (bla polygon). Kartan hamtad fran
sgu.se 2019-01-24.
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PLANFORSLAG

Markanvandning och byggratt

Intentionerna fran prospekt.

Planforslaget i stort foreslar att ny bebyggelse uppfors ldngs med Nissan, utan att for den
delen forandra eller paverka &ns strandkant. I huvudsak foreslas att de foreslagna omrddena
bebyggs med bostidder i 4-6 vaningar. For att omradet ska bli livfullt och varierat ar
kommunens ambition att mojligheter att skapa motesplatser, service och arbete ska finnas.
Verksamheter som kan komplettera bostadsbebyggelsen medges.

Platan och omradet fram till Brogatan foresléas planldggas som Park. I den nya planen f6reslas
att strandskyddet ska upphdvs inom hela planomrddet med hénvisning till att omradet delvis
redan &r ianspriktaget samt finns utpekat som lampligt omradde 1 den kommunala LIS—planen
(7 kap. 18 d § miljobalken).

»
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STRUKTUR

Den huvudsakliga strukturen i omradet foljer topografins konturer. Bebyggelseomrddena
foljer strandlinjen och den centrala platins former.

BOSTADER

I huvudsak foreslas byggritterna medge bostadsbebyggelse. Intentionen dr att 1amna 6ppet for
en stor variation av ny bebyggelse, inom de ramar som planens bestimmelser medger.
Omkring 150 bostdder bedoms kunna tillskapas 1 omradet.

VERKSAMHETER

Kommersiell service

I soder finns ett omrade planlagt for besoksdndamal och centrum — RC. Placeringen invid
Forumhuset och skateparken skapar mojlighet till ett kluster av verksamheter och aktiviteter
som kan oka varandras attraktionskraft. Lampliga dndamal kan vara aktivitets- eller
sportindamal, t.ex. sporthall, padel eller liknande.

I norr invid det mojliga torget foreslds bostadsandamalet mojlighet till handel eller annan
service, CH. Laget &r utvalt dels med tanke pa torget, men dven till busshallplatsen pa

) A
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Brogatan och brukets entré, vilket gor detta till en viktig nod och som har potential for
barkraftig kommersiell verksamhet. Det finns dven mdojlighet att ha viss offentlig service
inom ramen for centrumbegreppet.

Foérskola

Omradet i1 soder har som huvudsyfte att bebyggas med bostéder. For att planen ska vara
langsiktig och svara mot framtida behov foreslas omradet eller del darav dven kunna
anvandas for S; - forskoledndamal.

TORG

I den norra delen foreslas befintlig grusplan planldggas som allmén platsmark PARKERING
och TORG. Syftet med detta ir att tillskapa en entré till omradet for besokare som vill flanera
utmed Nissan eller besoka parkomradet. Platsen bor utformas bade sa att det finns ytor for
parkering och torgfunktionen. Syftet med torgfunktionen &r att mojliggéra entréytor for
bebyggelsen och mgjlighet till uteservering for en eventuell verksamhet 1 bottenplan.
Anvindningsytan har i planen inte reglerats vidare, utan dr en fraga for kommunen att i senare
skede detaljstudera.

Gestaltning

Den tillkommande bebyggelsen bor ta faste 1 Hylte kommuns gestaltningsprogram. Det dr
angelédget att den nya bebyggelsen ges mojlighet att spegla nutida byggnadssétt samtidigt som
den samspelar med omkringliggande bebyggelse nér det giller utformning, volym liksom farg
och materialval.

Trafik och parkering

Da planomradet ligger centralt i Hyltebruks titort &r trafiknétet val utbyggt och har kapacitet
for ytterligare bebyggelse. Planomrédet foreslas trafik matas sdderifran, frdn Norra
Industrigatan, via Porsagriand.

En ny gata anléggs centralt i omradet i syfte att mata bostadsbebyggelsen med biltrafik. Gatan
ansluter befintlig Porsagrind som leder trafiken ut pa Norra Industrigatan. Parkering for
bostadsdndamal ska anldggas pa respektive fastighet.

Publika mélpunkter s& som torget och servicen i norr samt aktivitetsomradet 1 séder angors
som idag via Brogatan. I anslutning till dessa malpunkter ska finnas allmén parkering. I norr
finns idag en befintlig grusplan, som foreslas utformas pa ett sitt sa att en parkering kan
anldggas, samtidigt som det finns utrymme att skapa en platsbildning/torg.

I omradet planeras omkring 150 ldgenheter. Trafikalstringen for den centrala lokalgatan har
berdknats i1 Trafikverkets trafikalstringsverktyg och berdknas ge en uppskattad alstring av
biltrafik med 161 resor med bil per dygn. Det anslutande trafiknétet bedoms klara en sadan
trafikokning utan nagra storre atgarder.
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Natur och gronytor

B | -

Visionsbild fran prospektet.

De grona vdrdena dr centrala 1 framtagandet av Parkstaden och &r en stor tillgédng 1 det
kommande bostadsomridet. De storsta viardena ligger 1 Nissans strandzon, bade med
vattenkontakt och en rik flora. Omradet ndrmast Nissan kommer dirfor planldggas som
PARK/NATUR allmén platsmark for att sdkerstilla den allménna rddigheten dver marken
samt allménhetens tilltrdde till strandkanten och mdjlighet till rekreation. Vegetationen ska i
sa hog utstrackning som mojligt héllas 1 naturligt skick.

Mitt i omradet, uppe pa platén, planeras plats for gemensamma gronytor i mer uppstyrd form.
Genom att forddla véxtligheten och tillfora nya kvaliteter blir det hér en naturlig
samlingspunkt for orten och en plats for bade rorelse och vila, picknick och sociala
sammanhang tillsammans med andra. Plats for aktiviteter och lek, s& som bollplaner, utegym,
med mera ska finnas och utvecklas tillsammans med hylteborna.

Mark och vatten

Omrédet bedoms ha goda forutséttningar for en framtida exploatering. Grundlaggning av
byggnader och anldggningar beddms kunna utforas utan grundforstarkning pa konventionellt
satt med platta pd mark eller grundsulor under forutséttningar enligt ovan, se avsnitt
Geoteknik.

Hansyn ska tas till ndrheten till Nissan och att ett 100- och 200-ars flodet padverkar omrédet.

Detaljplanen innebir att det skapas stora hardgjorda ytor i form av tak, vigar och parkeringar.
Det innebir att en stor méngd dagvatten genereras. Omrédet dr utformat med grona kilar och
strak som ska mojliggéra omhiandertagande av dagvatten fran de tillkommande hardgjorda
ytorna.

Tillganglighet

Omradet har goda forutsittningar att planeras och bebyggas pa ett séitt som framjar
tillginglighet for personer med nedsatt rorelseformaga. Inom kvartersmarken ska frdgor kring
tillgédnglighet f6ljas upp inom bygglovsprocessen sa att géllande regelverk f6ljs. I den
offentliga miljon dr det kommunens uppgift att planera och utfora parkmiljon sé att

SAMRADSHANDLING 23(29) ‘_:3’:37 HYLTE



PLAN B ES KRIVN I N G Vistra Hylte 1:211 m.fl., Parkstaden

Upprattad 2020-09-07

tillgédnglighet och inkludering tillgodoses. I dessa fragor bor dven trygghetsfragor och
utformning som Okar tryggheten lyftas in.

Teknisk forsorjning

Anslutning for vatten bor ske via befintliga ledningar i planomradets sddra grans. Lamplig
anslutningspunkt dit spillvattnet fran omradet bor ledas behdver studeras vidare med hénsyn
till hojdforutséttningarna. Kostnaderna for Va-anldggningarna utanfor planomradet bor
regleras 1 avtal mellan exploatdr och kommunen.

DAGVATTEN

Kommunen har idag ingen dagvattenpolicy. Det finns inga dagvattenledningar i omréadet.
Dagvattnet fran omradet bor omhéndertas pa respektive fastighet.

En dagvattenutredning ska tas fram till granskningsskedet.

[ hog grad ska lokalt omhindertagande av vattnet att efterstrdvas och parkmarken och de
grona straken tas till vara for att ta hand om dagvattnet, som ska renas och infiltreras innan det
ndr recipienten Nissan.
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GENOMFORANDE

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgdrder som behovs for
att detaljplanen skall kunna genomf6ras pa bésta sétt. Konsekvenser av genomforandet for
enskilda sakédgare, andra berdrda och miljon, redovisas under Konsekvenser, sid 27.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planprocessen berdknas fortgd enligt foljande tidplan:

Samrad oktober 2020
Granskning januari 2021
Antagande  april 2021
Laga kraft  maj 2021

Tidplanen bygger pé att forutsattningarna for planarbetet star fast, att alla nddvandiga beslut
tas och att inget annat oforutsett hander. Under forutsittning att planen vinner laga kraft enligt
ovan, kan byggstart tidigast ske vintern 2021, efter beslut om bygglov.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ér fran det att planen vunnit laga kratft.

Begreppet genomforandetid innebdr att planens giltighetstid dr begridnsad. Under
genomforandetiden har fastighetsidgare vid ansdkan om bygglov en garanterad rétt att fa
bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte dndras utan synnerliga skil. Efter
genomforandetidens slut dr byggrétten inte garanterad, utan planen kan da dndras eller
upphévas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Avtal

Ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark i form av gata. E. ON dr huvudman for elnétet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sdsom flyttningar eller dndringar
av E. ON:s befintliga anldggningar bekostas av exploatoren. Exploatdren ansvarar dven for att
kontakta E. ON gillande kabelvisning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och fastighetsbildning

Markégoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken Markégoforhallanden.

Rattigheter

Fastigheten lasats av tvé stycken avtalsservitut for nétstation respektive kraftledning. (13-
IM1-87/22005.1 och 1315IM-11/6765.1) Atgérder som innebir att dessa rittigheter paverkas
ska samradas med och regleras 1 6verenskommelse med réttighetsinnehavaren.
Gemensamhetsanlaggning

Inga befintliga gemensamhetsanldggningar finns inom eller i anslutning till planomrédet.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstér i samband med exploatering av kvartersmark bekostas av
fastighetsédgaren/exploatoren.

Kostnader for atgarder pa allman platsmark

De kostnader som uppstér vid eventuella forbattringsitgirder pd gata inom planomradet
bekostas av Hylte kommun.

Kostnader for fastighetsbildning och -reglering

Berord exploatdr/markégare bekostar behovlig fastighetsbildning och fastighetsreglering
inom planomradet 1 forekommande fall.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och nyttjanderatt

Kostnader som &r forknippade med att skapa rétt for anldggning pd annans mark, sisom
servitut, ledningsritt, gemensamhetsanldggning och/eller annan nyttjanderitt, bekostas av
dgare till anldggningen/réttigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar ar beroende
av den ritt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i verenskommelse mellan
ledningshavare och markagare.

Kostnader for VA, dagvatten, fijarrvarme och el

Anldggningsavgift for tillkommande VA-anslutningar tas ut i enlighet med Hylte kommuns
VA-taxa eller 1 enlighet med sarskilt avtal mellan exploatér/markidgare och Hylte kommun.

Dagvattenanldggning och -drift inom kvartersmark bekostas av berérd exploator/markégare.
Fjarrvarme- och elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med géllande taxa.
Planavgift tas ut enligt Hylte kommuns plan- och byggtaxa.

Markanvisning sker enligt Hylte kommuns riktlinjer f6r markanvisning och
exploateringsavtal.
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KONSEKVENSER

Undersokning

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en kommun som
upprattar eller dndrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedémning om
genomforandet av planen, programmet eller d&ndringen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Kommunen genomfor en dérfor en undersokning om betydande
miljopaverkan for alla detaljplaner och planprogram. Om undersdkningen visar pd en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning upprittas i samband med
detaljplanearbetet. En undersokning for aktuellt planforslag finns framtagen daterad 2020-03-
10.

Planforslaget bedoms inte innebéra en sadan betydande miljopaverkan som enligt miljobalken
6 kap. kraver en sdrskild miljobeddmning maste goras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ér foreskrifter om miljokvalitetfor
mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna reglerar
vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omréde.

Luft

For att skydda ménniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft
som anger hur hoga halter av olika fororeningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer
finns bland annat f6r partiklar PM10 1 utomhusluft (inhalera partiklar med en diameter mindre
an 10 um). partiklar uppstar vid forbrénning men ocksé vid slitage av bromsar, vigbanor och
dick. Vanliga kéllor dr végtrafiken, energiproduktion (bland annat vedeldning) och industrier.

Det bedoms inte finnas nédgon risk for att miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids i omradet.

Vatten

Planomradet omfattas av miljokvalitetsnorm for grundvatten. Kvalitetskravet for kemisk
status avseende grundvatten dr god kemisk grundvattenstatus. Géllande kvantitativ status ar
kravet god kvantitativ status. Grundvattenforekomsten bedoms ha god status géillande bada
kvalitetskraven.

Nissan (Glassbodammen-damm uppstroms Hyltebruk) ligger alldeles intill planomradet och
omfattas av miljokvalitetsnorm for vatten. Vattenforekomsten beddms ha otillfredsstéllande
ekologisk potential. Beddmningen &r preliminér i viantan pa uppdaterad végledning.
Vattenforekomstens kemiska ytvattenstatus uppnar god kemisk ytvattenstatus. Halterna av
kvicksilver och bromerade difenyletrar ligger dock 6ver det tilldtna gransvérdet, men ar
undantagna kravet for att klara god status. Halterna av kvicksilver paverkas enligt VISS av
stor méngd av nedfallande atmosfériska kvicksilver och som transporterats till sjdar och
vattendrag. Kvalitetskravet dr god kemisk ytvattenstatus.

Atgirder inom planomradet beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten, luft
eller partiklar 6verskrids, under forutséttning att dagvatten kan omhéndertas och renas innan
det nér recipienten.
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Konsekvenser for miljon och manniskors halsa

Transportarbete

Under byggnation inom planomradet kommer det innebéra en viss storning for kringboende.
Det ar en tillfdllig och 6vergdende konsekvens.

Landskapsbild och gaturum

Landskapsbilden och gaturummet kommer att paverkas marginellt, da planomradet ligger
inom tdtorten. Nya byggnader kommer sannolikt ges en annan utformning &n befintliga
byggnader och pa sa sitt fordndra omradets karaktér.

Natur och vaxtlighet

Nagon viardefull natur eller vaxtlighet kommer inte att pdverkas dd omradet saknar hoga
naturvirden och ny bebyggelse foreslds pa mark som redan idag i huvudsak ér planlagd for
industri.

Dagvatten och 6versvamningsrisker
Planens genomforande far ingen negativ paverkan pa dagvattennétet. Dagvatten fran
kvartersmark samt hardgjorda ytor ska tas om hand och infiltreras lokalt i omréadet.

Buller

Planens genomforande kommer medfora en marginell 6kning av trafik utmed Brogatan och
Norra Industrigatan. Trafik till och fran bedoms inte medfora att gidllande riktvarden
overskrids.

Trafik

Nya bostéder kommer att innebdra en 6kning av trafiken liangs framforallt pa Porsagrind och
Norra Industrigatan. Exploateringen av planomradet bedéms innebdra en godtagbar 6kning av
trafiken 1 omradet.

Miljdkvalitetsnormer for luft och vatten
Planens genomforande beddoms varken paverka miljokvalitetsnorm for vatten eller luft
negativt.
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Hushallningsbestammelser och riksintressen enligt miljobalken (MB) kap 3-4

Planforslaget paverkar inte hushallningsintressen eller riksintresset enligt MB kap 3-4.

Konsekvenser for samhallet
Ett genomforande av planen medfor att Hyltebruks behov av attraktiva bostdder starks.

Drift och underhall av gatumark inom planomradet innebér en kostnad f6r kommunen.
Kommunen &r ocksa huvudman for VA-nétet, vilket generellt medfor kostnader vid forand-
ringar av anslutningar fran allmén ledning till férbindelsepunkt i fastighetsgréns.
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