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Forord

Denna granskningshandling beskriver det forslag till detaljplan for Véstra Hylte 1:211 m.fl.
Parkstaden, som haller pa att arbetas fram. Planering och byggande regleras genom Plan- och
Bygglagen (PBL). Detaljplaner gors for mindre omraden och &r juridiskt bindande.
Detaljplanen for Viastra Hylte 1:211 m.fl. Parkstaden handldggs med ett utdkat planférfarande
och befinner sig just nu i granskningsskedet. Nér planen dr antagen av kommunfullméktige
och har vunnit laga kraft dr den juridiskt bindande for efterféljande beslut, sasom t.ex.
bygglov.

Haér ar vi nu

/

Antagande '9 Laga kraft

Figur 1. Planprocess 6ver detaljplaneprocessen.

Granskning av planforslaget pagar mellan 2022-05-02 — 2022-05-23. Syftet ar att forbéttra
beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till insyn och paverkan. Granskningen omfattar
sakédgare, boende, myndigheter och dvriga som bedoms ha vésentligt intresse av planen. Efter
granskningen sammanstdlls synpunkterna i ett granskningsutlatande och kommunen tar
stdllning till hur man gar vidare med planforslaget.
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Handlingar

Detaljplanen bestér av en plankarta 1:1000 med tillhérande planbestimmelser. Till
planhandlingarna hor ocksa en planbeskrivning. P& samhillsbyggnadskontoret finns ocksé en
Behovsbedomning (2020-03-17), Dagvattenutredning (2021-01-13), PM Geoteknik (2021-05-
06), tva Bullerutredningar (2019-08-19), (2020-05-18), Oversiktlig miljéteknisk
markundersokning (2021-05-25), Platsspecifika riktvirden (2022-02-09) och
Fastighetsforteckning (Metria 2020-10-01) att ta del av for den som 6nskar.

Medverkande tjansteman

For planhandlingarna ansvarar Hylte kommun genom undertecknad. Granskningshandlingar
har uppréttats av Ola Rosenqvist, Metria AB och kommunens planarkitekt Emma Eriksson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET 2022-03-30

Siv Modée Emma Eriksson Ola Rosenqvist
Plan och Miljochef Planarkitekt Planarkitekt, Metria AB
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Vistra Hylte 1:211 m.fl,, Parkstaden
PLANBESKRIVNING Upprattad 2022-03-30

PLANENS SYFTE OCH GRUNDDATA

Syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att indra markanvandningen pa fastigheten Véstra Hylte 1:211 och
mojliggdra ny bostadsbebyggelse pé en central och kollektivtrafiknira plats 1 Hyltebruk.
Planen ska mojliggora for en ny attraktiv stadsdel med 6vervigande bostider, med inslag av
kommersiell eller offentlig service for att gora stadsdelen mer levande. Omréadet utmed
Nissans strandzon tillfor stora naturkvalitéer och ska tillsammans med parken i de centrala
delarna av planomréadet bidra till 6kad rekreation och utevistelse for de boende 1 och runt
omradet.

Lage, areal och avgransning

Planomrédet ligger centralt 1 Hyltebruks tdtort, mellan ortens centrum och Nissan (se figur 2).

Omrédet avgrinsas i véster av Brogatan, i dster och norr av Nissan och i sdder av befintlig

bostadsbebyggelse utmed Norra industrigatan. Planomradets omfattning &r 6 ha. (60 200 m2).
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Figur 2. Aktuellt planomrade.
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Vistra Hylte 1:211 m.fl,, Parkstaden
PLANBESKRIVNING Upprattad 2022-03-30

Markagoforhallanden

Aktuellt planomréde beror foljande fastigheter:
Vistra Hylte 1:211 Hylte kommun
Vistra Hylte 1:133  Hylte kommun
Vistra Hylte 1:233  Hyltebruks Fastighets AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutar 2019-08-22 att ge forvaltningen 1 uppdrag att uppritta en ny
detaljplan for Vistra Hylte 1:211 m.fl. Parkstaden. Dérefter beslutar
Samhéllsbyggnadsndmnden 2020-09-22 att skicka ut planforslaget pa samrad. Samradet har
pagatt mellan 2020-10-06 — 2020-10-30. Samhallsbyggnadsnimnden beslutar 2022-04-27 att
godkinna det reviderande planforslaget for granskning.

Planarbetet ska ske i1 enlighet med Plan- och bygglagen, PBL och handldggas med ett utokat
forfarande.

Oversiktsplaner

I 6versiktsplanen som antogs 2019 har ett antal 6versiktliga mélsattningar sammanstéllts. Tva
av dessa stimmer vél 6verens med planforslaget.

e Kollektivtrafikomldggning - En storre kollektivtrafikomldggning ar hogt prioriterad i
utvecklingsstrategin: éverforing av kollektivtrafiken fran vag till jirnvdg, Hyltebruk-
Torup-Halmstad. Att investera i den befintliga banan och aterinfora persontrafik ir en
mycket viktig atgérd for att korta restider, 6ka marknadsandelar for kollektivtrafik
gentemot bil och minska klimat- och miljopéverkan.

For att stirka det kollektiva resandet dr det viktigt att fortdta och starka Hyltebruks
centrum med fler bostider.

e I Oversiktsplanen pekas planomridet for Vistra Hylte 1:211 ut som LIS-omréde,
Landsbygdsutveckling i strandnéra lége.

LIS-omrddet bedoms vara lampligt for 80—150 bostdder i form av mindre
flerbostadshus i parkmiljo, med inslag av verksamheter som inte dr storande for
omgivningen. For detta krdvs ny detaljplan. Ny bebyggelse ska anslutas till
kommunens ndt for vatten och avlopp, och dagvatten tas omhand och fordrojas pd ett
sddant sdtt att risk for utsldpp till Nissan minimeras, se kapitel 6.3 avsnitt
Vattenhantering. Allmdnhetens tillgdng till strandomradet sdkerstdlls genom att ett
storre sammanhdngande omrdde med allmdn plats anordnas utmed Nissan. Vid
planldggning ska markens stabilitet sdkerstdllas, liksom att byggnation kan ske utan
risk for buller eller andra storningar trafik och verksamheter. En
naturvirdesinventering behover ocksa tas fram for att identifiera naturvdirden och
sdkerstdlla att byggnation inte paverkar eventuella nyckelbiotoper och skyddsvirda
arter negativt.
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Vastra Hylte 1:211 m.fl., Parkstaden
PLANBESKRIVNING Uppriittad 2022-03-30

Detaljplaner

For aktuellt planomrade géller framst detaljplan for Vistra Hylte 1:219 m.fl. -P97/8 (599),
denna detaljplan medger idag J — Industri, med mojlighet att bebygga fastigheten med en
hogsta totalhdjd pa 138 och 125 meter 6ver nollplanet. I norr, ldngs Nissans strand finns en
zon planlagd som allmén plats — NATUR. Detaljplanens syfte for det aktuella planomradet
var J, industri och att mojliggora for ett nytt hoglager for fardigt papper. Sydost om
Industrimarken &r detaljplanen upphévd. (Gra markering i plankartan, se figur 3)

Aven detaljplanen for Véstra Hylte 1:200 m.fI. (504) berors da den nya detaljplanen for
Parkstaden kommer planldgga en gata dari. [ detaljplanen Vistra Hylte 1:200 m.fl. (504) ér
det redan idag planlagt for vagmark pa platsen. Utover det tillater detaljplanen omrade for
bostadséndamal.

Detaljplan 501 Hyltebruks samhiille / 602 Andring av detaljplan for del av Ornabiickshult
m.fl. pdverkas ocksd av denna fordndring d& den nya detaljplanen Parkstaden planldgger en
liten bit utmed Brogatan som redan dr planlagd.

Figur 3. Gallande detaljplan Véstra Hylte 1:219 m.fl. -P97/8 (599). Berord del inom aktuellt planomrade markerat med rott.

Riksintressen

Geografiska omrdden som ir av nationell betydelse kan vara utpekade som omrdden av
riksintresse enligt miljobalken, vilka ldngsiktigt ska skyddas mot atgirder som patagligt kan
skada deras vérden.

Aktuellt planomrade berdrs inte av ndgra riksintressen.

»
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Vistra Hylte 1:211 m.fl,, Parkstaden
PLANBESKRIVNING Upprattad 2022-03-30

Strandskydd
—

Figur 4. Nissan, Vattenspegel i norr.

For Nissan rader strandskydd till 100 m enligt Miljobalken 7 kap 13—14 §§ som beror en stor
del av planomrédet (figur 4). Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allméanhetens friluftsliv och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv,
savil pé land som 1 vatten. Det dr dérfor det finns restriktioner mot uppférande av nya
byggnader, anldggningar och anordningar i strandskyddsomradet.

I kommunens tematiska tilldgg Landsbygdsutveckling i strandndra ldgen har 32 LIS-omraden
pekats ut som lampliga for utveckling av landsbygden. Aktuellt omrdde som omfattas av
planforslaget ligger inom ett utpekat LIS-omréde (LIS 31, Hyltebruk Brogatan).

Marken inom planomradet som berors av bebyggelse ér sedan tidigare planlagd for industri
men inte ianspréktagen for detta &ndamaél.

I samband med framtagandet av detaljplanen aterintrdder strandskyddet enligt Miljobalken 7
kap 18 g §. Detta foreslds upphdvas inom hela planomradet i och med antagandet av den nya
detaljplanen med hénvisning till sirskilda skil 7 kap 18 § Miljobalken.

Framsta skal till upphdvandet &r att omradet pekats ut som LIS-omréade. I omrdden for
landsbygdsutveckling i strandnéra l4gen far man, forutom de skil som anges i miljobalken 7
kapitlet 18 ¢ §, dven tillimpa skdlen som anges 1 miljobalken 7 kapitlet 18 d §. Det kan handla
om att en byggnad, anldggning eller verksamhet langsiktigt bidrar till utvecklingen av
landsbygden eller, om det géller en- eller tvabostadshus, att de uppfors 1 anslutning till
befintligt bostadshus.
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Vistra Hylte 1:211 m.fl,, Parkstaden
PLANBESKRIVNING Upprattad 2022-03-30

Hylte kommun har ett tillvixtmal om en arlig tillvixt om 0,5% per ar. En av kommunens
mojlighet till dragningskraft dr att skapa attraktiva boendemiljoer. Det innebér byggnation i
attraktiva ldgen, det ar da av allmént och angeldget intresse att expandera titortsnéra och att
fortata 1 omraden dar bade service, infrastruktur och kollektivtrafik redan finns.

Parkstaden ligger mycket centralt i Hyltebruks tdtort och utmed ett starkt kollektivtrafikstrak
och nérhet till stationsomrdde. Kommunen arbetar tillsammans med lanstrafiken {or att fa till
tdgavgangar mot Halmstad. En exploatering i ett centralt och kollektivtrafik néra lage bidrar
till att 6ka ett hdllbart resande, med kollektivtrafik och till fots och cykel inom titorten.
Ortens storsta arbetsplatser ligger inom gangavstand. Parkstaden innebér en fortitning av
Hyltebruks tétort, som inte bara innebér attraktiva boende milj6er, utan som ocksa stirker
centrum. Ingen annanstans i titorten kan man finna en liknande centrumnira exploatering
utmed kollektivtrafikstrdk. Planen bidrar ocksa till att utveckla ett centralt rekreationsomrade
och langsiktigt stirka kopplingen till omraden dster om Nissan. Planen innebar att mark som
tidigare varit planerat for industri kan anvidndas for andra &ndamal, istillet for att ta ny mark 1
ansprak.

Alternativa lokaliseringar berors dven de av strandskydd men har sdmre koppling till centrum
och kollektivtrafik och har inte lika fordelaktig placering i forhallande till befintlig
infrastruktur. Alternativa lokaliseringar bedoms bidra till en utspridning av staden och
bedoms skapa behov av fler transporter.

Planens genomfGrande har en positiv inverkan pa allménhetens tillganglighet till
strandomradet. Mellan bebyggelsen och Nissan kommer en zon med NATUR finnas som
sakrar allménhetens tillgang till det strandskyddade omradet. Nar omrddet 1 Gvrigt exploateras
har det en positiv inverkan pa gang- och cykeltrafiken i omradet som fér en forbattrad
standard samt fler mojligheter att ta sig ner till vattenomradet. Bebyggelsen sker dessutom
centralt i Hyltebruks tétort, utmed ett viktigt kollektivtrafikstrak.

Tillgdngligheten till stranden och vattnet dr dven viktigt for flora och fauna. Kommunens
intention dr darfor att halla omradet intill vattnet sa 6ppet och naturlig som mojligt for att
tillgodose dven dessa syften. Bedomningen ar darmed att forutsidttningarna for djur- och
vaxtliv inte paverkas negativt varken pa land eller i vattnet.

Gestaltningsprogram

I kommunens Gestaltningsprogram, antaget 2012-09-27 (KF §77), formuleras riktlinjer for
utformning av gator, torg, gronytor, allménna platser och parkeringsytor i kommunen, liksom
riktlinjer for materialval, formsprék och fargséttning av bebyggelse.

Hér anges bland annat att vid eventuella fordndringar bor byggnadernas ursprungliga utseende
vara vigledande och att kompletteringar bor underordnas befintlig bebyggelse. Samtidigt
anges att landskap och tdtorter inte kan konserveras och att arkitektur och landskap ska spegla
den samtid vi lever i.

FORUTSATTNINGAR | OMRADET

Markanvandning

Planomradet ar idag planlagt for industri. Tanken var att man skulle bygga ett hoglager for
lagring av pappersprodukter. Detta realiserades aldrig och omrédet saknar idag bebyggelse.
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Vastra Hylte 1:211 m.fl,, Parkstaden
PLANBESKRIVNING Upprattad 2022-03-30

Forutom omradet utmed Nissan som fungerar som rekreationsstrak saknar stora delar av
omridet ndgon egentlig anvindning idag. De stora ytorna i omradets centrala delar, som &r
resultatet av gammal utfyllnad skulle kunna omvandlas till parkytor (figur 5).

Figur 5 och 6. T.v. Platans stora ytor. T.h. Skateparken med Forumhuset i bakgrunden

I den sddra delen av planomrédet finns en skatepark som anlades ar 2019 (figur 6).

Med tanke pa att marken idag &r relativt obebyggd &r den sparsamt anvind. Idag anvénds
omradet framst for rekreation och till att rasta hundar. Skateparken i omradet kan dven tinkas
locka en del yngre till platsen. Vilket dr de natur- och friluftsvirden som idag finns i omradet.

Bebyggelse

Sjalva planomrédet ar idag obebyggt. Genom sitt centrala lage ar bebyggelsen i anslutning till
planomrddet varierande. Vaster om planomradet ligger Stora Ensos sagverksindustri, med sin
stora skala. Industribyggnaderna nirmast planomradet utmed Brogatan &r av lite dldre
karaktir och omsorgsfullt uppforda i rott tegel. I sdder finner vi bostadsbebyggelsen utmed
Norra Industrigatan (figur 7 och 8). Bostadsbebyggelsen bestar av trevanings flerbostadshus i
rott tegel.

Figur 7 och 8. Bostadsbebyggelse langs med Norra Industrigatan, vaster (t.v.) respektive 6ster (t.h.) om Porsagrand.
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Vistra Hylte 1:211 m.fl,, Parkstaden
PLANBESKRIVNING Upprattad 2022-03-30

I hornet Norra Industrigatan — Brogatan ligger det gamla Forumhuset som uppforts av
pappersbruket som folketshus under 40—50-talet. Idag inrymmer byggnaden i rott tegel och
gra marmor, biograf och konferens.

Norr om planomradet, pa andra sidan Nissan, som har forhallandevis lag visuell kontakt med
planomrédet vidtar en mer smaskalig bebyggelse med villor och smahus.

Kulturmiljo

Hyltebruk ar en forhallandevis ung téitort och ett karaktaristiskt brukssamhélle som vuxit upp
kring Hylte bruk, grundat 1907. Bruksmiljon i omradet ar pataglig frdn planomradet med de
dldre industribyggnaderna i tegel och forumhuset med sina karaktaristiska uttryck (figur 9).
Forumhuset dr en tidstypisk och pékostad 50-talsbyggnad med stor betydelse for

Stadsbilden (figur 10). Byggnaden &r utpekad i tidigare bevarandeinventering, i
byggnadsklass 2 och har i gidllande detaljplan forsetts med skyddsbestammelsen g2 -
Virdefull byggnad som omfattas av 3 kap 12 § PBL. Vid fordndring skall ursprungligt
utseende vara vigledande.

Figur 9 och 10. Industribyggnader i rétt tegel (t.v.) Forumhuset i korsningen N Industrigatan - Brogatan (t.h.)

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar enligt fornlimningsregistret. Om man
vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlimningar som inte tidigare varit kénda,
foreligger anmélningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Risk och Storningar

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader som tradde i kraft den 1 juni 2015
innehaller riktvdrden for buller utomhus frén spar-, vig och flygtrafik vid bostadsbyggnader.
Riktvirdena berdr endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga regelverk
géllande ljudnivaer inomhus.

Buller frén spartrafik och vigar bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om sadan ska anordnas i anslutning till byggnad.
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En bullerutredning har gjorts av bsv arkitekter och ingenjorer AB som visar pa nedan resultat
(Figur 11). Berdkningarna har gjorts utifran prognosaret 2040. Trafikméngder har himtats
fran Trafikverkets Trafikflodeskarta, fran métningar genomforda under 2008.
Trafikméingderna har antagits 6ka med 1,2% per ar fram till 2040. Ljudnivéerna 1 omrddet har
berdknats utan nagra byggnader och bullerddmpande atgirder, som tex en vall.

Ekvivalent ljudniva [dBA]

B0 -
550 - 600
500 - 550

450 - 500
- 450

Figur 11. Ekvivalent ljudniva prognosaret 2040.

Utredningen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna for bostdderna hamnar under riktvérdet 60
dBA (figur 11). Uteplatser bor dock uppforas sa att dven riktviardet 50 dBA ekvivalent
ljudniva gér att uppnd. Bullerutredningen i sin helhet finns pd samhéllsbyggnadskontoret att ta
del av.
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Vastra Hylte 1:211 m.fl,, Parkstaden
PLANBESKRIVNING Upprattad 2022-03-30

Ekvivalent ljudniva i dBA
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Figur 12. Ekvivalent ljudniva industribuller.

En kartliggning av det externa bullret har utforts vid Stora Enso Paper, Hylte Bruk, av AF
Ljud och Vibrationer i syfte att kontrollera om det gillande bullervillkoret innehélls och
beddma mojligheterna att minska bullret i omgivningen. Kartldggningen gjordes ar 2019 och
omfattar bade en emissionskontroll med nérféltsméitningar och berdkningar samt
immissionsmétningar nattetid i de faststdllda kontrollpunkterna.

Som bullervillkor frin Miljddomstolen géller att den ekvivalenta ljudnivan frn bolagets
verksamhet nattetid inte far dverstiga 52 dBA ekvivalent respektive 55 dBA momentan
ljudnivd i den ndrmaste bostadsbebyggelsen. Kartlaggningen visade att den ekvivalenta
ljudnivén vid ndrmsta bostdderna (utanfor planomradet) berdknades till som mest 50 dBA,
vilket innebar att bullervillkoret innehdlls med en marginal av ca 2 dBA vid de aktuella
driftférhallandena som radde vid mattillfallet. For Parkstadens del berdknas den ekvivalenta
ljudnivdn dock vara mindre &n 40 dBA (figur 12). Kartliggningen menar vidare att
anldggningen gar med likartad drift under hela dygnet och att bullret dr konstant utan
mérkbara nivavariationer.

Om bullret nattetid dverstiger 50 dBA mitt som ekvivalentvirde ska bolaget omedelbart
anmala detta till tillsynsmyndigheten och vidta tillrickliga atgérder for att angivna nivaer inte
Overskrids och sé att en upprepning av dverskridandet forhindras.

Riktvérden for omgivningsbuller utomhus finns i Boverkets allmdnna rad om
omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktdr BFS 2020:2. Foljande ljudnivéer vid exponerad sida bor tillimpas vid
planldggning och bygglovsprovning av bostéder, figur 13. BFS 2020:2. Utifran utférda
kartldggning ar bedomningen att planomréadet klarar gillande riktviarden avseende
omgivningsbuller da den ekvivalenta ljudnivan ar berdknad till mindre &n 40 dBA.
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Leq dag (kl. 06-18) Leq kvall (kl. 18-22) Leq natt (kl. 22-06)
Lordagar, sondagar och
helgdagar Leq dag + kvall
(kl. 06-22)
Zon A* Bostadsbyggnader 50 dBA 45 dBA 45 dBA
b6r kunna medges upp till
angivna nivaer.
Zon B Bostadsbyggnader 60 dBA 55 dBA 50 dBA
bor kunna medges upp till
angivna nivaer forutsatt
att tillgang till ljuddampad
sida finns och att
byggnaderna
bulleranpassas.
Zon C Bostadsbyggnader >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bor inte medges 6ver
angivna nivaer.

Figur 13. Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som frifaltsvarde utomhus vid
bostadsbyggnads fasad

Farligt gods och farlig verksamhet

Invid planomrédet 16per Brogatan och Norra industrigatan. Dessa gator &r klassade som led
for farligt gods. De klassas vidare in 1 ldnsstyrelsens kategori vag-lag. Darmed behdver
detaljplanen ta hinsyn till de risker som kan finnas kopplat till risker med farlig gods.

For att kunna bebygga ett omrdde ndrmre dn 150 meter ifran farligt godsleder krédvs vissa
grundforutsittningar enligt ldnsstyrelsens rapport Riskanalys av farligt gods i Hallands lin
2011 Meddelande 2011:19. Det kravs bland annat att all byggnation ska ge mojlighet till att
reducera konsekvenser av ett gasutslépp, detta kan exempelvis dtgdrdas genom att luftintag
placeras hogt och pa motsatt sida av leden.

Vid all byggnation inom 60 meter ifrin farligt godsled (besdksanldggningen och bostdderna
ndrmast Brogatan) ska omrddet i s stor utstrickning som mojligt utformas pa ett sétt som
motverkar spridning av vétska in mot omradet. Planomradet skiljs frdn Brogatan med upphdjd
kantsten. Lansstyrelsens riktlinjer menar ocksa att vid all byggnation inom 60 meter fran led
ska sidoomradet ldngs med leden utformas pa ett sitt som begransar konsekvensen av ett
avékande fordon (sidoomradet fritt frdn oeftergivliga och spetsiga foremél). Brogatan dr en
rak viag med lag hastighet, god sikt och liten bebyggelse ddrav beddms risken som liten for
avéakande fordon.

Den foreslagna detaljplanen tilldter som nirmast ett avstind pa sju meter mellan Brogatan och
besoksanldggningen. Enligt ldnsstyrelsens rapport Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn
2011 Meddelande 2011:19 &r det tillatet att placera idrottsanldggningar och
sportanldggningar, utan betydande adskadarplatser 15 meter ifran farligt godsleder. Det ska
dock vidtas dtgirder for att minska riskerna och eftersom byggnaden far placeras inom 30
meter ifran Brogatan klassas den in i det reducerande avsténdet.
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Detaljplanen tillater att bostdder som nérmast far placeras 50 meter (Brogatan) och
forskola/dldreboende som nérmast 65 meter ifran en farligt godsled (Norra industrigatan).
Enligt rapporten Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn 2011 Meddelande 2011:19 Bilaga
A. sa behdvs det ingen specifik atgird for bostdderna eller forskolan/dldreboende som klassas
in 1 kategorin tatort. Daremot bér man vara uppmaérksam pa att uteplatser, lekplatser etc. inte
bor finnas pa kortare avstdnd dn 50 meter ifran leden. Placering av entréer bor dven ligga sa
langt ifran leden som mdjligt, gérna pd motsatt sida. Gillande risken fran Norra industrigatan
sd bedoms den som betydligt l4gre da det redan ligger flertalet byggnader emellan och att
avstandet generellt dr ldngre &n till Brogatan.

Sammantagen bedomning

Kommunens sammantagna bedomning &r att risken for en olycka med farlig gods i det hér
laget ar relativt liten, med tanke pa dels den ringa trafiken av farlig gods som trafikerar
strackan (transporter med farlig gods till Stora Enso passerar inte hir) dels ocksa tack vare
den laga hastigheten (40 km/tim) men ocksa védgens geometri pa platsen, med goda raka
siktlinjer samt hastighetsreducerande atgérder (0vergangstille med mittrefug). Sammantaget
beddms risken i detta tatortslige som gott. I granskningsforslaget har de bostidder som lag
invid Brogatan tagits bort och ersatts med ett R-omrade (besoksanldggning) som foreslés
upplatas for padelhall. En ytintensiv verksamhet dér ett ganska fatal personer kommer befinna
sig samtidigt. Forsiktighetsatgirder, sa som mgjlighet att utrymma lokalen bort fran farlig
godsleden samt luftintag hogt placerade, vianda bort fran leden vidtas. Detta laggs till pa
plankartan som planbestimmelse.

Farlig verksamhet

Stora Ensos verksambhet till védster om planomréadet ar klassad som farlig verksamhet. Darav
fyller atgérderna mot den farliga godsleden édven ett syfte mot den farliga verksamheten. Med
hoga luftintag &t 0ster minimeras riskerna vid farlig rok. Enlig riskanalysen gjord for Stora
Enso 2019-06-26 géllande RT-flis och bark pa rdvaruplaner bedéms sannolikheten for brand
som ganska ovanlig med liten risk for konsekvenser. Mellan Parkstaden och nérmsta flishog
ar det drygt 650 meter och det ar flera byggnader emellan. Riskbedomningen visar dven pa en
mangd atgirder inom Stora Enso for att brand inte ska uppsta. Rokhalterna vid en brand kan
dock vara ohélsosamma vilket gor att ventilationen liksom vid farligt godsled bor placeras ét
Oster. 2020-10-13 genomforde WSP en miljoriskbedomning avseende kemikalieolyckor av
Stora Enso déri framkommer det att riskhanteringen i allt vasentligt bedrivs pa ett
tillfredsstallande sitt och att riskerna f6r méanniskor i omgivningen och for miljon ar
acceptabla”. Stora Enso &r enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor skyldiga till att i
skilig omfattning halla eller bekosta beredskap med personal och egendom och i 6vrigt vidta
nddvindiga atgarder for att hindra eller begrénsa allvarliga skador pd ménniskor eller miljon.
Verksamheten &r placerat mitt i Hyltebruk titort med bostédder néra omkring sig sedan
tidigare, ddrav har verksamheten sedan tidigare arbetat aktivt med att minimera risker och
oldgenheter for sin omgivning.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kvidveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och
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ozon. Miljokvalitetsnormerna dverstigs inte i Hylte kommun. Planforslaget bedoms inte
innebdra ndgon forsdmring av luftkvaliteten.

Fran pappersbruket kan det tidvis forekomma lukt i ndromradet till {61jd av verksamheten.
Planomradet ligger oster om pappersbruket och bedoms darmed inte besviras av
luktproblematiken, da den forharskade vindriktningen i Hyltebruk &r véstlig. Nér ostlig vind
forekommer okar dock risken for lukt frdn anldggningen. Denna lukt dr inte hélsofarlig.
Utslédppen fran pappersbruket ligger under gillande riktviarden. Luktproblematiken &r ett
fenomen som géller for hela Hyltebruks tdtort. Stora Enso har under aren och arbetar
fortfarande aktivt for att minska stdrningarna frin sin anldggning och pa senare &r har
luktproblematiken s& vil som buller och utsldpp minskat.

Miljomal

Detaljplanen beror framst miljomalen God bebyggd miljé och begrinsad klimatpaverkan.
Planomradet ligger inom ett befintligt bostadsomrade vilket innebér en fortitning/
komplettering av bebyggelse i form av bostider. Befintlig infrastruktur kan anvindas mer
effektivt &n om det hade behovts byggas ny.

Naturmiljo

Naturmiljon 1 omradet bestér i huvudsak av Nissans strandzon i norr samt slyartad
ung/medelélders skiktad 16vblandskog, mellan strandzonen och platans slantfot (figur 14 och
15).

Figur 14 och 15. Naturmiljon i omradet. T.v. Nissan. T.h. Befintlig gadngbana.

Inga kdnda fridlysta eller hotade arter finns i omradet och platsen berors inte av biotopskydd,
eller naturreservat.

En oversiktlig naturvardesinventering har gjorts av kommunens naturvardsutvecklare.
Bedomningen éar att det generellt inte foreligger ndgra stora naturvérden, som skulle hindra
detaljplanen. Nagra ingrepp &r inte planerat i Nissans strandzon eller i den stora naturomrade
norr om planerad bostadsbebyggelse.

Det finns dock nagra dldre alar mellan gangstigen och Nissan, i omradet ndrmare Brogatan,
som garna kan lamnas. Det finns ocksd ndgra fina yngre ekar i omradet, som om mojligt bor
sparas vid bebyggelsen.

GRANSKNINGSHANDLING 14(33) ‘{ﬂ-? HYLTE



Vistra Hylte 1:211 m.fl,, Parkstaden
PLANBESKRIVNING Upprattad 2022-03-30

Jamfort med géllande detaljplan blir konsekvenserna for naturmiljon positiv da naturmarken
kommer bibehéllas inom stora delar av omréadet for park- och rekreationsdndamal.

Mark-

och vatten

Figur 16. Flygfoto 6ver planomradet.

Topografin inom planomrédet upplevs som relativt plan, men bestér av tva stycken flacka
nivaer, pa grund av den uppfyllda platd som ligger centralt i planomradet (figur 16 och 17).
Idag ar hojden inte sa pataglig da den ligger omgérdad av en tét gronska. Den naturliga
terrdngen lutar svagt mot norr, mot Nissan, med +117—120 meter i séder och omkring +114
meter i norr. Den centrala platans hojd ligger pd +120 meter.

Figur 17. Terrangskuggning, visar de topologiska férhallanden.
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Geoteknik

En geoteknisk undersdkning for planomradet gjordes 1 februari 2019, av Sigma Civil AB.
Efter samradsskedet har en fornyad stabilitetsutredning gjorts, utifran ny foreslagen
exploatering.

Féltundersokningen visade pa att jordlagerfoljden bestar under mulljorden generellt av sand,
pé sandmorin f6]jt av berg. Sanden har en lag till medelhog relativ fasthet. Sanden har
patraffats mellan 0,4 och 2,3 meters djup och dr som méktigast i norra delen av omradet,
utifran skruvprovtagningarna. Sandmoréinen har generellt en mycket hog relativ fasthet och
har inslag av silt. Berg har patréaffats vid Jord-bergsondering pa djup varierande mellan 1,6 —
7,18 m under markytan, vilket motsvarar nivd +115,5 - +113,5.

Undersokningen visar vidare att omradet generellt har goda grundlaggningsforhéllanden.
Byggnader upp till sex viningar beddms kunna grundldggas med platta pa mark eller
grundsulor. Storre punktlaster kan behdva foras ner till den fastare sandmoranen med hjélp av
plintar. Pa dsidan av huset behovs en utfyllnad om minst 4,5 meter frén husvéiggen till
slantkron. Slanten vid husen maste flackas av och far inte vara brantare dn 1:2. Inga
geotekniska forstarkningsétgirder bedoms behovas for végar, gator och parkeringar.
Ledningar bedoms kunna ldggas pa konventionellt sétt utan forstiarkt ledningsbadd. Slutgiltig
dimensionering utfors av konstruktor eller geokonstruktor niar byggnaderna ér utforda.

Sammanfattningsvis kommer undersdkningen fram till att strandkanten idag anses ha
tillracklig sdkerhet mot ras och skred. Generellt bor inte slinter ligga brantare dn 1:2 1
omrédet. Jorden har visat sig téla relativt stora lasten utan att bli skred/rasbendgen. Temporira
upplag av jordmassor bor dock inte ldggas ndrmast an eller pd platan, néra sldnten. De bor
hallas minst fem meter bakom befintlig gdngstig/sléant till platdn och inte vara hogre 4n 3,5
meter.

Utredningen i sin helhet finns att tillga pa samhéllsbyggnadskontoret.
Erosion

An Nissan avgrinsar undersdkningsomradet i norr och &st vilket medfor en riskfaktor for
planerarad ny byggelse, da byggnation ar planerad ca 20 - 30 m frdn an. Bottendjupet i an
skiljer sig med grundare djup uppstroms, dar dven flodeshastigheten dr kraftigare, se det
hogra rosa markerade omradet i1 figur 18. I norra delen av undersokningsomradet ar det en
vattenspegel i &n, se lila omréade i figur 18, dir det generellt &r ldgre flodeshastighet dn for de
rosa omradena. For det vdnstra rosa omradet blir an smalare och dér med gar
flodeshastigheten upp igen. Pa den hogra sidan av an i dess flodesriktning, ar det generellt
brantare lutning med hogre flodeshastighet, vilket talar for att hogra sidan har
erosionskaraktir och vénstra sidan har depositionskaraktér.

An Nissan meandrar dven kraftigt i sirskilda omraden uppstroms, med avtagande meandring
langst med undersdokningsomradet. Skillnader i graden av meandering beror normalt pa
jordmaterial.

Undersokningsomréadet befinner sig pa deponerande sidan av &n och det bedoms darfor vara
lag erosionsrisk. Utredningen i sin helhet finns att tillga pa samhallsbyggnadskontoret.
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Figur 18. Visar erosionsforhallandena for Nissan.

Hydrogeologi

Djup till grundvattnet har matts i ett installerat grundvattenror vid tva tillfallen och varierar
mellan 1,86 och 2,1 meter under markytan vilket motsvarar nivder mellan +115,0 och +115,3.
Det ska observeras att grundvattennivan varierar med arstid och nederbord och kan aterfinnas
pa andra nivéer 4n de ovan angivna. Métning av grundvatten i installerade grundvattenror
rekommenderas utforas for att erhélla information om grundvattennivéans fluktuation inom
omrddet. Grundvattenmétningar bor fortsitta med viss regelbundenhet, exempelvis 1 géng per
1-3 ménader.

Fororenad mark

I samband med den geotekniska utredningen gjordes en miljoteknisk markundersékning. En
oversiktlig markundersokning gjordes i omradets centrala delar. Sex prover togs och
analyserades avseende metaller, alifater, aromater, PAH:er samt markradon. I tvé av de sex
proverna overskreds Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig markanvéndning
(KM) avseende alifater C,4-Css och kadmium. I en del prover som klarar riktvdrdena lag de
detekterade vardena dnda ndra gillande riktvarden.

Under samrédet har en fornyad markundersokning gjorts, med fler provpunkter. I denna
undersokning har halter 6verstigande riktvardet for KM pétriffats i tre provpunkter och for
mindre kénslig markanvandning (MKM) i en punkt. Halter av alifater, aromater, PAH och
metaller forekommer Over riktvirdena.

For omradet har det tagits fram platsspecifika riktvdrden som syftar till att mer ingdende se
vilka viarden som kan godkinnas pé platsen utifran den verksamhet som plankartan tillater
samt utifran platsens specifika forutsittningar. Det framkommer av de platsspecifika
riktvdrdena att omradet till viss del behover saneras for att né upp till godkianda varden dar
risker kring markfOroreningar dr sma.

Utredningarna i helhet finns att ta del av pa samhillsbyggnadskontoret.
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Atgdéirder

Markundersokningarna visar alltsa pa att virden som 6verskrider riktvarden for kinslig
markanvandning. Innan marken kan bebyggas, miste marken saneras si att riktvirden for
kénslig markanvéndning nas. Detta sdkerstills i plankartan med en bestimmelse om att
startbesked inte far ldmnas for byggnation innan markfororeningarna atgérdats, med stod av
Plan- och bygglagen 4 kap. 14§.

Radon

Radon ér en osynlig och luktfri ddelgas. Riktvérdet for radon i inomhusmiljo ar faststéllt av
Socialstyrelsen som anger att inomhusmiljon i bostéder och allménna lokaler eller
dricksvattnet inte ska ha radonhalter som 6verstiger 200 Bq/m?. Radon kommer fran marken
och méngden radon varierar mellan olika platser. Det dr mdjligt att konstruera byggnader pa
ett sitt sd att radongaserna inte kommer in i byggnaden.

I Hyltebruk férekommer generellt ingen markradon som dverskrider géllande riktvédrden.

Skyfall och éversvamning

Antalet skyfall kommer att 6ka under de ndrmaste aren. Lansstyrelsernas rekommendation for
planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sé att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst ett 100 &rs regn (Regnvolymen for ett sa kallat 100 &rs regn
varierar pa regnets varaktighet. SMHI definierar skyfall som ett regn om minst 50
mm/timme eller | mm/minuten).

e Risken for 6versvamning fran ett 100 ars regn bedoms i detaljplanen och eventuella
skyddsatgarder ska sikerstéllas.

e Bebyggelse som beddms som samhiéllsviktig verksamhet ges en hogre sidkerhetsniva
och planeras sa att funktionen kan uppratthallas vid en 6versvimning.

e Framkomligheten kan till och frdn planomradet bedomas och ska vid behov
sakerstéllas.

Oversvamning

MSB har genomfort utfort en detaljerad 6versvimningskartering 1angs Nissan. Denna rapport
ar frdn 2018 och visar en dversvimningsrisk for delar av planomradet ndrmast vattnet (figur
19).
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Figur 19. Oversvamningskarta. Orange skraffering 100-arsfléde, gul skraffering 200-ars fléde, gra skraffering, BHF - beraknat
hogsta flode, s.k. 10 000-ars flode.

Planens nordligaste del berdrs av bdde 100-ars flode och 200-arsfléde som 1 huvudsak
sammanfaller i samma linje. Denna risk ska beaktas. I plankartan infors bestimmelser om att
”Byggnader ska utformas sd att naturligt oversvimmande vatten inte skadar byggnaden till
nivan +117 meter i RH2000. Hojt grundvatten ska beaktas.” Det sikerstiller att bebyggelsen
klarar ett aterkommande 100- och 200-arsflode samt ett 10 000-érs flode med bibehéllen
funktion och sékerhet.

Hénsyn till 6versvamning och forhojt grundvatten ska tas vid utformning av dagvatten- och
avloppsledningar.

Trafik och parkering

Trafikmiljon

Omradet nas via befintligt vignét i huvudsak fran Norra Industrigatan, som dr genomfartsgata
i centrala Hyltebruk. Norra Industrigatan har en trafikméingd pa ca 1200 fordon per dygn vid
senaste trafikmétningen (2008), varav 6% var tung trafik. Forbi planomradet i1 Oster gar
Brogatan med en uppmiéitt trafikmangd om 5110 fordon per dygn (2008). Frdn Brogatan
angors befintliga parkeringar redan idag, dvs parkering till skateparken och Forumhuset samt
grusplanen vid Nissan i Norr. Det finns dven en anslutningsvag frén Brogatan till platn. For
bade Brogatan (vdg 871) och Norra Industrigatan (viag 870) ar Trafikverket vighallare.
Eventuella fordndringar i korsningen Porsagrand och Norra industrigatan eller anslutningar pa
Brogatan behdver goras 1 samrdd med och efter tillstdnd av Trafikverket.
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Tillganglighet med gang, cykel och kollektivtrafik

Omradet r lattillgéngligt for bdde gdende och cyklister. Busshallplats finns p& Brogatan i
anslutning till planomradet. Hallplatsen trafikeras av flera av Hallandstrafikens linjer turer till
bl.a. Halmstad, Gislaved och Landeryd. Det finns d@ven en hallplats pd Norra Industrigatan, i
anslutning till Porsagrand. Denna hallplats trafikeras av linje 431 med trafik till Unnaryd.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet.

Kapaciteten pd kringliggande ledningsnit bedoms vara god och klara en padbyggnad av
foreslaget planomrade. Det finns vattenledningar i bade Brogatan och Industrigatan som har
generdsa dimensioner for att klara en exploatering. Det finns dven ett vattentorn ca 1,5
kilometer sydvést om planomradet.

Aven dagvatten och avloppsledningarna bedéms ha bra kapacitet. Avloppsledningen i
planomrédets sodra grans pé ett djup om +114,34 meter. Kvartersmarken har en markh6jd om
ca +120 meter och beddms fa god lutning for att ansluta till avloppsnitet.

El, tele och bredband
Inom planomradet finns ledningar for el, tele och bredband.

Dagvatten

Hylte kommun har en dagvattenstrategi antagen i kommunfullméktige 2017-10-19 § 159.
Strategin handlar bland annat om lokalt omhindertagande av dagvatten, vilket ska vara det
forsta alternativet for dagvattenhantrering 1 Hylte kommun. Inom planomradet finns
forndrvarande ingen dagvattenhantering da behovet inte har funnits tidigare.

Enligt den geotekniska undersdkningen refererandes till SGU:s genomslépplighetskarta
indikerar omridet en hog genomslipplighet av ytvatten (figur 20). Aven ytliga lager av sand
indikerar en hog genomslédpplighet. Det ger goda forutsittningar for lokalt omhéndertagande
och infiltration.
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Hog

Medelhog

Figur 20. Genomslapplighetskartan indikerar hog genomslépplighet (rod farg) inom aktuellt omrade (bla polygon). Kartan
hamtad fran sgu.se 2019-01-24.

PLANFORSLAG
Markanvandning och byggratt

Planforslaget i stort foreslédr att omrddet ndrmast och utmed Nissan planldggs som NATUR,
utan att for den delen fordndra eller paverka ans strandkant. Detta for att bevara naturomradet
som dven ar en rekreationsplats. Naturomradet kommer dven att géra bebyggelsen mer
motstandskraftig vid 6versvimningar. Ny bebyggelse uppfors lingre ifran Nissan. I huvudsak
foreslas att de foreslagna omradena bebyggs med bostidder i ca 3 vaningar. For att omradet ska
bli livfullt och varierat & kommunens ambition att mojliggora for motesplatser, service och
arbete. Verksamheter som kan komplettera bostadsbebyggelsen medges. Visionen med
planomrédet dr att ge boende, skolverksamhet och andra i omradet nérhet till natur och
motesplatser. Detta for att skapa en god social héllbarhet i omradet.

Platan och omradet fram till Brogatan foreslas planldggas som Park. I den nya planen foreslds
att strandskyddet ska upphévs inom hela planomradet med hénvisning till att omrédet delvis
redan &r ianspraktaget samt finns utpekat som lampligt omréde i den kommunala LIS — planen
(7 kap. 18 d § miljobalken). Anledningen till att man vill upphéva strandskyddet &r for att
mojliggdra bankar, grillplatser och utegym 1 omrédet.

»
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Figur 21. Plankarta

STRUKTUR

Den huvudsakliga strukturen i omradet foljer topografins konturer. Bebyggelseomradena
foljer strandlinjen och den centrala platans former. Anpassning har ocksé gjort for
oversvamningsrisken. Omradet narmast Nissan ligger inom omrade som riskeras att
oversvidmmas vid ett berdknat hogsta flode, 10 000-ars flode.

Omrédet trafikmatas med en gata som loper centralt genom omradet.

BOSTADER

I huvudsak foreslas byggritterna medge bostadsbebyggelse. Intentionen r att lamna Sppet for
en stor variation av ny bebyggelse, inom de ramar som planens bestimmelser medger.
Omkring 120150 bostdder beddms kunna tillskapas 1 omradet.
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VERKSAMHETER

Kommersiell service

I norr finns ett omrade planlagt for besoksdndamal — R. Placeringen i Parkstaden och nirheten
till skateparken och Parkstadens rekreationsstrak skapar mojlighet till ett kluster av
verksamheter och aktiviteter som kan 6ka varandras attraktionskraft. Limpliga &ndamal kan
vara aktivitets- eller sportdindamal, t.ex. sporthall, padel eller liknande. Tanken ir att detta ska
skapa motesplatser.

Forskola

Hylte kommun har under planprocessen identifierat behovet av en ny forskola och foreslar att
den placeras 1 Parkstaden. Centralt i den sddra delen foreslds en forskoletomt pa omkring
6500 kvm placeras. Forskolan ska trafikmatas fran Brogatan for att parkeringsplatsen ska
kunna samutnyttjas med befintliga verksamheter samt for att trafiken inte ska belasta
Porsagrand. Detta ska dven underlétta vid himtning och 1dmning av barn och i sin tur
familjers vardagsliv.

Aldrevird

Hylte kommun vill mojliggora for ett framtida sérskilt boende for dldre pa Parkstaden. Darfor
har dldrevard lagts till i plankartan pa samma omrade dér forskola och bostdder mojliggors.
Det finns ddrmed mojlighet att bygga forskola pa bottenvaning och sérskilt boende pa
overvéning utefter det som finnes ldmpligt framover. Platsen bedoms som ldmplig for
dldrevard da det ligger centralt i Hyltebruks tdtort samt naturnéra. Parkstaden ar tdnkt som en
framtida moétesplats vilket kan gynna ett dldreboende.

KVARTERSMARK
P-plats

Inom planomradet finns tva dedikerade parkeringsplatser. I norr pé befintlig grusparkering
foreslas besokare till Parkstadens natur- och parkomrade kunna parkera.

I sdder pa befintlig parkeringsyta foreslés en storre parkering som ska medge samutnyttjande
mellan verksamheterna inom omradet, till exempel besokare till Forum och forskolan.

ALLMAN PLATS
Inom planomréadet &r kommunen huvudman for allmén platsmark.

Natur

Langs Nissan bibehélls naturmarken for att ge omradet ett hogt rekreativt varde. Naturmarken
ska i sé stor utstrickning som mgjligt hallas intakt, men med inslag av aktiviteter for
rekreation och friluftsliv, exempelvis utegym, bankar och grillplatser.

Park

Mellan Brogatan och bostadsbebyggelsen foreslas ett parkomrade. Detaljplanen ska
mojliggora for en gronskande motesplats med olika aktiviteter, gang- och cykelvédgar och
planteringar.

Gata

Centralt i omradet I6per en lokalgata som 1 huvudsak ska mata bostdderna med biltrafik.
Utmed denna gata ska ingen parkering ske.
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Gestaltning

Den tillkommande bebyggelsen bor ta faste 1 Hylte kommuns gestaltningsprogram. Det dr
angelédget att den nya bebyggelsen ges mojlighet att spegla nutida byggnadssétt samtidigt som
den samspelar med omkringliggande bebyggelse nér det giller utformning, volym liksom farg
och materialval.

Trafik och parkering

Da planomradet ligger centralt i Hyltebruks tétort ar trafiknétet val utbyggt och har kapacitet
for ytterligare bebyggelse. Planomrédet foreslas trafikmatas soderifrén, fran Norra
Industrigatan, via Porsagrind.

En ny gata anlidggs centralt 1 omradet 1 syfte att mata bostadsbebyggelsen med biltrafik. Gatan
ansluter befintlig Porsagrand som leder trafiken ut pd Norra Industrigatan. Parkering for
bostadsdndamal ska anldggas pa respektive fastighet och inte péd gatan.

Publika malpunkter sa som parkeringar och R-omrédet i norr angdrs som idag via Brogatan. I
norr finns idag en befintlig grusplan, som foreslds utformas pa ett sitt sd att en parkering kan
anldggas. Parkering far dock inte hindra skotsel och framkomligheten till
transformatorstationerna.

I omradet planeras upp till 150 ldgenheter. Trafikalstringen for den centrala lokalgatan har
berdknats 1 Trafikverkets trafikalstringsverktyg och berdknas ge en uppskattad alstring av
biltrafik med 223 resor med bil per dygn. Det anslutande trafiknitet bedoms klara en sddan
trafikokning utan négra storre atgirder.

Omradet bor dven utformas for att uppmuntra ging-, cykel- och kollektivtrafiksanvéndare.

Kommunen har dven tagit fram en enklare trafikutredning som komplement till detaljplanen
och finns att tillgd pa samhéllsbyggnadskontoret.

Natur och gronytor

Figur 22. Visionsbild fran prospektet.

»

—

GRANSKNINGSHANDLING 24(33) =2 HYLTE

¢



Vistra Hylte 1:211 m.fl,, Parkstaden
PLANBESKRIVNING Upprattad 2022-03-30

De grona vérdena ér centrala i framtagandet av Parkstaden och en stor kvalitet i det
kommande bostadsomrddet. De storsta virdena ligger 1 Nissans strandzon, bade med
vattenkontakt och en rik flora. Omradet narmast Nissan kommer darfor planlédggas som
NATUR allmén platsmark for att sékerstélla den allménna rddigheten dver marken samt
allméinhetens tilltride till strandkanten och mojlighet till rekreation. Vegetationen ska i sa hog
utstrackning som mojligt hallas 1 naturligt skick.

Mitt i omradet, uppe pa platan, planeras plats for gemensamma gronytor i mer uppstyrd form.
Genom att forddla véxtligheten och tillfora nya kvaliteter blir det hér en naturlig
samlingspunkt for orten och en plats for bade rorelse och vila, picknick och sociala
sammanhang tillsammans med andra. Plats for aktiviteter och lek, s som bollplaner, utegym,
m.m. ska finnas och utvecklas tillsammans med hylteborna.

Mark och vatten

Omradet bedoms ha goda forutsittningar for en framtida exploatering. Grundliggning av
byggnader och anldggningar bedoms kunna utfoéras utan grundforstarkning pa konventionellt

satt med platta pd mark eller grundsulor under forutséttningar enligt ovan, se avsnitt
Geoteknik.

Héansyn har tagits till 6versvdmningsrisken och risken for hoga vattenfloden vid ett eventuellt
dammbrott. Omradet har anpassats for att klara att 10 000-ars flode, s.k. berdknat hogsta
flode. En atgdrd som har vidtagits &r att placera bebyggelsen langre ifrdn Nissan.

Detaljplanen innebér att det skapas stora hardgjorda ytor i form av tak, vigar och parkeringar.
Det innebir att en stor méngd dagvatten genereras. Omrddet &r utformat med grona kilar och
strdk som ska mojliggora omhindertagande av dagvatten fran de tillkommande hardgjorda
ytorna, se avsnitt Dagvatten nedan.

Tillganglighet

Omréadet har goda forutsittningar att planeras och bebyggas pa ett sétt som framjar
tillganglighet for personer med nedsatt rorelseformaga. Inom kvartersmarken ska fragor kring
tillgénglighet foljas upp inom bygglovsprocessen sa att gillande regelverk foljs. I den
offentliga miljon dr det kommunens uppgift att planera och utfora natur- och parkmiljon sé att
tillgénglighet och inkludering tillgodoses. I dessa frdgor bor dven trygghetsfragor och
utformning som Okar tryggheten lyftas in.

BARNPERSPEKTIV

1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Som bland annat menar att i alla beslut
som beror barn ska barnens bésta beaktas, konventionen menar vidare att alla barn har ratt att
uttrycka sin mening och fa den respekterad. Kommunen har haft en ungdomstraff dar
ungdomar lyfte fram vad de 6nskade av platsen. Detta bor ses som en véigledning vid
framtagning av parkomradet fOr att attrahera ungdomar till platsen (figur 23).
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Figur 23. Resultatet av ungdomstraffen.

Teknisk forsorjning

Anslutning for vatten bor ske via befintliga ledningar 1 planomradets sddra grins. Lidmplig
anslutningspunkt dit spillvattnet fran omradet bor ledas behdver studeras vidare med hénsyn
till hojdforutséttningarna. Kostnaderna for Va-anldggningarna utanfor planomradet bor
regleras i1 avtal mellan eventuella framtida exploatorer och kommunen. Avfallshanteringen
bor hanteras enligt kommunens praxis.

El, tele och bredband

Ett u-omrade foreslas i plankartan for elledningar. Marken ska dér vara tillgénglig for
allménna underjordiska ledningar. Inom omrédet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas
atgird som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanldaggningar.

I detaljplanen aterfinns dven E-omrade for transformatorstationer. Dessa har placerats i
samrad med E.on. Kring dessa transformatorstationer far ingen briannbar byggnadsdel finnas
inom fem meter.

Dagvatten

Det finns for ndrvarande inga dagvattenledningar inom omrédet. Dagvattnet fran omradet bor
omhéndertas pé respektive fastighet.

En dagvattenutredning har tagits fram av bsv arkitekter och ingenjorer AB. Utredningen
gjordes for den exploatering som foreslogs 1 samradskedet. Efter samradet har exploateringen
dndrats och bebyggelsen flyttats hogre upp av dversvamningsskél. Dagvattenutredningens
principer kan appliceras pa nytt planforslag. Forhallanden har &ndrats ur dagvattensynpunkt
gynnande favor. Rinnvédgarna har blivit ldngre, avstdndet mellan bebyggelsen har blivit langre
samt kvartersmarken har blivit mindre samtidigt som naturmarken blivit storre.

Utredningen menar att i hog grad ska lokalt omhéndertagande av vattnet efterstridvas och
parkmarken och de grona straken tas till vara for att ta hand om dagvattnet, som ska renas och
infiltreras innan det nér recipienten Nissan.
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Utredningen visar att om omradet inte ska sléppa ut ett storre dagvattenflode efter planerad
exploatering @n vad det gér med befintlig markanvéndning ska fordrdjning anlédggas for minst
480 kubikmeter dagvatten. For detaljplancomradet foreslar utredningen att allt dagvatten fran
tak pa byggnader, hardgjorda markytor, gator och draneringsvatten leds till ett s.k. svackdike.
Fran svackdiket leds dagvattnet vidare till en torrdamm (typ grasbevuxen markyta), vars
utlopp mynnar ut i Nissan. I plankartan finns dirfor en planbestimmelse for fordrojning av
dagvatten.

Dagvattenutredningen i sin helhet finns att ta del av pa samhéllsbyggnadskontoret.

GENOMFORANDE

Har redovisas de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behovs for
att detaljplanen skall kunna genomf6ras pa bésta sétt. Konsekvenser av genomforandet for
enskilda sakégare, andra berdrda och miljon, redovisas under Konsekvenser, sid 29.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planprocessen berédknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad oktober 2020
Granskning maj 2022
Antagande  september 2022
Laga kraft  september 2022

Tidplanen bygger pa att forutsédttningarna for planarbetet str fast, att alla nodvéindiga beslut
tas och att inget annat oforutsett hander. Under forutsdttning att planen vinner laga kraft enligt
ovan, kan byggstart tidigast ske hosten 2022, efter beslut om bygglov.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar frén det att planen vunnit laga kraft.

Begreppet genomforandetid innebér att planens giltighetstid ar begrdnsad. Under
genomforandetiden har fastighetsidgare vid ansokan om bygglov en garanterad rétt att fa
bygga i enlighet med planen, och detaljplanen fér inte dndras utan synnerliga skél. Efter
genomforandetidens slut dr byggrétten inte garanterad, utan planen kan d4 éndras eller
upphévas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Avtal

Avtal kommer framdver att reglera fragor om bland annat kopeskilling, markdverlatelse och
andra genomforandefragor. Kommunen har {6r ndrvarande ingen exploatdr att skriva avtal
med utan planldgger sin egen mark. Kommunen bekostar planarbetet, dirmed kommer
planavgift att tas ut vid kommande bygglov som bekostas av exploator/fastighetsidgaren.

Ansvarsfoérdelning

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomridet. Kommunen har ddrmed
ansvar for omrddets anldggning, drift och skotsel medan fastighetségare stir for ansvaret inom
kvartersmark. E. ON dr huvudman for elnétet.
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Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sdsom flyttningar eller &ndringar
av E. ON:s befintliga anldggningar bekostas av exploatdren. Exploatdren ansvarar dven for att
kontakta E. ON géllande kabelvisning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och fastighetsbildning

Markéigoforhallandena inom planomradet beskrivs under rubriken Markégoforhéallanden.

Rattigheter

Fastigheten lasats av tva stycken avtalsservitut for nétstation respektive kraftledning. (13-
IM1-87/22005.1 och 1315IM-11/6765.1) Atgérder som innebir att dessa rittigheter paverkas
ska samradas med och regleras i 6verenskommelse med réttighetsinnehavaren.

Gemensamhetsanlaggning

Inga befintliga gemensamhetsanldggningar finns inom eller i anslutning till planomrédet.
Ekonomiska fragor

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

De kostnader som uppstér i samband med exploatering av kvartersmark bekostas av
fastighetsidgaren/exploatoren.

Kostnader for atgarder pa allman platsmark

De kostnader som uppstér vid exploatering av allmén platsmark som gatukostnader och andra
eventuella forbattringsdtgirder pé gata inom planomréadet bekostas av Hylte kommun.

Kostnader for fastighetsbildning och -reglering

Berord exploatdr/markégare bekostar behovlig fastighetsbildning och fastighetsreglering
inom planomrédet i forekommande fall.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och nyttjanderatt

Kostnader som &r forknippade med att skapa rétt for anldggning pé annans mark, sisom
servitut, ledningsritt, gemensamhetsanliggning och/eller annan nyttjanderétt, bekostas av
agare till anldggningen/rattigheten.

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar &r beroende
av den ritt som ledningen ligger i marken med, eller kan regleras i 6verenskommelse mellan
ledningshavare och markégare.
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Kostnader for Va, dagvatten, fjarrvarme och el

Anldggningsavgift for tillkommande V A-anslutningar tas ut 1 enlighet med Hylte kommuns
Va-taxa eller i enlighet med sérskilt avtal mellan exploatér/markigare och Hylte kommun.

Dagvattenanldggning- och drift bekostas av berord exploatér/markégare detta regleras i
samband med eventuellt kopavtal.

Fjarrviarme- och elanslutningsavgifter tas ut i enlighet med géllande taxa.

Eventuella kostnader kring flyttningar och dndringar av befintliga elanliggningar bekostas av
exploatoren.

KONSEKVENSER

Undersokning

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljobalken ska en kommun som
uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobeddmning om
genomforandet av planen, programmet eller dndringen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Kommunen genomfor dérfor en undersdkning om betydande miljopéverkan
for alla detaljplaner och planprogram. Om undersékningen visar pa en betydande
miljopdverkan ska en strategisk miljobeddmning uppréttas i samband med detaljplanearbetet.
En undersokning for aktuellt planforslag finns framtagen (2020-03-17).

Planforslaget bedoms inte innebdra en sddan betydande miljopéverkan som enligt miljobalken
6 kap. kréver en sdrskild miljobeddmning maste goras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ér foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt omrdde. Normerna reglerar
vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omréde.

Luft

For att skydda ménniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft
som anger hur hoga halter av olika fororeningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer
finns bland annat for partiklar PM10 1 utomhusluft (inhalera partiklar med en diameter mindre
an 10 um). partiklar uppstar vid forbrénning men ocksé vid slitage av bromsar, vigbanor och
dick. Vanliga kéllor ar végtrafiken, energiproduktion (bland annat vedeldning) och industrier.

Det bedoms inte finnas ndgon risk for att miljokvalitetsnorm for luft 6verskrids 1 omradet.

Vatten

Planomradet omfattas av miljokvalitetsnorm for grundvatten. Kvalitetskravet for kemisk
status avseende grundvatten dr god kemisk grundvattenstatus. Géllande kvantitativ status ar
kravet god kvantitativ status. Grundvattenforekomsten bedoms ha god status gillande bada
kvalitetskraven.

Nissan (Glassbodammen-damm uppstroms Hyltebruk) ligger alldeles intill planomradet och
omfattas av miljokvalitetsnorm for vatten. Vattenforekomsten bedoms ha otillfredsstéllande
ekologisk potential. Beddmningen &r preliminér 1 vintan pa uppdaterad végledning.
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Vattenforekomstens kemiska ytvattenstatus uppnér god kemisk ytvattenstatus. Halterna av
kvicksilver och bromerade difenyletrar ligger dock over det tilldtna gransvérdet, men dr
undantagna kravet for att klara god status. Halterna av kvicksilver paverkas enligt VISS av
stor mingd av nedfallande atmosfériska kvicksilver och som transporterats till sjoar och
vattendrag. Kvalitetskravet dr god kemisk ytvattenstatus.

Atgérder inom planomridet bedoms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for vatten, luft
eller partiklar 6verskrids, under forutsittning att dagvatten kan omhéndertas och renas innan
det nér recipienten.

Konsekvenser for sakagare och andra beroérda

Sakagare

Fastigheter i anslutning till planomréadet, och andra sakdgare enligt fastighetsforteckningen,
beddms bli berdrda pd foljande sitt av planforslaget:

Sakagare Konsekvenser

Vastra Hylte 1:211 Fastigheten ligger inom planomradet och ags av kommunen som aven
bekostar planarbetet. Fastigheten kommer fa méjligheten att bebyggas
med bland annat bostader och férskola vilket gynnar kommunen.

Véstra Hylte 1:200 Fastigheten ligger séder om planomradet och innefattar flerfamiljshus.
Fastigheten ar placerad utanfor detaljplan men kan ténkas paverkas da
fler ma@nniskor kan komma rora sig i omradet och trafiken i omradet kan
till viss del 6kas.

Vastra Hylte 1:184 Fastigheten ags av kommunen och gransar till planomradet i séder. Dar
samlingsplatsen forumhuset aterfinns. Med fler manniskor pa platsen kan
det tédnkas gynna fastighetens nuvarande dndamal.

Vastra Hylte 1:133 Fastigheten ags av Hylte kommun och innefattar kommunens vagar.
Fastigheten ligger inom planomradet och trafiken kan 6ka pa fastigheten.

Vastra Hylte 1:210 Fastigheten ligger inom planomradet och det aterfinns en
transformatorstation har som kommer behdva flyttas.

Vastra Hylte 1:233 Fastigheten ligger i 6stra delen av planomradet och bestar av bostader.
Fastigheten kommer dela infartsvag med Parkstaden.

Glassbo 1:10 Fastigheten tacker Nissan och ar placerad norr om planomradet.
Fastigheten har ett tilltradesservitut inom planomradet som generellt inte
kommer paverkas.
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Olofstrom Hallandsboda

Ags av E.on och har avtalsservitut inom planomradet bade gallande

1:82 natstation, jordkabel och kraftledning. Detaljplanen har tagits fram utefter
E.ons synpunkter och de ar medvetna om konsekvenserna.
Nittebo 1:6 Har servitut inom planomradet och kommer inte paverkas

Vastra Hylte 1:159

Fastigheten ligger séder om planomradet och paverkas endast
marginellt.

Vistra Hylte 1:212

Fastigheten ligger till vaster om planomradet och kan paverkas da
trafiken kan tankas oka.

Vistra Hylte 1:219

Fastigheten ligger till vaster om planomradet och skulle kunna paverkas
da de som industri behdver ta hansyn till boende i omradet.

Vistra Hylte 1:225

Fastigheten ligger séder om planomradet och paverkas endast
marginellt.

Ornabéckshult 1:18

Fastigheten ligger norr om planomradet och paverkas endast marginelit.

Ornabéckshult 1:46

Fastigheten ligger norr om planomradet och paverkas endast marginelit.

Ornabéckshult 1:47

Fastigheten ligger norr om planomradet och paverkas endast marginelit.

Ornabéckshult 1:79

Fastigheten ligger 6ster om planomradet och paverkas endast marginellt.

Ornabickshult 1:66

Fastigheten ligger norr om planomradet och paverkas endast marginellit.

Ornabéckshult 1:81

Fastigheten ligger nordost om planomradet och paverkas endast
marginellt.

Ornabéckshult 1:84

Fastigheten ligger norr om planomradet och paverkas endast marginellit.
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Ornabickshult 1:188 Fastigheten ligger norr om planomradet och paverkas endast marginelit.
Ornabickshult 1:234 Fastigheten ligger norr om planomradet och paverkas endast marginellt.
Ornabickshult 1:239 Fastigheten ligger norr om planomradet och paverkas endast marginellt.
Vig 870, Norra Exploatering av omradet kommer till viss del generera mer trafik vilket
Industrigatan paverkar vagen.

Vig 871, Brogatan Exploatering av omradet kommer till viss del generera mer trafik vilket
paverkar vagen.

Lr 1 Till forman for: Ledningsratten paverkas inte.
Televerket

Konsekvenser for miljon och manniskors halsa

Transportarbete

Under byggnation inom planomridet kommer det innebéra en viss storning for kringboende.
Det ar en tillfallig och 6vergaende konsekvens.

Landskapsbild och gaturum

Landskapsbilden och gaturummet kommer att paverkas marginellt, da planomradet ligger
inom titorten. Nya byggnader kommer sannolikt ges en annan utformning &n befintliga
byggnader och pa sé sétt fordndra omradets karaktér.

Natur och vaxtlighet

Négon virdefull natur eller véxtlighet kommer inte att paverkas da omrédet saknar hoga
naturvirden och ny bebyggelse foreslas pd mark som redan idag i huvudsak &r planlagd for
industri.

Dagvatten och oversvamningsrisker
Planens genomforande far ingen negativ paverkan pa dagvattennitet. Dagvatten fran
kvartersmark samt hardgjorda ytor ska tas om hand och infiltreras lokalt i omréadet.

Buller

Planens genomforande kommer medfora en marginell 6kning av trafik utmed Brogatan och
Norra Industrigatan. Trafik till och fran bedoms inte medfora att géllande riktvarden
overskrids.
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Trafik

Nya bostéder kommer att innebidra en 6kning av trafiken framforallt pa Porsagrand och Norra
Industrigatan. Exploateringen av planomradet beddms innebéra en godtagbar okning av
trafiken 1 omrédet.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Planens genomforande beddms varken péverka miljokvalitetsnorm for vatten eller luft
negativt.

Hushallningsbestammelser och riksintressen enligt miljobalken (MB) kap 3—4

Planforslaget paverkar inte hushdllningsintressen eller riksintresset enligt MB kap 3—4.

Konsekvenser for samhallet
Ett genomforande av planen medfor att Hyltebruks behov av attraktiva bostider stérks.

Drift och underhall av pa allmén platsmark inom planomradet innebér en kostnad for
kommunen. Kommunen dr ocksa huvudman for Va-nitet, vilket generellt medfor kostnader
vid fordndringar av anslutningar fran allmén ledning till férbindelsepunkt i fastighetsgréns.

Detaljplanen mgjliggdr for manga positiva sociala konsekvenser exempelvis kommer
motesplatser skapas som bidrar till manga positiva effekter. Tillvaratagandet pa naturomradet
och parkomradet kommer dven skapa en plats for rekreation 1 omradet. En central forskola
med nérhet till naturen kommer kunna bidra till ett forenklat vardagsliv for familjer samtidigt
som barn och personal fir en trivsam ldroplats. Ett dldreboende i omradet kan gynna samspel
mellan generationer. Platsen inbjuder dven till ett mer hallbart resande da den r lokaliserad
nira befintlig och god kommunikation. Detaljplanen mojliggor for ett tillgédngligt omrade dér
kommuninvanarna uppskattar att vistas.
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