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VD HAR ORDET .......

2020 har varit ett annorlunda ar pa Hyltebostdder. Det dr fortsatt laga
vakanser men vi ser att det dr nagot svarare att hyra ut vara ldgenheter.
Vi fortsitter att ha positivt resultat for vara verksamheter. Det har
genomforts en Nojd Kund index med mycket bra resultat, vara
hyresgéster ger mycket berém och trivs i sina |agenheter. 2020 blev ett ar
dir pandemin har paverkat var verksamhet vi har fatt styra om arbets-
sattet, hallai och halla ut.

Forandringar

Under &ret har renovering utforts pa flera av fastigheterna. Taken pa Fredrisklundsvégen i Torup &r ersatta med
nya tak, pa Norra vagen 5 i Unnaryd har en omfattande fasadrenovering genomfdrts. Manga av lagenheterna
har genomgatt underhallsatgirder sa som renovering av badrum, nya golv och mélning.

Vi har arbetat med att projektera, handla upp samt starta nybyggnad av Korttidsboende p& Béckgatan samt
renovering av Ornaskolans kdk under 2020. Projekten beraknas slutféras under kvartal 2, 2021. Kinnareds
forskola ar fardigbyggd och invigdes under hésten 2020. Skola och idrottshall &r under renovering och ska vara
klar infor HT 21.

Under aret som har gatt har det sista steget i organisationsforandringen genomférts. Vi har nu delat upp
fastighetsenheten i tre omrade forvaltning bostéder, férvaltning lokaler samt teknisk forvaltning. Dessa leds av
fastighetschef tillsammans med tvé servicechefer och en teknisk chef., Fastighetsskétare &r fordelade inom de
tre omraden.

Styrelsen har bl.a. arbetat med att uppdatera de styrdokument som finns for Hyltebostéder, en ny inktps och
attestrutin har inférts under 2020. De har dven utfért ett mycket bra arbete med att stdlla om sitt arbete sa att
det sker digitalt pa ett fortjanstfullt satt.

Miljé

De sista fastigheterna i fastighetsbestandet har konverterats fran oljeuppvarmning till Bergvérme. Lika sa har
Rydé skolas gamla panna ersatts med miljévinligare uppvarmningsalternativ i form av Bergvdrme.

Framtiden

Under 2021 kommer vi att infora ett nytt fastighetssystem i samband med detta arbetet kommer en ny
hemsida att implementeras, det kommer dven kunna ske uppféljningar som gér att vi kan analysera och
utvirdera vad vi dr bra pa och hur vi kan bli bittre. Allt beréknas startas upp under andra halvaret 2021. Vi
fortsitter dven med underhall i vart eget bestand. Det kommer dven att utforas takbyte pa nagra av vara
hyresfastigheter.

Under aret kommer vi att fortsitta arbetet med de restriktioner som Corona pandemin fér med sig. Underhall
av lagenheter sker i samband med utflytt for att vi inte ska utsdtta varken var egen personal eller externa
hantverkare for risker. | 6vriga ldgenheter sker i nu laget endast akuta atgarder.

| det kommunala bestindet pagar det planering fér att renovera Torups skola. Upphandlings-underlag beriknas
vara klart under sen hést 2021, Ventilation i restaurangen placerad i centrumhuset ersatts med ny och
beridknas vara klar under tidig var 2021.

Vi har stora utmaningar framfér oss i och med att planeringen ser annorlunda ut i radande pandemi men med
den organisation som finns pa Hyltebostider idag &r jag trygg med att vi kommer att leverera ett arbete som vi
onskar att vara hyresgister kinner sig néjda med.
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Till sist vill jag passa pa att tacka all personal, vér styrelse och inte minst vara hyresgéster fér ett fint samarbete
under det ganga dret.

Hyltebruk 2021-02-25

Charlotta Lindahl, VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktor for Bostadsstiftelsen Hyltebostéider, 828500-2856, avger hdrmed
arsredovisning for verksamhetsaret 2020. Stiftelsen har sitt séte i Hyltebruk.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Hyltebostader &r en bostadsstiftelse ursprungligen bildad 1974 av Hylte kommuni samband med
kommunsammanslagningen samma ar. Bostadsstiftelsen Hyltebostdders andamal &r att framja
bostadsférsériningen inom Hylte kommun. Fér detta &ndamal dger och forvaltar Hyltebostdder drygt 530
bostadslagenheter och lokaler pa cirka 7 000 kvadratmeter.

Utéver bostadsverksamheten bestar Hyltebostaders verksamhet av ytterligare tva ben, fiarrvirmedistribution
och férvaltning av Hylte kommuns fastigheter. Hyltebostader distribuerar fjérrvérme till 270
anslutningspunkter i Hyltebruk, Unnaryd och Landeryd. Hyltebostéder forvaltar dven i stort sett samtliga delar
av kommunens verksamhetsfastigheter fdrutom anléggningar fér VA och renhallning. 2020 uppgick den
forvaltade lokalytan till drygt 68 700 kvadratmeter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

2020 har varit ett annorlunda ar med en pandemi som har hirjat 6ver hela varlden, Detta har for
Hyltebostéder, precis som for de flesta andra foretag, paverkat séttet att arbeta. Mer digitala moten samt
mycket arbete pa distans. Fastighetsskotarna har begrénsats till att endast utféra akuta atgdrder i lagenheter
och lokaler.

Resultatet for 2020 ar en vinst p& 3,6 miljoner kronor efter skatt (5 miljoner 2019).

Forvaltningen av de kommunala fastigheterna
genererade ett underskott om 0,9 miljoner som é&terbetalas till Hyltebostéder.

Under aret har arbetet med att implementera Hyltebostéders nya organisation fortsatt. Alla medarbetare har
fatt en tydligare roll. Beddmningen &r att den nya organisationen bérjar béra frukt i form av okad kvalitet och
serviceniva pa Hyltebostéaders fastighetsforvaltning.

| januari 2020 anstélldes ny ekonomi- och administrativt ansvarig, Kristine Bengtsson.

Under sommaren 2020 pabérjades implementeringen av nytt fastighetssystem Incit Xpand. Systemet raknas
med att vara igang fullt ut i juli 2021.

Bostdderna

Hyltebostiders dndamal &r att frémja bostadsforsérjningen inom Hylte kommun. Under 2020 har inga nya

ligenheter tillkommit. Daremot pagar nyproduktion av korttidsboende som ska hyras av Hylte Kommun. Nar

det nya korttidsboendet &r byggt &r planen att det befintliga korttidsboendet ska byggas om till bostads-
ldgenheter.

Den genomsnittliga uthyrningsgraden var 97,58 % (97,07%
2019) och hyreshéjningen 1,4 % fran 1 januari 2020.
Hyresintikterna uppgick till 43,7 miljoner (44,7 miljoner
2019).
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Under aret hartak och fasad renoverats, samt byte av fénster pa Norra vdgen 5i Unnaryd.

P4 Fredriklundsvégen i Torup har taket bytts ut.

Det har @ven genomfdrts I6pande underhall i ldgenheter pa flera av bostadsomraden. Vara entreprenad-
kostnader uppgick till 6,3 miljoner (6,6 miljoner 2019).

personalrelaterade kostnader uppgick till 5,7 miljoner (5,2 miljoner 2019). Kostnaden for el 6kade med knapp
0,1 miljoner till 4,3 miljoner. Kostnaderna fér uppvérmning minskade till 2,3 miljoner (3,8 miljoner 2019). VA
3,1 miljoner (2,9 miljoner 2019) och sophantering 1,1 miljoner (1,2 miljoner 2019) var i stort sett oférandrade.

De finansiella kostnaderna var fortsatt vildigt 14ga 2020. Bostadssidan belastas med 2,1 miljoner i réntor och

borgensavasifter (2,3 miljoner 2019). Sammanlagt blev resultatet efter finansiella poster ett dverskott p3 4,3
miljoner (3,8 miljoner 2019).

Fjdrrvdrmen

Fjarrvarm everksamheten redovisade ett resultat 2020 efter finansiella poster pa 4,1 miljoner (3,9 miljoner
2019). Forséljningen av fidrrvirme minskade fran 21,3 GWh till 19,9 GWh. Inga nya anldggningar anslots till
natet under aret. Omsattningen minskade till 12,5 miljoner (14,3 miljoner 2019).

Kostnaden for kép och produktion av fjarrvirme uppgick till 4,1 miljoner (4,3 miljoner 2019).

De personalrelaterade kostnaderna minskade fran 1,4 miljoner till 1,1 miljoner.

Kostnaden for avskrivningar av fiérrvirmeanlaggningar minskade med 0,1 miljoner till 3,1 miljoner och de
finansiella kostnaderna om 0,3 miljoner var oférandrade jamfért med 2019.

Kommunala fastigheter

Forvaltningen av kommunens fastigheter ger ett underskott om 0,9 miljoner kronor fér 2020. Detta kommer att

aterbetalas och det slutliga resultatet blir d& 0 kr. Vid utgéngen av
aret forvaltades totalt 68 000 kvadratmeter.

Hyresintdkterna minskade till 72 miljoner (76 miljoner 2019). Under
aret har underhall av de kommunala fastigheterna &kat till 87,46
kr/kvm (59,40 kr/kvm 2019). Personalkostnaden minskade med 2
miljoner till 6,6 miljoner.

Kostnaden fér el minskade med 0,4 miljoner till 6,6 miljoner.
Kostnaden for uppvérmning minskade med 1,3 miljoner till 4,5

miljoner och kostnaden for VA och sophantering 6kade med 0,2
miljoner till 2,7 miljoner.

Kallhyran fran kommunen minskade med 2,5 miljoner jamfaért med
2019 till 37,9 miljoner. Hyror till externa Hyresvirdar ékade fran 4,9
miljoner till 6,7 miljoner. Detta har bland annat att géra med

Hyltebostdders finansiella stéllning &r 2020 fortsatt god. Under &ret

togs ett nytt Ian pa 17 miljoner for att finansiera investeringar i
korttidshoendet, vilket medférde att de riintebirande skulderna vid utgdngen av aret dkade fran 117,7

miljoner till 134,7 miljoner. Hyltebostéder har fortsatt stark soliditeten 41,93% (42,63% 2019).
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Genomsnittlig ranta for de rantebérande skulderna inklusive rantesakringsinstrument var under aret 0,90 %
(1,02 % 2019). For samtliga 1&n finns kommunal borgen for vilken Hyltebostader betalar en borgensavgift om 1
%.

Hyltebostiders checkrakningskredit om 10 miljoner har under kortare perioder tillfélligt nyttjats under aret
men dr outnyttjad vid arets utgang.

Flerarstversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Soliditet 41,93% 42,63% 41,80% 35,20% 38,40%
Avkastning totalt kapital 3,88% 4,18% 5,10% 4,90% 13,10%
Omséattning (Mkr) 126,8 131,2 131,7 124,8 117,9
Resultat e. fin. Post (Mkr) 8,3 7,7 10,6 9,9 25,6

Balansomslutning (Mkr) 277,0 248,0 246,3 268,7 224,8

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Under 2021 kommer arbetet med det nya fastighetssystemet att slutféras och implementeras. Detta kommer
att medféra att uppféljning av underhall pa samtliga fastigheter kan genomféras samt planeras.

Stérsta projekten som kommer att utféras r korttidsboendet samt stambyte pa Smedjevégen. En oro finns att
lsgenheterna i byggnaden stér fortsatt vakanta efter renovering. Férhoppningen &r att de nystartade foretagen
i ndrheten ska generera fler hyresgéster. Stor vakans finns dven i de kommunala fastigheterna och detta
medfér en stor minskning av medel for att utféra det I6pande underhéllet i lokalerna. Den skadegérelse som
dkat det senaste aret paverkar ocksa negativt med risk for minskat underhall da medel behdver g till
aterstéllande av skadegorelse.

Coronapandemin ser ut att vara kvar under hela 2021 och det innebar att vi fortsatt maste halla ett arbetssatt
som medfor att bade hyresgaster och personal skyddas. Icke akuta atgarder far fortsatt utforas i ldgenheter nar
de &r tomma i véintan pa att ny hyresgést ska flytta in. | uthyrda lagenheter och lokaler far det fortsatt endas
genomforas akuta atgirder fram till pandemin har férsvunnit.

Vi ser en 8kad vakans pa de mindre orterna, men vi arbetar aktivt med att f& de ldgenheterna uthyrda. Vi har
kontakt med féretagen pa orterna, samt vi haller pé att gora i ordning mdblerade kontor i vara tomma lokaler i
Unnaryd, som vi kan hyra ut till mindre féretagare.,
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FORANDRING AV EGET KAPITAL Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Grundfond Balanserat Arets Summa eget
resultat resultat kapital
Ingaende balans per 1 januari 2020
enligt arsredovisning 2020 1725 91113 5042 97 880
Foregaende ars resultatdisposition 5042 -5 042
Arets resultat 3608
Utgdende balans per 31 december 2020 1725 96 155 3 608 101 488
Vinstdisposition
Balanserad vinst 96 155
Arets resultat 3 608
Summa 99 763
Balanseras i ny rakning 99 763&/
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
Rérelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av mat. anldggningst.

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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Not 2020 2019
1 126 823 131193
126 823 131193

2,3 -91 982 -94 233
4 -13 367 -15 235
5 -10 902 -11 464
-116 251 -120 933

10571 10 260

7 105 114
8 -2 329 -2 683
-2 224 -2 569

8348 7 691

9 -3733 -1290
4 615 6401

10 -1 007 -1 359
3 608 5042
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anlidggningstillgéngar

Forskott immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

pagdende om-/ny- och tillbyggnad

Summa immateriella och materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

summa finansiella anlaggningstillgdngar

summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2020 2019
11 2375 0
12 194 144 186 276
13 22 068 23762
14 5546 4741
15 6724 5832
230 857 220 611

17 2020 1914
18 129 133
19 703 790
2 852 2 837

233 709 223 448

4 451 5287

2245 2 505

20 2 588 3257
9285 11 049

33633 13 342

42918 24391

276 627 247 839
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Anslutningsavgifter

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2020 2019
1725 1725
16 99763 96 155
101 488 97 880
21 17 795 14 061
22 119 646 117 737
23 402 745
120 049 118 482
22 15 086 79
7502 2712
1833 2 665
23,25 12 874 11 960
37 296 17 416
276 627 247 839
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KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga poster

Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verkamheten

fore férdndring av rérelsekapital

Forindringar av rorelsekapital
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvéarv av immateriella anldggningstillgdngar
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Anléggningsavgift nyanslutningar

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020 2019
10571 10 260
11911 11 464
-1003 -415
21479 21309

106 114
-2.329 -2 691

-853 -322

18 403 18 410
1504 -946
4879 -24 598

24786 -7 134

-2 375

-18 687 -6 690
-21 062 -6 690
17 000 20000

-90 -75

-343 288

16 568 20 213
20292 6388
13 341 6953

33 633 13 341
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ”Bokféringsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning” (K3). Tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan. Belopp &r i tusentals kronor om inget
annat anges.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrdet minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet rdknas in i
tillgangens redovisade virde. Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnad
nar de uppkommer.

Avskrivningar sker linjart over tillgdngarnas berdknade nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i
resultatrikningen. Fér materiella anldggningstillgdngarna byggnader och fjarrvirmeanldggningar har
skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig, varfor dessa tillgangar
har delats upp pa komponenter som skrivs av separat. Nedan redovisas de komponentindelningar
som gjort med respektive nyttjandeperiod. Skillnaden i nyttjandeperiod f&r vissa
bygenadskomponenter beror pa byggnadens typ och speglar Hyltebostdders ganska varierande
fastighetsbestand.

Nyttjandeperiod
Stomme och grund 80/100 ar
Stomkomplettering och innervaggar 40/50 ar
Vidrme, vatten och sanitet 40 ar
El 40 ar
Fasad 30/65/70 ar
Fénster, dorrar och portar 40 ar
Koksinredning 304r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25/50 ar
Hissar 25 4r
Styr och
overvakning 15 ar
Restpost 50 ar
Fjarrvdarmeanldggningar
Varmevéxlare och pumpar 10 ar
Ledningsnat 20 ar
Ovriga anlaggningstyper
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier 3/5ar

Hyltebostdder — org.nr: 828500-2856

13



N edskrivning av materiella anlédggningstillgangar

Hyltebostdder har under de senaste aren utfért marknadsvérderingar av fastigheterna med hjélp av
externa vdrderingsmén. Per 2020-12-31 har samtliga fastigheter utom en vérderats externt och
tanken &r att stiftelsen framgent ska anvénda en rullande metod for att [6pande omvirdera hela
fastighetsbestandet inom 9-10 ar med extern véirderare. Mellan intervallerna anvinds den interna
kassaflodesmedoden. Syftet med vérderingen ér att kontrollera om det finns nedskrivningsbehov
eller behov av att reversera tidigare ars nedskrivningar av fastigheter i bestandet, likasa dr det grund
for upplysning om verkligt vérde i drsredovisningen. Hyltebostdder kan som stiftelse ej skriva upp
viarden men aterfora tidigare nedskrivningar). Om marknadsvirdet ar ligre dn det bokforda virdet
vid vérderingstillfllet gors en individuell prévning om den aktuella fastigheten bér skrivas ner. P4
motsvarande vis gors en provning om gamla nedskrivningar bor aterforas i de fall marknadsvirdet &r
hogre dn det bokférda virdet. Virderingarna som gors av extern virderare baseras paen
kombination av tvd metoder. En ortsprismetod som &r en analys av genomfdrda jamférbara forviry
samt en marknadsanpassad avkastningsmetod som &r en nuvérdesberikning av sannolika
ekonomiska utfall. De tvé metoderna for inbordes olika vikt frén fall till fall beroende p3 objektets
karaktdr samt tillgdng till och kvalitet pa relevant information.

Beskrivning av den interna kassaflédesmetoden nedan

Metoden innebdr att kassaflodet for de kommande fem 8ren tillsammans med ett restvirde &r sex
nuvérdesberdknas. Nuvérdet som erhalls &r det bedomda verkliga virdet for en fastighet. Om det
verkliga vardet dr mer d@n 5 % lagre &n bokfért virde och om denna skillnad férvintas best3 under
objektets nyttjande tid foreligger ett nedskrivningsbehov. Aven motsatt férhallande kan foreligga. |
kassaflodet ingar intakter for hyror och kostnader fér drift och underhall ett tinkt normalar. Aven
fastighetsskatt, overheadkostnader och kostnader fér eftersatt underhall ingar. Beloppen riiknas upp
med antagande om inflation, hyresutveckling och virdestegring under kalkylperioden.

Intdkter

Intékter varderas till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erh3llas. Intikter redovisas i

den period uthyrningen eller férbrukningen avser, intidkterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Interna transaktioner

- Intern forséljning och kop av fjérrvirme redovisas ej i resultatrikningen, beloppen framgar av not 1
och 2.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella skulder och tillgangar redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvirdet) i K3 BFNAR 2012:1.

Sdkringsredovisning

sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan s3 kringsinstrumentet
och den sékrade posten som Gverensstimmer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet férvintas vara mycket effektivt under den period for vilken sikringen
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skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.

Leasing

Samtliga leasingavtal oavsett i det fall de ar finansiella eller operationella redovisas som hyresavtal
{operationella leasingavtal). De operativa |leasingavgifterna kostnadsfors linjart Gver leasingperioden.

Uppskattningar och bedémningar

Informationen i denna rapport baseras delvis pa ett antal antagande avseende inflation, réntor,
marknad och védrdeutveckling. Dessa antagande om framtiden och andra vésentliga kallor till
osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle kunna innebéra risk for vasentlig justering av
redovisade varden for tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar. Ses nedskrivning av
materiella anldggningstillgangar under redovisningsprincip samt NOT 12.

16
Hyltebostdder — org.nr: 828500-2856



identifierats samt att s@kringsférhdllandet och féretagets mal for riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sdkringen dr dokumenterade senast nér sékringen ingas.

Léngfristiga skulder

Hyltebostaders laneportfdlj bestar till viss del av Ian med kort kapitalbindningstid vilka férlangs
lIopande. Finansieringen &r dock av en langsiktig natur och betraktas darmed som langfristiga skulder
trots en loptid pa ett ar eller mindre. De delar av lanen som ska amorteras under kommande ar,
oavsett [6ptid, betraktas som kortfristiga skulder.

Anslutningsavgifter i samband med fjarrvdrmeinstallationer periodiseras tver avtalstiden for
anslutningen, vanligtvis 10 ar. Anslutningsavgifter klassas som en langfristig skuld, férutom den del
som kommer att intdktsforas under kommande ér, vilken betraktas som kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pé en
marknadsplats och har en kortare l6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Spéarrade med
klassificeras inte som likvida medel. Férandringar i sparrade medel redovisas i investerings-
verksamheten.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén per den
skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdssiga varden for tillgdngar och skulder samt fér vriga skattemdssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran av riksdagen beslutad inkomstskatt for
2021, 20,6 %. Effekter av fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den
underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en Gverskadlig framtid. Uppskjuten
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Avtal om avgdngsvederlag

Verkstéllande direktdr har en uppsédgningstid om 6 manader. Vid uppségning
fran stiftelsens sida &r verkstéllande direktér beréttigad

till ett avgangsverdelag om 12 manadsloner utéver manadslén

under uppséagningstiden.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar pa materiella
anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader och markanldggningar

Nedskrivning byggnader och markanldggningar

Aterférda nedskrivningar byggnader och markanldggningar
Avskrivning maskiner och inventarier

Avskrivning bostadslanepost

Not 6 Information om koncernintern handel

Forsaljning till koncernmoder
Kop av koncernmoder

Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Erhallna dréjsmalsrantor

Rénteintdkter

Aterbdring HBY

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntor pa lan

Borgensavgift
Ovriga finansiella kostnader

Hyltebostdder erldgger en borgensavgift motsvarande 1 % av den
kommunala borgen.

Not 9 Bokslutsdispositioner
Avsatt till periodiseringsfond

Korrigering 2018 ars per.fond
Fordndring av éveravskrivningar

Hyltebostdder — org.nr: 828500-2856

2020 2019
7518 7 050
0 0
-1 096 0
4393 4327
87 87
10902 11 464
2020 2019
85194 79 570
46 817 40 433
2020 2019
61 61
17 16
27 37
105 114
2020 2019
1177 1502
1150 1178
2 3
2329 2 683
2020 2019
1733 2290
-1 000
2 000 0
3733 1290
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NOTER

Not 1 Rorelseintdkter

Intdkter stiftelsens fastigheter
Intdkter fjarrvarme

Internt forsald fjarrvarme
Intdkter kommunfastigheter

Not 2 Ovriga externa kostnader

Kostnader stiftelsens fastigheter
Internt képt fjarrvarme
Kostnader fjdrrvdarme
Kostnader kommunfastigheter
Internt képt fjdrrvarme

Not 3 Arvode till revisorerna

Revisionsuppdraget (PWC)
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Ovriga tjanster (PWC)

Not 4 Personal
Loner och andra erséattningar:

Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda
Totala léner och ersdttningar

Pensioner och dvriga sociala kostnader
Pensionskostnader
Sociala avgifter

Medelantal anstdllda
Kvinnor

Man

Totalt

Styrelsen bestar av tva kvinnor och resten méan. Verkstallande
direktor dr en kvinna.
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2020 2019
43770 44 652
12 465 14 251
5913 -7 280
76 501 79 570

126 823 131 193

2020 2019
24 197 25318
-2 365 -2 876
3993 5403
69 704 70792
-3 547 -4 404
91 982 94 233

2020 2019

70 67
130 28
12 8

212 103

2020 2019
1059 999
8 653 10 155
9712 11 154

701 639
2453 3442
3154 4081

7 6
18 22
25 28
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Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ack. avskrivningar

Utgdende redovisat virde markanlidggningar
Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ack. avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgaende ack. nedskrivningar

Utgaende redovisat virde byggnader
Utgadende redovisat virde mark och byggnader
Upplysning om verkligt vdrde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt vérde vid arets slut

Verkligt vdrde har faststéllts enligt den modell som beskrivs i avsnittet
"Redovisnings- och varderingsprinciper” for ett objekt, samt

genom vardering av utomstaende vérderingsman av sju objekt
2016, tretton objekt 2018, sju objekt 2019 och tva 2020.

Not 13 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingaende anskaffningsvédrden

Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ack. avskrivningar

Hyltebostdder — org.nr: 828500-2856

-335 -335
-3 293 -2 958
4791 5126
2020 2019
261 887 234763
8787 1136
5503 25988
276 177 261 887
-74 862 -68 146
-7 183 -6 716
-82 045 -74 862
-9 357 -9 357
0 0
1096 0
-8 261 -9 357
185 871 177 668
194 144 186 276
2020 2019
353532 347 856
2020 2019
72158 72158
1378 0
73 536 72 158
-48 396 -45 207
-3 072 -3 189
-51 468 -48 396
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Forandring uppskjuten skatt

Avstdmning

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (21,4%)

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader (21,4%)

Justering redovisad skatt tidigare ar

Skatteeffekt schablonintédkt periodiseringsfonder (21,4%)
Not 11 Immateriella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde mark

Not 12 Byggnader och mark
Mark

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Utgéende redovisat virde mark

Markanldggningar

Ingaende anskaffningsvdrden
Inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
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2020 2019
-1113 -1665
106 306
-1 007 -1 359
4615 5401
-988 -1 155
-114 -320
-182
-11 -8
-1113 -1 665
2020 2019
0 0
2375 0
2375 0
2375 0
2020 2019
3482 3134
0 348
3482 3482
3482 3482
2020 2019
8084 71724
0 360
0 0
8084 8084
-2 958 -2 623
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Utgaende redovisat virde
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp

Omklassificeringar
Utrangeringar/Forsaljning
Utgdende anskaffningsvédrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utrangeringar/Forsaljning
Utgdende ack. avskrivningar

Utgaende restvarde

Not 15 Pagaende om-/ny- och tillbyggnad
Ingdende upparbetat

Under aret upparbetat
Ombklassificeringar

Utgdende upparbetat

Not 16 Fritt eget kapital

Ingaende balans per 1 januari
Arets resultat

Utgédende balans per 31 december
Not 17 Uppskjuten skattefordran
Ingdende varde

Forandring skattefordran avseende temporéra skillnader
Utgaende virde

Hyltebostader — arg.nr: 828500-2856

22 068 23 762
2020 2019
13 820 13 767
2127 431
0 0
-2 454 -378
13 493 13 820
-9 080 -8 318
-1321 -1 140
2 454 378
-7 947 -9 080
5546 4740
2020 2019
5832 27 405
6 395 4415
-5 503 -25 988
6724 5832
2020 2019
96 155 91113
3 608 5042
99763 96 155
2020 2019
1914 1608
106 306
2020 1914
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Not 18 Langfristiga virdepappersinnehav

Insatskapital HBV

Ingdende anskaffningsvirde
Okning/minskning insatskapital
Utgdende bokfért virde

Not 19 Bostads- och underhillslaneposter, SBAB

Ingdende varde
Arets avskrivning
Utgdende virde

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 21 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2015
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Ackumulerade dveravskrivningar

Not 22 Skulder till kreditinstitut
Forandring av skuld till kreditinstitut
Lan vid arets bérjan

Nyupplaning

Amortering

Lan vid arets slut

Varav langfristig skuld

Varav kortfristig skuld
Summa lan
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2020 2019
133 130
-4 3
128 133
2020 2019
790 876
-87 -86
703 790
2020 2019
1273 681
1315 2576
2588 3257
2020 2019
2219 2219
2649 2 649
2 399 2399
504 504
2290 2290
1734
6 000 4 000
17 795 14 061
2020 2019
117 816 97 892
17 000 20000
-84 -76
134 732 117 816
119 646 117 737
15086 79
134 732 117 816
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Lanens loptid

Lan med 16ptid under 1 ar
Lan med l6ptid 1-5 ar

Lan med loptid langre dn 5 ar
Summa lan

Av [dn med I6ptid under 1 &r kommer 15 000 tkr att fornyas.

Réntebindningstid
Inom 1 ar

1-5ar

Mer @n 5 ar
Summa lan

Not 23 Anslutningsavgifter

Skuld vid arets horjan
Intaktsfort under aret
Nyanslutningar

Skuld vid arets slut

Varav langfristig skuld
Varav kortfristig skuld
Not 24 Checkradkningskredit

Hyltebostdder har en checkrdkningskredit om 10 000 tkr
(10 000 tkr 2019). Ej nyttjad pa balansdagen 2019 och 2020.

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forskottbetalda hyror
Forutbetalda anslutningsavgifter
Upplupen réntekostnad
Upplupen kapitalkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Not 26 Operationell leasing

Leasingtagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke
uppsagningshara leasingavtal:

Hyltebostader — org.nr: 828500-2856

15 000
67 000
52732
134 732
17 732
67 000
50 000
134 732
2020 2019
1088 1214
-343 -414
0 288
745 1088
402 745
343 343
745 1088
2020 2019
3119 2794
343 343
48 50
3156 3438
6 208 5335
12 874 11 960
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Férfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare é@n ett men inom fem &r
Forfaller till betalning senare &n fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

Den operationella leasingen utgdrs i allt visentligt av hyrda inventarier och
lokaler. Storlek pa de framtida leasingavgifterna redovisas till

nominellt belopp. 6 av objekten loper med en total &rshyra p& 1 559 tkr och
har i noten presenterats med en kontraktstid om 10 ar, men avtalen léper
tills vidare med okand forfallotid.

Leasinggivare
Framtida minimileaseavgifter som ska erliggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar
Férfaller till betalning senare dn fem ar

Hyrorna avser lokaler och lagenheter varav 5 072 tkr avser ligenheter med
uppsagningstid pa tre manader.

Not 26 Definitioner Finansiella nyckeltal

20-12-31
4675
8368
6237
6 880

20-12-31
14 789
13 816

0

Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt) i procent av balansomslutningen.

Avkastning totalt kapital: Rorelseresultat plus finansiella intdkter i relation till

genomsnittlig balansomslutning.

Not 27 Vasentliga hdndelser efter balansdagen

Vi har beaktat hur effekterna av COVID-19 kan komma att paverka bolagets framtida

utveckling eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat.

Paverkan dr begrédnsad, se stycket “Férvantad framtida utveckling samt risker och

osakerhetsfaktorer” i forvaltningsberéttelsen.

Not 27 Vinstdisposition

Balanserad vinst 96 155
Arets resultat 3608
Summa 99763

Balanseras i ny rakning
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19-12-31
5371
8044
6148
5946

2019-12-31
12 204
15594

0
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Revisionsberattelse

Till Hylte kommunfullmaktige och styrelsen i Bostadsstiftelsen Hyltebostéder, org.nr 828500-2856

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsstiftelsen Hyltebostéder for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av stiftelsens finansiella stéllining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Den auktoriserade revisomns ansvar. Vi &r oberoende i
farhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi ar oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och dandamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av rapporten VF
har ordet och aterfinns pa sid. 3-4 i detta dokument (men innefattar inte arsredovisningen och var
revisionsberattelse avseende denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information ach vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att I&sa den information som identifieras ovan
och évervaga om informationen i vasentlig utstréckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i Gvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och verkstallande funktiondrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande funktiondren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande funktionéren ansvarar dven for
den interna kontroll som denna bedémer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
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Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande funktionaren for bedémningen av
stiftelsens fdrmaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande funktionéren avser att likvidera stiftelsen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna far vasentliga felaktigheter i arsredavisningen, vare sig dessa heror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbhevis som &r tillréckliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande funktionirens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande funktiondren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den v3sentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
stiftelse inte |1Angre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt stiftelselagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovsiningen har uppréttats i enligthet med
arsredovisningslagen och om arsredavisningen ger en riitvisande bild av stiftelsens finansiella stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
funktionérens férvaltning for Bostadsstiftelsen Hyltebostader fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har styrelseledamdterna eller verkstéllande funktiondren inte handlat i strid med
stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker att Hylte kommunfullméktige beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande funktionéren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorernas ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrfickliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstédllande funktionarens ansvar

Det &r styrelsen ach verkstéllande funktiondren som har ansvaret fér férvaltningen enligt stiftelselagen och
stiftelseférordnandet.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande funktionaren i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot stiftelsen eller om det finns skél fér entledigande, eller

e  pa nagot annat sétt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot stiftelsen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér
stiftelsens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Hyltebruk den3@april 2021
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