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Samhdlisbyggnad

Detaljplan for

VASTRA HYLTE 1:59 m fl.,
Hyltebruk, Hylte kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

2024-12-03

PLANENS SYFTE

Fastigheten Vastra Hylte 1:59 bestar av en bostadsvilla och ar beléagen pa en upphdjning
bredvid matbutiken Coop i centrala Hyltebruk. Fastigheten som Coop ar beldgen pa éar Vastra
Hylte 1:199. Tidigare agde Mellersta Nissadalens konsumentférening bada fastigheterna, men
salde ar 2022 Vastra Hylte 1:59. | forséljningen ingick ett garage som hor till villan, men som
ingar i fastigheten Vastra Hylte 1:199. Nar en ansokan om att stycka av och fora dver garaget
till samma fastighet som villan skickades in till lantméteriet uppdagades det att garaget var
planlagt som handel och darfor inte kan styckas av och inga i en bostadsfastighet.

Syftet med detaljplanen ar darfor att mojliggora for anvandningen bostad gallande garaget.
Detta for att kunna genomfora en fastighetsreglering dar bade huset och garaget tillnér samma
fastighet med anvéandningen bostadsandamal.

Syftet med planen ar &ven att uppdatera befintliga planbestammelser géallande kulturmiljon for
att sakerstalla att det befintliga bostadshusets karaktarsdrag och kulturhistoriska vérden
bevaras.

SAMRADETS GENOMFORANDE

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2024-05-22 (832) att godkénna planforslaget for
samrad i enlighet med PBL. Syftet med samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Samrad har pagatt mellan 2024-05-31 t.0.m. 2024-06-28. Under samradstiden har plan-
forslaget varit tillgangligt pa kommunens hemsida och i kommunhuset, Storgatan 8,
Hyltebruk. Brev med information om planhandlingar har sénts till sakagare enligt
fastighetsforteckning upprattad 2024-03-20 av Lantmateriet, samt till myndigheter m.fl. enligt
séarskild utsdndningslista.

Under samradstiden kom 8 yttranden in. Dessa presenterades i en samradsredogorelse, med
samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar samt ett stallningstagande infor det fortsatta
planarbetet och en namnlista pa de sakagare som inte fick sina synpunkter helt tillgodosedda.

GRANSKNINGENS GENOMFORANDE

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-09-18 (875) att godkanna planforslaget for
granskning i enlighet med plan- och bygglagen. Under granskningstiden som pagick mellan
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2024-09-26 till 2023-10-14 har planforslaget varit tillgangligt pA kommunens hemsida och pa
samhallsbyggnadsférvaltningen. Brev med information om planhandlingar har sants till
sakdgare enligt fastighetsforteckning uppréttad 2024-03-20 av Lantmaéteriet, samt till
myndigheter m.fl. enligt sarskild utsandningslista.

Under granskningstiden har 5 yttranden kommit in. Dessa presenteras i detta
granskningsutlatande med all saktext kopierad direkt fran dokumentet, foljt av
samhallsbyggnadskontorets kommentarer. Darefter redovisas kommunens stéllningstagande
infor antagande forslagna revideringar sammanfattas, och en namnlista pa de ev. sakagare
som inte fatt sina synpunkter helt tillgodosedda redovisas. Angivet datum &r ankomstdatum.

1. LANSSTYRELSEN, 2024-10-14

Synpunkter:
Beskrivning av arendet

Detaljplanen har dverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 8
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver planforslaget,
om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebér att nagon av
Overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 4517-2024, daterat den 27
juni 2024.

Syftet med detaljplanen

Fastigheten Vastra Hylte 1:59 bestar av en bostadsvilla och ar beléagen pa en upphdjning
bredvid matbutiken Coop i centrala Hyltebruk. Fastigheten som Coop ar beldgen pa ar Véstra
Hylte 1:199. Tidigare agde Mellersta Nissadalens konsumentférening bada fastigheterna, men
salde ar 2022 Vastra Hylte 1:59. | forséljningen ingick ett garage som hor till villan, men
garaget ingar i fastigheten Vastra Hylte 1:199. Nar en ans6kan om att stycka av och fora 6ver
garaget till samma fastighet som villan skickades in till lantméteriet uppdagades det att
garaget var planlagt som handel och dérfor inte kan styckas av och inga i en bostadsfastighet.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for anvandningen bostad géllande garaget. Detta for att
kunna genomfora en fastighetsreglering dar bade huset och garaget tillhér samma fastighet
med anvandningen bostadsandamal.

Syftet med planen ar &ven att uppdatera planbestdammelserna gallande kulturmiljon for att
sékerstalla att det befintliga bostadshusets karaktar.

Detaljplanens 6verensstammelse med 6versiktsplanen
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Léansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med oversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allménna intressen och beddmer, med héansyn till prévningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och
nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens dvriga synpunkter
Kulturmiljévarden

Varsamhetsbestdmmelse k1 for bostadshuset preciserar nu endast trafasaden och takformen
och inga andra betydelsefulla karaktarsdrag som exempelvis takmaterial eller volym.
Kommunen bor se 6éver om detta ar tillrackligt for att byggnaden ska bevara sina
kulturhistoriska vérden och eventuellt motivera varfor det endast ar dessa delar som regleras.
De material som star listade i avsnittet “Beskrivning” i Bebyggelseregistret ér endast en
beskrivning av befintliga material och inte en lista Over vardefulla karaktarsdrag (se avsnitt
4.3.2 i planbeskrivningen), dven om fasadmaterial och takform just i detta fall r av vérde.

I granskningen kan konstateras att bestimmelse f1 Ny bebyggelse och tillbyggnad ska
anpassas till bostadshusets karaktar ar mycket évergripande. | samradsskedet lyfte
Lansstyrelsen att utformningsbestimmelser som syftar till att sakerstéalla att tillkommande
byggnader och bygglovspliktiga anlaggningar inom detaljplanen &r anpassade till omradets
karaktar och till befintliga kulturmiljévérden bor vara tillrackligt preciserade for att vara
tydliga i bygglovsprocessen samt att det ska ocksa ga att harleda kraven pa utformningen till
beskrivningen av omradets karaktar i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att
bestdammelsen kréaver att bostadshusets karaktér beskrivs battre i planbeskrivningen for att ge
tillracklig vagledning for utformning av ny bebyggelse.

Under granskningsskedet kan Lansstyrelsen konstatera att skyddet for de kulturhistoriska
vardena i omradet har minskats i den nya detaljplanen jamfort med den befintliga. De
stélIningstaganden som ligger bakom detta bor redogoras tydligare for i planbeskrivningen.

Kommentar:

Kommunen tackar for yttrandet.

Infor antagandet har kommunen valt att dndra varsamhetsbestdmmelsen som nu lyder;

ki — Underhall och &ndring ska utféras varsamt och ta hansyn till byggnadens karaktérsdrag
och kulturhistoriska varden. | planbeskrivningen under motiv till regleringar preciseras
byggnadens karaktérsdrag och kulturhistoriska varden som mansardtaket med lertegelpannor,
volymen, fasadens staende locklistpanel i tra samt fonstrens form och indelning.

Pa sa vis blir planbestammelsen mer lik den i géallande detaljplan, med tillagget att
byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden beskrivs i planbeskrivningen, bade
under motiv till reglering samt under kapitlet om kulturmiljo.
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2. OVRIGA CENTRALA OCH REGIONALA INSTANSER
Lantmaterimyndigheten, 2024-10-14

Synpunkter:

Detaljplan for Vastra Hylte 1:59 med flera i Hyltebruk
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-09-10) har féljande
noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

(Har redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantmateriet sarskilt ska bevaka
och sadant som vi uppfattar som nédvandiga att atgarda for genomférandet av
planen)

FASTIGHETSGRANS MED DALIG KVALITET | ANSLUTNING TILL
KVARTERSMARK

Planomradesgransen gar enligt plankartan i samma lage som flera befintliga fastighetsgranser.
De aktuella gréanserna saknar i vissa fall enligt digitala registerkartan och grundkartan inmétta
granspunkter och har i flertalet fall 0,225 meter eller &nnu hogre lagesosékerhet.
Rekommendationen vid framtagning av digitala detaljplaner i HMK Handbok Digital
Grundkarta 2021 &r att ’Standardosdkerheten i plan for objekt av vikt for planbestimmelser
bor vara hogst 0,05 m, géller bade fastighetsindelning och topografiska data”
(Rekommendation 3. 4 c).

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig ha ett annat
lage. Risken med att planlagga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar att antingen en del av
planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken
och fram till fastighetsgréansen.

I denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av vikt for planbestammelser enligt
HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar en sadan gréans ar osaker &r det
lampligt att s& snart som majligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp
befintliga gransmarkeringar. Visar sig gréansen vara juridiskt oklar krévs det en
fastighetsbestdmning for att bestamma dess lage. Las garna mer om forbéttring av kvaliteten
pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad via denna lank.

Nér gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella férandringar av
fastighetsgransens lage. GIom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosakerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-
DRK@Im.se i dverensstammelse med DRK-avtalet. Da kommer det att framga av
fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att l1agesosakerheten ar
kontrollerad samt vilka punkter som har métts in och vilka punkter som dr transformerade
utifran inmatningarna.
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Kommentar:

Kommunen tackar for yttrandet. Fastighetsgranserna ar infor antagandet inméatta kommunen
har gjort en DRK-leverans. Planen har anpassats efter de inmatta grénserna.

Kulturmilj6 Halland, 2024-10-14

Synpunkter:

Yttrande 6ver granskning av detaljplan for Vastra Hylte 1:59 m.fl.,
Fargaryds socken, Hylte kommun, ert dnr 2024SBN0044

Kulturmiljo Halland har fatt rubricerade arende for yttrande och kan komma med
foljande synpunkter ur kulturmiljoperspektiv.

Beddmning

Planen har nu fortydligats genom att en varsamhetsbestammelse har upprattats for befintlig
bebyggelse och utformningsbestammelser for ny bebyggelse. Bestdmmelsernas formulering,
liksom planbeskrivningens texter om viktiga karaktarsdrag, ar dock fortfarande nagot vaga
och otillrackliga ur kulturmiljésynpunkt.

Forutsattningar

Planomradet utgors av en villa, Vastra Hylte 1:59, samt det tillhdrande garaget som ligger pa
samma fastighet som Coop, Vastra Hylte 1:199, i centrala Hyltebruk. Planens syfte &r att ge
garaget planbestammelser sa att det ska kunna styckas av och tillféras villan, men dven att
uppdatera bestammelser géllande kulturmiljon for att sdkerstélla bostadshusets karaktar
avseende trafasad och mansardtak.

Villan pa Vastra Hylte 1:59 ar varderad till klass C i bebyggelseinventeringen med
byggnadshistoriskt och miljoskapande varde. Aven garaget ar valbevarat och har
kulturhistoriska varden, dven om det inte uppmarksammats i inventeringen.
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Fastigheten ingar i en sarskilt vardefull kulturmiljo, Hyltebruk, i kulturmiljéprogram for Hylte
kommun. Kulturmiljéprogrammet beréttar 6vergripande om miljons historia, byggnadernas
funktion, placering och symbolvarde. Miljon beskrivs generellt och sammanfattande. | nagra
fall namns byggnadernas material sdsom vid de aldsta industribyggnaderna och Forum.

De viktiga karaktarsdrag och kvaliteteter som lyfts fram ar:
» Hyltebruk som valbevarad och levande bruksort med brukets monumentala skala,
bevarade gavelbyggnad i tegel och skorstenar som landmérke och symbol
» Bevarade arbetar- och tjanstemannabostéder uppforda efter ett hierarkiskt
bebyggelsemdnster, typiskt for det aldre industrisamhallet.
» Viktiga symbolbyggnader uppforda av eller med inflytande av bruket.
+ Den sammanhallna tegelarkitekturen i centrum.

Riktlinjer for framtida utveckling ar:
 Tillbyggnader, ombyggnader och andra dndringar skall utféras varsamt sa att
bebyggelsens karaktérsdrag inte forvanskas.
« Ny bebyggelse ska anpassas med sarskild hansyn till omradets karaktarsdrag och den
befintliga bebyggelsestrukturen.
» Ny bebyggelse underordnas brukets landmarken.

Det framgar inte i programmet hur de olika bostadshusen i miljon ser ut till form, material och
stil. Det framgar heller inte vilka karaktarsdrag som ar viktiga vid de enskilda byggnaderna.
Det ar darfor nagot som bor framga mer detaljerat i en detaljplan, som har som syfte att
bevara byggnaders och miljéers karaktar.

Motivering

En varsamhetsbestimmelse har tagits fram som séger att bostadshuset ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktdr avseende tridfasad och mansardtak.” Det 4r inte klarlagt varfor endast
dessa tva karaktarsdrag valts ut. Ur kulturmiljosynpunkt ar bestammelsen otillrackligt for att
skydda byggnadens och kulturmiljons karaktar i enlighet med riktlinjen i
kulturmiljoprogrammet om varsam andring. | planbeskrivningen hénvisas till
kulturmiljéoprogrammet men, som ovan namnts, ar det mycket generellt skrivet.
Bestdammelsen bor darfor kompletteras, eller hanvisa till en mer detaljerad text i
planbeskrivningen. Exempelvis bor sadant lyftas som takets roda lertegelpannor, skorstenar,
frontespisens form, fasadens staende trapanel, kuldrer, fonstrens form och inledning och
verandans form. Symmetri verkar ocksa vara nagot som karakteriserar byggnaden.

Det ar negativt att garaget inte forses med varsamhetsbestimmelser.
Utformningsbestdmmelsen ny och tillbyggnad ska anpassas till bostadshusets karaktir” ar
otillracklig, da bostadshusets viktiga karaktarsdrag inte framgar. Nu kan det tolkas som att
garaget, som nu har ett sadeltak, bér ha mansardtak.

For att bevara byggnaden och kulturmiljons autenticitet hade rivningsforbud ocksa varit
lampligt. Det &r svart att bevara en kulturmiljé om aldre, ursprungliga byggnader rivs och
ersatts med nya, &ven om de liknar de &ldre.

Kommentar:
Kommunen tackar for yttrandet.
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Planbestdmmelserna om kulturmiljon syftar till att uppdatera och modernisera de redan
befintliga i gallande detaljplan, da det huvudsakliga syftet med en ny detaljplan ar att
mojliggora for en fastighetsreglering.

Infor antagandet har kommunen tagit till sig av ert yttrande och valt att &ndra
planbestammelsen till ky — Underhall och &ndring ska utféras varsamt och ta hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden, och att i planbeskrivningen beskriva
vilka byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden ar; mansardtaket med
lertegelpannor, volymen, fasadens staende locklistpanel i tra samt fonstrens form och
indelning.

Garaget har inte forsetts med nagra varsamhetsbestammelser, men jamfort med gallande
detaljplan s har garaget nu en lamplig anvandning samt har utformningsbestammelser om att
det ska anpassas till bostadshusets karaktarsdrag och kulturhistoriska vérden.

Region Halland, 2024-10-11

Synpunkter:

Region Halland tackar for mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet &r avstamt
mot aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Region Halland har inga synpunkter pa planen i granskningsskedet

Kommentar:
Tack for yttrandet.

Eon Elnat AB, 2024-09-26

Synpunkter:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga synpunkter.

Kommentar:
Tack for yttrandet.
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6. REVIDERINGAR OCH FORTSATT HANDLAGGNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att planforslaget, med utgangspunkt fran inkomna
synpunkter, revideras enligt foljande:

- Uppdatera varsamhetshestammelsen till; ks — Underhall och andring ska utforas
varsamt och ta hansyn till byggnadens karaktarsdrag och kulturhistoriska varden

- Beskriv byggnadens karaktérsdrag och kulturhistoriska vérden i planbeskrivningen

- Uppdatera utformningsbestammelse till f; — Tillbyggnad och ny bebyggelse ska
anpassas till bostadshusets karaktérsdrag och kulturhistoriska vérden.

Med utgangspunkt fran ovanstaende foreslas darefter att planforslaget revideras och skickas
ut for granskning enligt PBL.

7. NAMNLISTA

Foljande har kommit in med skriftliga synpunkter som helt eller delvis inte har blivit beaktade
i forslaget till revideringar:

- Kulturmiljé Halland

Denna kan vara beréttigade att besvéra sig dver ett senare antagande av planforslaget, och
kommer fa ett meddelande med besvarshanvisning efter ett eventuellt antagande.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Daniel Helsing Amanda Bengtsson Backman
Bygg- och miljochef Planarkitekt



